Stadtebaulicher Vertrag
(Durchfiuihrungsvertrag)

gem. § 12 BauGB zum vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Solarpark
WeilRewarte"

zwischen der

Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte
Bismarckstr. 5
39517 Tangerhiitte

vertreten durch den Burgermeister, Herrn Andreas Brohm

(nachstehend Einheitsgemeinde genannt)

und der

Energiepark Solar Eins GmbH & Co. KG
Kaistrale 2
40221 Disseldorf

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Disseldorf unter HRA 26901, vertreten durch die
personlich haftende Gesellschafterin aream Advisory Verwaltungs GmbH, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Diisseldorf unter HRB 94121, diese wiederum vertreten durch
den einzelvertretungsberechtigten Geschéftsfuhrer Christian Schnaidt

(nachstehend Vorhabentrager genannt)
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Teil 1

Allgemeines

§ A1

Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrags ist die vonseiten des Vorhabentragers beabsichtigte Errichtung und

der Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage mit einer Kapazitat i.H.v. ca. 70.000 MWh
Strom pro Jahr durch die Nutzung von Sonnenenergie (nachstehend ,PVA" genannt) auf dem
Gebiet der Einheitsgemeinde (nachstehend ,Durchfiihrung des Vorhabens" genannt). Der
Vorhabentrager hat am 11.07.2022 den Antrag auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens fir
die Aufstellung eines vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemaf § 12 BauGB
(Anlage 1) gestellt. In der Sitzung vom 19.10.2022 hat der Stadtrat der Einheitsgemeinde den
Aufstellungsbeschluss mit der Beschluss-Nr. BV 920/2022) (Anlage 2) flr den vorzeitigen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan .Solarpark Weillewarte" (nachstehend

.Bebauungsplan® genannt) gefasst.

(2) Das zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrdger abgestimmte Vorhaben ist in der

Entwurfsfassung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (Anlage 3) zum Zeitpunkt des
Offenlagebeschlusses durch den Stadtrat der Einheitsgemeinde vom 05.06.2024 mit der
Beschluss-Nr. BV 1173/2024 (nachstehend ,Offenlagebeschluss” genannt) sowie in § V1
dargestellt. Das abgestimmte Vorhaben bildet die planerische Grundlage flr die Inhalte des
Bebauungsplans sowie der diesbezlglich vorzunehmenden gerechten Abwagung der
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB.
Die Inhalte des Bebauungsplans sind in der Entwurfsfassung der Planurkunde zum Zeitpunkt

des Offenlagebeschlusses (Anlage 4) dargestellt.

(3) Der Vorhabentrager hat sich mithilfe schuldrechtlicher Vertrage mit dinglicher Absicherung

durch personlich beschrankte Dienstbarkeiten und Dienstbarkeitsbestellungsvertrage die
Flachen des Vorhabens gesichert. Das Gebiet, auf das sich die Regelungen des Vertrags
beziehen, umfasst die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit dem dort benannten
Planzeichen ,V&E-Flachen" dargestellten Flurstlicke sowie den erforderlich werdenden
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen, PflegemalRnahmen sowie CEF-Malnahmen auf
externen Flurstucken (nachstehend ,Kompensationsmafnahmen"“ genannt) an anderer
Stelle i.S.d. § M1.
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(4) Die V&E-Flachen umfassen die nachstehend benannten Flurstlicke:

Lfd.

Nr. Gemarkung Flur Flurstiicknummer
1 Weillewarte 1 100
2 Weillewarte 1 101
3 Weillewarte 1 102
4 Weillewarte 1 103
5 WeilRewarte 1 104
6 Weillewarte 1 105/2
7 WeilRewarte 1 105/1
8 Weillewarte 1 107
9 Weilkewarte 1 109/2

10 WeilRewarte 1 109/1
11 Weillewarte 1 110
12 WeilRewarte 1 111
13 Weiltewarte 1 112
14 Weillewarte 1 315/92
15 WeilRewarte 1 316/92
16 WeilRewarte 1 318/94
17 WeilRewarte 1 380/94
18 Weillewarte 1 381/94
19 WeilRewarte 1 382/94
20 Weilewarte 1 383/94
21 Weillewarte 1 392/99
22 Weillewarte 1 427/105
23 WeilRewarte 1 428/105
24 WeilRewarte 1 430/105
25 Weillewarte 1 431/105
26 WeilRewarte 1 432/105
27 Weilewarte 1 433/105
28 WeilRewarte 1 656/94
29 Weillewarte 1 783/94
30 WeilRewarte 1 785/106
31 Weilewarte 1 976
32 Weillewarte 1 977
34 WeilRewarte 1 990
36 WeilRewarte 1 993
38 Weilewarte 1 996
40 Weillewarte 1 999
42 Weillewarte 1 1002
44 WeilRewarte 1 1005
46 Weilewarte 1 1008
48 Weilewarte 1 1010
50 Weilewarte 1 93
53 Weillewarte 1 1012
55 WeilRewarte 1 1015
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57 Weiliewarte 1 1018
59 Weilewarte 1 1021
61 WeilRewarte 1 1024
63 WeilRewarte 1 1027
65 WeilRewarte 1 1030
67 WeilRewarte 1 1032

(5) Ein Anspruch des Vorhabentragers auf die Aufstellung des Bebauungsplans bzw. den

erfolgreichen Abschluss des Bauleitplanverfahrens in Form des fiir das Inkrafttreten des
Bebauungsplans erforderlichen Satzungsbeschlusses gemafl § 10 Abs. 1 BauGB ist nicht

Gegenstand des Vertrags.

§ A2

Bestandteile des Vertrags

Bestandteile des Vertrages sind:

(1) Antrag des Vorhabentragers auf Einleitung eines Bauleitverfahrens fir die Aufstellung eines

vorhabenbezogenen Bebauungsplans vom 11.07.2022 (Anlage 1)

(2) Aufstellungsbeschluss tber den Bebauungsplan ,Solarpark Weikewarte" mit der Beschluss-Nr.

BV 920/2022 vom 19.10.2022 (Anlage 2)

(3) Vorhaben- und Erschliefungsplan in seiner Entwurfsfassung zum Satzungsbeschluss mit der

Beschluss-Nr. BV xxxxxxx vom xxxxxxx 2025 (Anlage 3);

Die Vertragsparteien werden den Entwurf des Vorhaben- und Erschliefungsplans mithilfe eines
entsprechenden Nachtrags durch den finalen Vorhaben- und Erschlieffungsplan in seiner
Fassung zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses liber den Bebauungsplan ersetzen, sofern

und alsbald dieser durch seine Bekanntmachung in Kraft tritt und soweit dies erforderlich ist.

(4) Planurkunde des Bebauungsplans in ihrer Entwurfsfassung zum Satzungsbeschluss samt

Begrindung und Umweltbericht mit der Beschluss-Nr. BV xxxxxxxx vom xxxxxxxxx Anlage 4);

Die Vertragsparteien werden den Entwurf der Planurkunde des Bebauungsplans mithilfe eines
entsprechenden Nachtrags durch die Planurkunde des in Kraft getretenen Bebauungsplan
ersetzen, sofern und alsbald dieser durch seine Bekanntmachung in Kraft tritt und soweit dies

erforderlich ist.

Die Vertragsparteien werden den Entwurf der Planurkunde des Bebauungsplans mithilfe eines
entsprechenden Nachtrags durch die Planurkunde des in Kraft getretenen Bebauungsplan

ersetzen, sofern und alsbald dieser durch seine Bekanntmachung in Kraft tritt und soweit dies
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erforderlich ist.

Teil 2
Vorhaben

§ V1

Vorhabensbeschreibung

(1) Der Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung einer PVA innerhalb des Geltungsbereichs des

Bebauungsplans ,Solarpark Weillewarte" mit einer Kapazitat i.H.v. ca. 70.000 MWh Strom pro
Jahr durch die Nutzung von Sonnenenergie. Der Vorhabentrager leistet durch Investitionen in
erneuerbare Energien einen wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz i.S.d. Art. 10 Abs. 1 a) der
Taxonomie-Verordnung (EU) 2020/852 — d.h. er ist tigig in der Erzeugung, Ubertragung,
Speicherung, Verteilung und Nutzung erneuerbarer Energien. Eine Wirtschaftstatigkeit i.S.d.
Verordnung wird als ein wesentlicher Beitrag zum Klimaschutz eingestuft, sofern sie wesentlich
dazu beitragt, Treibhausgaskonzentrationen in der Atmosphare auf einem Niveau zu
stabilisieren, das eine gefahrliche von Menschen verursachte Stérung des Klimasystems
verhindert, indem im Einklang mit dem langfristigen Temperaturziel des Ubereinkommens von

Paris, Treibhausgasemissionen vermieden oder verringert werden.

(2) Auf den im Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 1) dargestellten V&E-Flachen kann eine

PVA entstehen, die sich wirtschaftlich selbst tragt und nicht den Einschrankungen in Lage und
Leistungsgrenze dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) — vom 21.07.2014 (BGBI. | S.
1066), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 327) ge&ndert

worden ist — unterworfen ist. Somit kann diese Anlage auf dem freien Feld umgesetzt werden.

(3) Der auf den V&E-Flachen zukinftig produzierte Strom aus Sonnenenergie soll sodann in das

offentliche Stromnetz eingespeist werden. Diesbezlglich stehen Netzkapazitaten i. H. v. 80
MWp und fur die Errichtung sowie den Betrieb eines entsprechend dimensionierten
Umspannwerks gesicherte Flachen ca. 4 km entfernt von der zu errichtenden PVA zur

Verfligung.

(4) Die Inhalte der Planunterlagen stellen die gebotene planerische Abwéagung (bspw. In Bezug auf

die Eingriinung des Vorhabens) des durch die Einheitsgemeinde aufgestellten Kriterienkatalogs
— zur Genehmigung des Baus von Photovoltaikanlagen und Freiflachenphotovoltaik — dar

(nachstehend ,Kriterienkatalog” genannt).



AA

(5) Neben den Regelungsinhalten fir die Bestimmung der Zulédssigkeit des Vorhabens in Bezug auf
die Art und das MaR der baulichen Nutzung sowie der Uberbaubaren Grundsticksflachen und
insbesondere der ErschlieRung i.S.d. § 30 Abs. 1 BauGB, umfassen die Planunterlagen
insbesondere die verbindliche Sicherung von Eingrinungsmafnahmen entlang des in der
unmittelbaren Umgebung des Vorhabens verlaufenden Deichweges und in Richtung der
Wohnstandorte der Ortschaft Weilkewarte innerhalb der V&E-Flache.

§v2
Durchfiihrung

Vorhabentrager verpflichtet sich hiermit gegentiber der Einheitsgemeinde zur Durchfiihrung
des in § V1 genannten Vorhabens nach MaRgabe der Festsetzungen des Bebauungsplans
und der Regelungen dieses Vertrages, insbesondere der Inhalte des Vorhaben- und

Erschliefungsplans und des Umweltberichtes sind zu beachten.

(1) Der Vorhabentrager wird innerhalb von 36 Monaten nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
einen Bauantrag oder die Genehmigungsfreistellung fir das in § V1 genannte Vorhaben

stellen.

(2) Der Vorhabentréger verpflichtet sich gegeniiber der Einheitsgemeinde, das in § V1 genannte
Vorhaben innerhalb von vier Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans vollstandig fertig

zu stellen.

(3) Nach abschliefender Fertigstellung des Vorhabens zeigt der Vorhabentrager der
Einheitsgemeinde die  vertragsgemdfe Herstellung der  ErschlieBungs- und
KompensationsmaRnahmen nach MaRgabe der Regelungsinhalte der Planunterlagen und
dieses Vertrags schriftlich an. Die Einheitsgemeinde setzt einen Abnahmetermin auf einen
Tag innerhalb von vier Wochen nach Eingang der Anzeige fest - die
Kompensationsmafinahmen kénnen witterungs- und jahreszeitenbedingt frihestens erst
nach 2 Jahren abgenommen werden. Das Vorhaben ist von der Einheitsgemeinde und dem
Vorhabentrager gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von beiden
Vertragsparteien zu unterzeichnen. Werden bei der Abnahme Méngel festgestellt, so sind
diese vom Vorhabentrdger unverziglich zu beseitigen. Im Falle des Verzuges ist die
Einheitsgemeinde berechtigt, die Mangel auf Kosten des Vorhabentragers beseitigen zu
lassen. Der Vorhabentrager ist in diesem Fall verpflichtet, der Einheitsgemeinde bzw. den von
der Einheitsgemeinde beauftragten Firmen entschédigungslos Zutritt zum Grundstuck zu

gewadhren und samtliche durch die Veranlassung und Durchfihrung der Mallnahme
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verursachten Kosten zutragen.

(4) Entsprechend der Benehmensregelung nach § 17 Abs. 1 BNatSchG ist die Naturschutzbehorde

bei der Prifung der frist- und sachgerechten Durchfihrung der naturschutzrechtlichen

Kompensationsmaflinahmen mit einzubeziehen.

(5) Wird das Vorhaben nicht innerhalb der in Abs. 5 genannten Frist durchgefihrt, kann die

Einheitsgemeinde den Bebauungsplan gemaf § 12 Abs. 6 BauGB aufheben. Fur den Fall der
Aufhebung der Satzung kénnen Anspriiche gegen die Einheitsgemeinde nicht geltend gemacht
werden. Dies gilt auch flr den Fall, dass sich die Unwirksamkeit des Bebauungsplans im Verlauf

eines gerichtlichen Verfahrens herausstellt.

(6) Der Vorhabentrager stellt die Einheitsgemeinde vorsorglich und ohne Einfluss auf die tbrigen

Vereinbarungen dieses Vertrages von samtlichen Anspruchen Dritter frei (z.B. wegen etwaiger
Beeintrachtigungen des Eigentums), die ihr gegeniber in Verbindung mit der Planung oder
Durchfiihrung des Vorhabens einschlieBlich der Baugenehmigung geltend gemacht werden.
Dazu gehoren auch Kosten fiir eine etwaige Verteidigung des Bebauungsplans und seiner

Durchflihrung.

(7) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, im Falle des Abbruchs der Baumaflnahmen oder des

(9)

Nichtbetreibens der PVA Uber einen Zeitraum von mehr als 60 Monaten alle ober- und
unterirdischen baulichen Anlagen, einschliefflich der erdgebundenen Verkabelung, innerhalb von
12 Monaten nach Mitteilung Uber den Abbruch der Baumalnahmen auf eigene Kosten
zuriickzubauen. Der Abbruch der Baumallnahmen sowie das Nichtbetreiben der PVA sind der

Einheitsgemeinde unverzlglich schriftlich anzuzeigen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, entsprechend §V2 (4) beim Bauordnungsamt des
Landkreises Stendal einen genehmigungsfahigen Bauantrag zu stellen oder alternativ die
Genehmigungsfreistellung einzureichen. Die entsprechend § 71 Abs. 3 Bauordnung des
Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) zu stellende Ruckbaubirgschaft wird Bestandteil der
Baugenehmigung bzw. der Genehmigungsfreistellung. Die Hinterlegung erfolgt vor Baubeginn
beim Bauordnungsamt des Landkreises Stendal durch eine Bank- oder
Versicherungsbiirgschaft, die in der Hohe vom Bauordnungsamt des Landkreises Stendal

festgelegt wird.

Zur Sicherung der in § V2 (3) und (7) eingegangenen Bindungen verpflichtet sich der
Vorhabentrager, der Einheitsgemeinde fir jede einzelne Zuwiderhandlung gegen eine dort
aufgeflihrte Regelung eine Vertragsstrafe in Hohe von 5.000,00 [in Worten: Funftausend] Euro

zu zahlen.
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§Vv3
Sitz des Vorhabentragers

(1) Die im Zusammenhang mit der PVA anfallende Gewerbesteuer soll in der Einheitsgemeinde

verbleiben, auch sofern sich bspw. die zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses geltenden
rechtlichen Regelungen i.S.d. § 29 Gewerbesteuergesetz (GewStG) — in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.10.2002 (BGBI. | 8. 4167), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 2.12.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 387) gedndert worden ist — veréndern sollten.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, sicherzustellen, dass die Betreibergesellschaft ihren Sitz

in der Einheitsgemeinde haben wird, sofern und alsbald dies gewerbesteuerrechtlich
erforderlich wird, um das in § V3 (1) genannte Ziel zu erreichen. Den Vertragsparteien ist
bewusst, dass auf Grund der zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses geltenden gesetzlichen
Regelungen 90 % der anfallenden Gewerbesteuer in der Einheitsgemeinde verbleiben und die
ubrigen 10 % auf Grund der geltenden gesetzlichen Regelungen auch dann nicht in der
Einheitsgemeinde verbleiben wirden, sofern die Betreibergesellschaft ihren Sitz in der

Einheitsgemeinde hétte.

(3) Der Vorhabentrager hat der Einheitsgemeinde den Sitz der Betreibergesellschaft im Fall einer

Verdnderung der rechtlichen Regelungen durch einen entsprechenden Handelsregisterauszug,
die Gewerbeanmeldung und eine Anzeige beim zustandigen Finanzamt innerhalb einer Frist
von sechs Wochen ab dem Bekanntwerden der rechtlichen Anderung nachzuweisen, sofern
die Veranderung der rechtlichen Regelungen dazu geeignet ist, ein Erfordernis flr den Sitz der
Betreibergesellschaft in der Einheitsgemeinde zu begrinden. Die Vertragsparteien kommen
Uberein, dass ein derartiges Erfordernis nicht dadurch begriindet wird, dass der Gesetzgeber

alleinig die prozentuale Verteilung in den rechtlichen Regelungen verandert.

(4) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, im Falle der Ubertragung der PVA auf eine andere

Betreibergesellschaft durch entsprechende vertragliche Vereinbarungen sicherzustellen, dass
diese ihren Geschaftssitz ebenfalls in der Einheitsgemeinde hat. Der Nachweis ist gem. den

Regelungen in § V3 Abs. (2) spatestens vier Monate nach Ubertragung zu fiihren.

(5) Sollte der Vorhabentrager seinen Sitz, nicht wie in Abs. 2 vorgesehen, in die Einheitsgemeinde

verlegen, oder verstolt er gegen die Pflicht nach Abs. 3, zahlt der Vorhabentrager der
Einheitsgemeinde eine Vertragsstrafe in Hohe von 5.000 Euro je Hektar PV-Anlagengrofe.

Teil 3
ErschlieBung
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§ E1
ErschlieBung
Die Sicherung und Herstellung der fir die Durchfiihrung des Vorhabens erforderlichen
ErschlieBungsanlagen wird dem Vorhabentrdger auf seine Kosten (bertragen. Soweit die
ErschlieBungsanlagen auf Flurstlicken der Einheitsgemeinde errichtet werden miissen, verpflichtet
sie sich, die notwendigen Flachen zur Verfligung zu stellen. Die Erschlieung des Solarparkes an
das oOffentliche StralRennetz erfolgt (ber die Stralen Stadiweg und Sandstralte. Fur den
Baustellenverkehr steht die Sandstrae als ErschlieRung der Wohnbebauung nicht zur Verfugung.
Stattdessen hat der Vorhabentrdger die Nutzung eines Wirtschaftsweges dinglich gesichert,
welcher den Park (ber die Landstrale L31 zusatzlich erschlieRt. Sofern die genannten
ErschlieBungsstraften und -wege wahrend der Bauphase Schaden nehmen, verpflichtet sich der

Vorhabentrager zur ordnungsgemafen Wiederherstellung der Straflen und Wege.

Vor Beginn der Baumafinahme findet eine gemeinsame Zustandsfeststellung statt. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind die genannten Stralten und Wege unverzuglich ordnungsgemaf
wieder herzustellen. Danach findet eine gemeinsame Besichtigung statt. Uber die Besichtigung
wird eine Niederschrift angefertigt, in die etwaige Vorbehalte wegen festgestellter Mangel
aufgenommen werden. Bei wesentlichen Mangeln findet nach deren Beseitigung eine nochmalige

Besichtigung statt.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Strallen und Wege nachzubessern, wenn die Gemeinde
auftretende Mangel innerhalb einer Frist von 5 Jahren riigt, es sei denn, dass die Notwendigkeit
der Nachbesserung nicht auf den Bau des Solarparkes zurtickzuflhren ist. Die Frist beginnt mit
der Abnahme der Arbeiten durch die Einheitsgemeinde.

§ E2
Netzanschluss

Der auRerhalb des Plangebiets verlaufende Netzanschluss an das Hochspannungsnetz verlauft
teilweise auf offentlichen Stralen und Wegen. Hierzu schliellen die Einheitsgemeinde und der
Vorhabentrager einen gesonderten Gestattungsvertrag fur die Benutzung &ffentlicher Stral3en und

Wege durch das private Stromkabel.

Teil 4

Interne und externe
Kompensationsmafnahmen
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1(

§ M1

KompensationsmalRnahmen

(1) Fir die mit dem Vorhaben in Anspruch genommenen Flachen werden

Kompensationsmalinahmen nach Maligabe der Regelungsinhalte der Planunterlagen sowie
etwaiger weiterer Bauauflagen von Seiten der unteren Naturschutzbehdrde im Rahmen der
Baugenehmigung durchgefihrt, mit denen insbesondere die im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans festgestellten erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen vermieden,

verhindert, verringert oder soweit maglich ausgeglichen werden sollen.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich hiermit gegentiber der Einheitsgemeinde, die in § M1 (1)

benannten Kompensationsmalinahmen entsprechend den Festsetzungen des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark Weillewarte® samt Begrindung und

Umweltbericht durchzuflihren, zu unterhalten und rechtlich zu sichern.

(3) Zur Sicherung der Durchfiihrung der Kompensationsmafinahmen tbergibt der Vorhabentrager

der Einheitsgemeinde nach Erteilung der Baugenehmigung bis spatestens zur Abnahme durch
die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Stendal eine unwiderrufliche,
selbstschuldnerische, zeitlich unbefristete Burgschaft einer deutschen Bank oder Sparkasse in
Hoéhe der geschatzten Herstellungskosten dieser Kompensationsmalinahmen in Héhe von

EUR 105.000 € [in Worten: einhundertflinftausend] Euro.

Teil 5

Schlussbestimmungen

§ S1

Kostentragung

(1) Der Vorhabentrager tragt samtliche Kosten der Realisierung des Vorhabens (einschliefilich

durchzufiihrender Blrgerbefragung), der Erschlielungsmalinahmen und der
KompensationsmalRnahmen. Sind weitere MalRnahmen, die Uber die in Teil 3 genannten
Malnahmen hinausgehen, zur ErschlieBung erforderlich, insbesondere fir die Zuwegung, den
Netzanschluss oder die Loschwasserversorgung, so werden diese ebenfalls vom

Vorhabentrager getragen.

§Ss2
Haftungsausschluss
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(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Einheitsgemeinde keine Verpflichtung zur Aufstellung der
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Eine Haftung der Einheitsgemeinde
flr etwaige zusatzliche Aufwendungen, die im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung

erforderlich werden kdnnten, ist ausgeschlossen.

(2) Fir den Fall der Aufhebung der Satzung kdnnen Anspriche gegen die Einheitsgemeinde nicht
geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung Uber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Verlaufe eines gerichtlichen Streitverfahrens

herausstellt.

§S3
Vertragsdanderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder -ergénzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift- form.
Nebenabreden zwischen den Vertragspartnern bestehen nicht. Der Vertrag wird zweifach

ausgefertigt. Die Einheitsgemeinde und der Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Die Vertragsparteien bestatigen gegenseitig, dass die Regelungen dieses Vertrages insgesamt
und im Einzelnen angemessen sind, im sachlichen Zusammenhang mit den vereinbarten
Leistungen und Gegenleistungen stehen und Voraussetzungen oder Folgen des geplanten

Vorhabens sind.

(3) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unglltig sein oder
werden, so vereinbaren die Vertragsparteien ausdriicklich, dass hiervon die Glltigkeit der
anderen Vertragsteile nicht berihrt werden. Die Vertragspartner verpflichten sich vielmehr, die
unglltigen Regelungen durch giiltige Regelungen zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen Gehalt

der ungultigen Regelungen so weit wie moglich entsprechen.

§ S4
Rechtsnachfolge
(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten
und Bindungen ihrem Rechtsnachfolger mit Weitergabepflicht weiterzugeben. Die Ubertragung
ist durch die Einheitsgemeinde schriftlich zu genehmigen. Die Zustimmung darf nur dann
verweigert werden, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfuhrung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans innerhalb der in § V2 geregelten Fristen durch den Wechsel

des Vorhabentragers gefahrdet ist.

(2) Der Vorhabentrager haftet der Einheitsgemeinde als Gesamtschuldner fir die Erfullung der in
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dem Vertrag geregelten Verpflichtungen neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die
Einheitsgemeinde diese nicht ausdriicklich aus der Haftung entlassen hat. Der Vorhabentrager
ist aus der Haftung zu entlassen, wenn die Durchfiihrung der Kompensationsmafinahmen und
der sonstigen in diesem Vertrag vereinbarten Malinahmen realisiert sind.

§ S5

Wirksamwerden

(1) Der Vertrag wird erst wirksam, wenn die Satzung iber den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan in Kraft tritt oder vorzeitig eine Baugenehmigung nach §33 BauGB erteilt wird.

Fir die Einheitsgemeinde: Fir den Vorhabentrager:

Ort, Datum

Andreas Brohm

Blrgermeister

Vorhabentrager
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Anlagen:

Anlage 1: Antrag des Vorhabentragers auf Einleitung eines Bauleitverfahrens fir die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans vom 11.07.2022

Anlage 2: Aufstellungsbeschluss Uber den Bebauungsplan ,Solarpark Weiltewarte" mit der
Beschluss-Nr. BV 920/2022 vom 19.10.2022

Anlage 3: Vorhaben- und ErschlieRungsplan in seiner Entwurfsfassung zum Satzungsbeschluss

mit der Beschluss-Nr. BV xxxxxxx vom xxxxxxx 2025

Anlage 4: Planurkunde des Bebauungsplans in ihrer Entwurfsfassung zum Satzungsbeschluss

samt Begrundung und Umweltbericht mit der Beschluss-Nr. BV xxxx vom xxxx 2025
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Anlage 1: Antrag des Vorhabentrégers auf Einleitung eines Bauleitverfahrens fir die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans vom 11.07.2022

SWsS RENERGY

SWE RENERESEEE

Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte
Burgermeister Marko Radke, Birgermeister Michael Brohm
BismarkstraBe 5

39517 Tangerhiitte

Kayhude, 11.07.2022

Antrag auf Einleitung eines Bauleitverfahrens fur eine
Freiflichen-Photovoltaikanlage in WeiBewarte (Vorhabenbezogener
Bebauungsplan)

Sehr geehrter Herr Birgermeister Radke,
sehr geehrter Herr Blrgermeister Brohm,

hiermit beantragt die sws Renergy GmbH die Einleitung eines Bauleitverfahrens zur
Errichtung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage in:

Gemeinde Tangerhiitte, Gemarkung WeiBewarte

Flur 1, Flursticke: 322/94, 656/94, 680/94, 679/94, 388/94, 784/94, 385/94, 321/94,
384/94, 383/94, 382/94, 381/94, 380/94, 318/94, 783/94, 316/92, 315/92, 314/94,
782/92, 311/94, 781/92, 308/92. 307/92, 306/92, 780/92. 976, 392/99, 100, 101, 102,
103, 104, 427/105, 428/105, 105/2. 105/1, 430/105, 431/105. 432/105, 433/105,
785/106, 107, 109/2, 109/1. 110, 111, 112

Begriindung:

Die sws Renergy GmbH arbeitet als vollstindiger Projektentwickler und Betreiber grof-
flachiger PV-Anlagen und hat die Flachenakquise, den Kontakt zu den Eigentimern und
zu lhnen, als Birgermeister, betrieben.

Fiir die Steuerung des B-Planverfahrens, der Kostenlibernahme der Bauleitverfahren, der
Verpflichtungen mit der Gemeinde per Stadtebaulichem Vertrag und allen weiteren Ver-
pflichtungen bei der Errichtung und Betreibung der PV-Anlage. handelt die sws Renergy
GmbH. als Vorhabentrager.

Fiir die Durchfiihrung der dafiir ndtigen Bauleitverfahren beauftragt der Vorhabentréger
erfahrene Planungs- und Gutachterbiros und verpflichtet sich zu einem mit der Ge-
meinde abgestimmten Vorgehen.

Wir bitten um Eingangsbestatigung dieses Antrags und stehen fir Rickfragen sehr gerne
zur Verfligung.
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SWS RENER DY

Vielen Dank,

Mit freundlichen GruBen

Michael Rachow

Geschaftsfuhrer

Anlage 1: Beantragter Geltungsbereich

Gemeinde Tangerhutte, Gemarkung WeiBewarte

Flur 1, Flursticke: 322/94, 656/94, 680/94, 679/94, 388/94, 784/94, 385/94, 391/94,
384/94, 383/94, 382/94, 381/94, 380/94, 318/94, 783/94, 316/92, 315/92, 314/94,
782/92, 311/94, 781/92, 308/92, 307/92, 306/92, 780/92, 976, 392/99, 100, 101, 102,
103, 104, 427/105, 428/105, 105/2, 105/1, 430/105, 431/105, 432/105, 433/105,
785/106, 107, 109/2, 10971, 110, 111, 112

ESSWES IMENEMOSS
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Anlage 1: Beantragter Geltungsbereich
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Anlage 2: Aufstellungsbeschluss Uber den Bebauungsplan ,Solarpark Weilkewarte* mit der
Beschluss-Nr. BV 920/2022 vom 19.10.2022

Ja | Nein | Enthal

: e R A
‘ 2 |empfohlen |43 | 0 |1
 |10102022 |empfohlen [ 8| o e o

PR

19.10.2022 beschlossen 16 ] 3 | O e |

Aufste .lu#\gs'béséhlus's vorzeitiger vorhabenbezogener Bebauungsplan
k WeiRewarte" :

; séhlusévbmc'hlagz
TD'éif-_stadh'at'der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte beschlieit die Aufstellung des o.a.
vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs.1 BauGB.

- | Das Plangebiet umfasst in der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte, Gemarkung

| WeiBewarte, Flur 1, die Flurstiicke: 322/94, 656/94, 680/94, 679/94, 388/94, 784/94, 385/94,
| 391/94, 384/94, 383/94, 382/94, 381/94, 380/94, 318/94, 783/94, 316/92, 315/92,

:314/94,782/92, 311/94, 781/92, 308/92, 307/92, 306/92, 780/92, 976, 392/99, 100,101,102,

103, 104, 427/105, 428/105, 105/2, 105/1,430/105, 431/105, 432/105, 433/105,

785/106,107,109/2,109/1,110,111,112.

Planungsziel ist die Festsetzung eines Sondergebietes fiir erneuerbare Energien geman
§ 11Abs.2 BauNVO.

Ein stadtebaulicher Vertrag (Durchflihrungsvertrag) gemai §12 BauGB und bei
Notwendigkeit eine ErschlieBungsvereinbarung ist zwischen der Einheitsgemeinde und dem
Vorhabentrager zu schlieRen.

Die Erarbeitung des Bebauungsplanes sowie alle in diesem Zusammenhang anfallende
Planung, ErschlieBungs- und Verfahrenskosten gehen zu Lasten des Vorhabentragers.

Der Beschluss uber die Aufstellung des o. a. Bebauungsplanes ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
ortsublich bekannt zu machen.

- o - | Bemerkung: Auf Grund des § 33 des Kommunalverfassungsgesetzes — KVG LSA

war(en) kein/..... Mitglied(er) des Stadtrates von der Abstimmung ausgeschlossen.
Finanzielle Auswirkungen
Einnahmen Mittel bereits Deckungsvorschlag
des Vorhabens veranschlagt (wenn nicht veranschlagt)
Zahlungen aus der -
EEG Vergutung/ Ja |x | Nein
Gewerbesteuer Jahr 2022

EUR| Produkt-Konto:

| agf. Stellungnahme Kémmerei |
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1

vorzeitigen
Gemal § 8 BauGB kann ein Bebauungsplan
ufgehoben werden, bevor der Flachennutzu

: nde es erfordem und wenn der Bebauungsplan dej
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen
wird (vorzeitiger Bebauungsplan). e
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Seite 5 von 10

Auszug aus der Niederschrift der
Ratssitzung vom 19.10.2022:

TOP 12: Aufstellungsbeschluss vorzeitiger vorhabenbezogener Bebauungsplan "Solarpark
Weilkewarte" Vorlage: BV 920/2022

Herr Radke hat Mitwirkungsverbot.
Herr Graubner ist gebeten worden, fur diese BV zu werben.
Herr Jacob bittet um Abstimmung tber die BV 920/2022.
Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte beschlielt die Aufstellung des o. a. vorzeiti-
gen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemal § 2 Abs.1 BauGB.
Das Plangebiet umfasst in der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte, Gemarkung Weiewarte, Flur
1, die Flursticke: 322/94, 656/94, 680/94, 679/94, 388/94, 784/94, 385/94, 391/94, 384/94, 383/94,
382/94, 381/94, 380/94, 318/94, 783/94, 316/92, 315/92, 314/94,782/92, 311/94, 781/92, 308/92,
307/92, 306/92, 780/92, 976, 392/99, 100,101,102,103, 104, 427/105, 428/105, 105/2,
105/1,430/105, 431/105, 432/105, 433/105, 785/106,107,109/2,109/1,110,111,112. Planungsziel ist
die Festsetzung eines Sondergebietes fiir erneuerbare Energien gemal® § 11Abs.2 BauNVO.
Ein stadtebaulicher Vertrag (Durchfiihrungsvertrag) gemaft §12 BauGB und bei Notwendigkeit eine
ErschlieBungsvereinbarung ist zwischen der Einheitsgemeinde und dem Vorhabentrager zu schlie-
Ren. Die Erarbeitung des Bebauungsplanes sowie alle in diesem Zusammenhang anfallende Pla-
nung, ErschlieBungs- und Verfahrenskosten gehen zu Lasten des Vorhabentragers.
Der Beschluss tber die Aufstellung des 0. a. Bebauungsplanes ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiib-
lich bekannt zu machen.
Bemerkung: Auf Grund des § 33 des Kommunalverfassungsgesetzes — KVG LSA  war(en) kein/_.
Mitglied(er) des Stadtrates von der Abstimmung ausgeschlossen.
Abstimmungsergebnis: 16x Ja, 3x Nein, Ox Enthaltung

7> beschlossen

Protokoll der offentlichen/nichtoffentlichen Sitzung des Stadtrates vom 19.10.2022



AN

2(

Anlage 3: Vorhaben- und Erschlielungsplan in seiner Entwurfsfassung zum Satzungsbeschluss

mit der Beschluss-Nr. BV xxxxxxx vom xxxxxxx 2025
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V + E -Plan zum

Vorzeitigen vorhabenbezogenen

Bebauungsplan

,Solarpark WeiRewarte*
der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte
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Anlage 4: Planurkunde des Bebauungsplans in ihrer Entwurfsfassung zum Satzungsbeschluss
samt Begriindung und Umweltbericht mit der Beschluss-Nr. BV vom xxxx 2025
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| .Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. Baukvo)

1 Art der baulichen Nutzung

Textliche Festsetzung Nr. 11 - Zweckbestimmung des Sondergebiets

Gemaf § 9 Abs 1 Nr. 1BauGB wird fir das zeichnerisch iS.d. § 1 Abs. 3 BauNVvO
festgesetzte Sonstige Sondergebiet mit der Bezeichnung SO PV die Zweckbestimmung
Nutzung von Sonnenenergie™ nach § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt

Das Sondergebiet SO PV dient ausschlieBlich der Unterbringung von Anlagen fur die
Nutzung von Sonnenenergie Sowie der in ihrem funktionellen Zusammenhang fur den
bestimmungsgemafien Betrieb erforderlichen Folgennutzungen.

Textliche Festsefzung Nr. 12. - Allgemein zulassige Nutzungen

innerhalb des Sondergebiets SO PV sind iSd § 11 Abs. Z BauNVD die nachfolgend
aufgelisteten Nutzungen zulassig

Photovolf aik-Module, Wechselrichter, Wirtschaftswege,
Technikgebaude, insbesondere Transformatoren und Speicher

Z:unznlagen sowie

Textliche Festsefzung Nr. 13 - Ausnahmsweise zulassige Nutzungen

innerhalb des Sondergebiets SO PV ist iSd § 11 Abs. 2 BauNVD ausnahmsweise die
landwirtschaftliche Nutzung zulassig, sofern diese der Zweckbestimmung nicht
entgegensteht.

2 Maf der baulichen Nutzung

Textliche Festsetzung N 2.1 - Grundfiachenzahl
(Rechtsgrundlage: § § Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 ff BauNVO)

Die Grundflichenzahl wird mit 0,6 festgesetzt. Innerhalb des Sondergebiets SO PV darf
durch Technikgeb3ude und Batteriespeicher maximal 2 % der nach Mafigabe der
festgesetzten GRZ insgesamt uberbaubaren Grundstucksflachen uberbaut werden

Die 2 % sind anhand der gesamten Uberbaubaren Grundsticksflichen innerhald des
Sondergebiets und nicht anteilig nach Mafigabe efwaiger zeichnerisch mithilfe von
Baugrenzen festgesetzten Baufelder zu bemessen und dirfen entsprechend auf den
gesamten Gberbaubaren GrundstUcksflachen ausgenutzt werden

Textliche Festsetzung Nr. 2.2. - Maximal zul3ssige Hohe baulicher Anlagen
[Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 ff BauNVO)

Innerhalb des Sondergebiets SO PV werden maximale Hohen baulicher Anlagen (H/MAXI
mit 5,00 m uber der Gelandehohe 36,0im i NHN festgesetzt Oer obere Bezugspunkt
der maximalen Hohe baulicher Anlagen ist der hachste Punkt einer baulichen Anlage

3. Bauweise sowie Uberbaubare und nicht uderbaubare Grundstucksflachen

Textliche Festsetzung Nr. 3 - Bauweise, Uberbaudare Grundsticksfiache
{Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2, BauGB; §5 22 und 23 BauNVv0)

Baulichen Anlagen, einschliefllich Nebenanlagen im Sinne des § 15 BauNVO, sind
auferhalb der uberbaubaren Grundsticksflache nicht zuldssig

& Geh,- Fahr- und Leitungsrecht

Textliche Festsetzung & - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr- ung Leitungsrecht zugunsten des Unterhalfungsverbandes Tanger und dem
wasserverband Stendal-Osterburg

5. Zuldssigkeit von planungsrechtiichen Fesfsefzungen innerhald der Umgrenzung des

Anlamamuarhatbeetenifan

: Durchldssigkeit der Einzai

: Auf den die Anlage umgebenden Flichen im Norden, Osten, Siiden und Westen des

Geltungsbereiches sowie auf einer Seite des Grabens, welche im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zum Anpflanzen von Bgumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr.25, (a) und (6) BauGB) festgelegt wurde, soll
eine Baum-Strauchhecke aus heimischen Arten etabliert werden Diese wird einen
Sichtschutz der eingezSunten PVA-Flichen bilden, um die stérende Fernwirkung
der Anlagen in Richtung Weifewarte und dariber hinaus deutlich abzuschwichen
bzw. ginzlich zu unterbinden. Gleichzeitig schaffen die Bepflanzungen in der
landwirtschaftlich geprigten Offen- bzw. Halboffenlandschaft neue Strukturen, die
von verschiedensten Vertretern der gebietstypischen Fauna genutzt werden
kénnen und stellen somit langfristig neue Lebensraume im Gebiet zur Verflgung.
Die Breite der Pflanzflichen ist unterschiedlich und reicht von mindestens 5 m bis
wBm

Fir die Pflanzungen sollen ausschlieBlich einheimische Laubhdlzer verwendet
werden.

Baumarten:
Acer campestre = Feld-Ahorn
Betula pendula = Sand-Birke
Sorbus aucuparia = Eberesche
Tilia cordata - Winter-Linde
Straucharten:

Crataegus monogyna -
Cornus sanguinea =
Corylus avellana a0
Cytisus scoparius -

Eingriffeliger Weidorn
Roter Hartriegel
Gemeine Hasel
Besen-Ginster

Prunus spinosa - Schlehdorn
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Rosa canina - Hunds-Rose

Die Pflanzgréfe soll verpflanzte Heister und Straucher und die Pflanzdichte 1
Stick je zwel Quadratmeter (Reihenabstand 1 m, Abstand in der Reihe 2 m)
umfassen. Bei Bedarf kénnen die Pflanzflichen mit einem Wildschutzzaun vor
Wildverbiss geschitzt werden.

: Der Abstand zwischen Modultischunterkante und Boden befragf mindestens 0,80 m.

Dadurch ist der Streulichteinfall auch in daverhaft verschatteten Bereichen unter
cen Modultischen fir cie Entwicklung einer durchgingigen Vegetationsdecke
(Ruderalfiur] ausreichend.

g fiir Kleinsiuger und Reptilien: Die Einfriedungen der
Sondergebiete ,Photovoltalk™ ist so zu gestalten, dass sie fiir bodengebundene
Kieintiere (z. B. Kleinsduger, Reptilien] keine Barrierewirkung entfalten. Die
Einfriedungen sind ohne Sockelmauern herzustellen und der Abstand zwischen
Boden und Zaunfeld muss mindestens 20 c¢m befragen. Die optisch durchldssige
Einfriedung des Betriebsgelindes wird auf eine maximale Hohe von 250 m

{exklusive Ubersteigschutz) festgesetzt.

: Im Randbereich der Module (am Graben, im Umfeld der Speicher, am westlichen,

nirdlichen und Gstlichen Rand) sind geeignete, nicht von BaumaBnahmen betroffene
Bereiche als Habitatstrukturen (Totholz-, Stubben-, Sand- und Steinhaufen] fir
verschied Arten Es sind i t 10 Klei pe auflerhalb der
bebauten Bereiche anzulegen. Die Mindestgréfe des Ersatzhabitats betrigt 10 m’.




AA

Textlicha Festzaficng 5.1 - Uniuldssgha® woe  DauGePan  Anlages B Iur
|Facrezgrundiaze & § Azz. 2 BauGE]
Frarhald caf Ungreczung ez gemaf 3 83 2| WG LA fesfgazerzten

AraZenvartctisiraifan Iingd Cie planungirectTict factgaiatites baulcten Aslagen i
s Ertelong sner Verbotslefraiung gen3d § §7 (3] WG LZA wezullzig. Dies git
arfzzracrens 080 Bafraiumg duth fir Telfiaznas.

Taxtlichs  Fastsatd 52. - Zulszigheit won baclchen Anagen  bis I
WerDitizefraicg

|Facreigrundiage & § AZ: 2 BauGe)

Prarhald cer Ungretzung des gemak § % [2] WG LSA  festgazetsten
Afigenverzeriziraifan hC i hias plancegiraIntlicn gazatztas Riccan D
Hainataen Iun Tihutl Iur Pflage wnd Iur Entwihlung von Natus ofd Landsonsft Siz
I Ertadung ecer Yerdotstefraiorg gandn § 93 [3] WG LSA zuiszsig Dies git

SNTIZCACRANT Zar llﬂ‘luﬂ; auth fUr Teilfidcran. Antchiafiand nng e FI‘.ESITZU’QIH
unzuldttg

Textlicha Fazrzatzung 5.3, - Ertalong cer Vardstatefraiusg

|Racrezgrunciage & § AZ: 2 BauGe|

Madgetens f0r cac Eintraten cer Becnguegen Iur Fastzatzung S weg 52 st e
schriftlichs Fresgade der Datroffenan Filchas curch cas Lantasverwalfungzant Sachsen
=Asr3ir, Cis Juer fir TeiZaersithe erfoiges mann Oe Badrgungen nlszen bis zum
31122031 sintraten

6. Gr2eoranurg

Textlichs Faztietzung & Fldches ood Mafinahmsen Ium Sohutl, v PRege uno I

Entwicklong vor Bocan, Nater wrd Lanczchaft
IRscreagruncage: § § Abz. 1 Nr. 20, 35 BaGB

Asf cen uelatiuten Flchen weter cen Mocutischen sclas Rucraitestisce
ertwickelt wercen. Dize sollan micht 3egezdt wartas, Sondern sich [2ér sine
BUoaraifivr oz Cer in Boen virhascensn Dsporentsck Iowie oI 8N ot e
Ungetung engetragenst Dazpores entwikaln. 0@ Ruceraldestisces oeter cen
MoCultisehes warcen nicst gemant.

Cie Ruzersifiores Cister Ricizugirdema fUr Zahirecha Arfes. Vor 3iem cis
ATGrUEPa Car InTaktan wird von car MINeanne profitienss, waz in Umkarrichlcsz
n Dlrerec NahrungIangabot fUr ancara Artgrugpen, I B fOr cé im
Galtungiteraich vermantacen Vogalartes, Desactar

Mt

Cis Grimiarcfiscran innerrals Co3 GRiturgilersic™er Iwilzhes Can Molulsn unt in
Can Cetetaracnan Ser Mol i o arrancecten Gronidecenn Iu ettwikeln
Log Cahef i NUTIUEGIIMIIIUM o AMI33e CIUSRITT SMTGATEINT SU Lntestalfan.
Oazv zing Ciese Teilflichen wellstindis mit Giner SPanccrigerschfen, aerencacren,
Fet Grizare onc Krdoterartan sufgedauten Saafguimisciung amIusien.

Der S50 Merar Deichzchusastraifen wirc i oo Minimalvariaess atz § ${) Nr. 20
BauGB Flica factgecsfit: Nutzueg als axtentiv Bewirtschaftates Gelsiaee.

Fir ciaze Groniancfidcren cet ricniichas Gelfungszersichas izt ein angepasites
Pfiageregne mitteiz mezakfilcriger Mahd worzozehen. Ois Mahd srfolgt in cer
Fegel ab Acgust biz Miffa Segtenbes ecec jecen Jatres, wobel Telzersirs, cie
g Ftermigrans Incern, von car Maho suizuszaren sipc Dazu warcen ca Flicren
i fisf AZIIDNETE SofRetelr, Voo Cenen wier I J3fr gendht wargen ung ain
Apsernitt @ Jabr wogendnT Slaln In nichItes Jatr weInislt cet ungendtts
Baraich 3uf ames angranzeccen Abzcheits. Durch Cas Zeitwaelge Ctereniazien von
Alrgraz e Kechsfautee in Cezen  Barsichan warcen LeSenzitittes fir
Sa:TanCIgetanTeets Tierarren arhalten ood geschaffer. Ium Sohutz cer Tierwalt
st cia Mahc mit angep t scneik (2 B Balhermanwerk| vorzozenen.
Dis Mahd mit rotiarances, langwirtzcraftiicran Mihwerhzsuges [Krazsinizer o. A)
i3t gufgremc caz fat wolizvanciges Verluztas wen Reptlien, Falterarten,
Feuschrecksn oL unauldzzig O Bardumcng cez Mahcgute: arfoist in cen erzfen
Cre Jatren nach jeser MIRS, S3f3Ch in jGCen Iwaiten Janr

Collts N can eriten Jatran curch G@ vorherigs ACKfPLTIUNG UNC Ce camit
Versencece hota Nahratoffiast cer Flichan sin ermdhter Aufwichs suffrates, ist
N0 netrmalics MIRE Grforceriich. Act cen Fidches carf kers Dlsgueg ung kein
E£nzatz vee Prianzenschutzmrtale erfoigen.

Mafinaneen car arranzchutzrechtichan Batrachrungen [vgl Mapital 35|

v

v

CEF 1 Fir cis cerzeit i Beracr cer Baufelcer gelaganss Faldertharraniars ord

© Epgriffaversct sof Genlizfischan Jufernaly ce: Bauteices
Auf cen Gehlizfidcran auflerhald caz Baufaldes @t Sa Rodung onc car
Fichzzhnrt vom Gahilzen unteriagt.

2:Un ca fastgesteliten Vogelarrsn, mcbascnters cie Falclerchs, noht oirsht cureh
eng Bauver ! gam § 4% ADz. 1 Nrf 2w Nr. 2
llm.:hﬁ = bmrmtigm BIw. in ceran Brotiat erhellck Iy stlces, izt ere
B Osanach it j& nach Witrarcng sin Bsgine car
'W‘\‘Iﬂ?.‘l? r tm--r Iwizchan cenm QL03. wec 3107 erec jefes Jahre: u
unterzagen.
Aczratoe Bal Sorohgingigen Baitatrel IIw. ener Baufiachenverterating ver
cem 0102 harn 3uf Ca Bauzeltecregelung verschTe! waries, ©3 82 @ faelem Fall
nEnt Ty enes Bazisclung car R3chen honnt,

3: Bauzsitliche Baschrankung JusscPanGen auf Tageslchfphazen ung camt Jufierrald
cer Dimaerungs- wne Nathrstunzen. Die nichtichen Aktivitdtszhazan [z. B wen
Flacermduzen} zind  wen 3k han,  steffliches  oder  gatichiicten
Basctrichtigungen Curch ca: Baugeschehan Iu verschoren.

ancars Setroffecs  Offanlancelter zolles @ Vorfalz  cer Bacnafinanman
Ausglschsfisches gurch Umwanciung biw. Emtwicklung vom Bracrestreifes ohre
Netzung auf fenzivdchern ued Grinlancfidzhas i car Ungatung ron Waillawarte
[wastich uns 20CUstich gor VOrRIZanifIths| aingerichte? warcen MisrIu zcllas in
cer Gemarhurg Welawarts (Flor 1) Telfichan cer folgancen Furstlchs WYY,
161/2 ung B06/165 zowie in car Flur § Tailfldcran cer folgancan FlurstUcka 20421,
20735, 28/37, 20738, 10739, I8/65, 20745, 10766, 28749, IU/SO, 28/53, 2B/ET,
20769, 30,23, 327109, 307113, /1), 30,108, 32/122, 20/128, 224, 234 ono 285 nmir
arar Geiantgrifia sun ca. 17536 n° F sner Gazamtfiscrendulizze wven - $O PR3
Ve wESCET warces

O 2o enfwichalscen Braches?rafen TUler KR! 3m¢eilr warcen, encesn lith
Utar ere Ruderalfivr aus der in BoZan vorhantanss Didsgorantich lowis 2t cen
aus ¢er Ungebung eirgetragersn Oiazpuren entwichalr. D@ Gronlangtracren ollen
nosafichiy im Jedraom vom 01 Septemler Bz C1 Mirz {aufiarealt cer Brotzait]
GemINT warZan (vl Mompenzatcninafinahng M3|, cant sith suf cen Bracrfiicren
kena Gehliza atatlisrsn hinna~ wrd dar Offaniamdcharaktes somt gowarrr bleze
FUr ce Ar? Haigelarche sing Tael cer Bracrecfreifen, wor allen 3uf can sarcigen
Fisthes in S0coste™ such regelnaNig [alle eim Biz wai Jahre| unzizrachon

[Die Bractectraifan wesdan in Cot Aslages & ure 7 cargesteut)

HINWE ISE

Archacdige / Danivsliaflage

Sondl § %% 8 DeralonD LTA puss gewilvleatel rer cest wn Kolborderhonsl n Fore arer facigerachien
Dubmentebun dur Nochusll artalbes Huldt [ebundarwrtalhangl

Lrs sctisligacts Dobumactahss barn Boo tegleberd ‘whiigen Do Ushing dor archid
Dulamantebon ab vum Unfarg der ssbwan: Erertades n ttirts Beracts Do Be:
Erdarbaten ot e gud\r uTsm 104 O'H;?l‘w- zer h.l‘lﬂ'tz LUrberar Dmluo.lwﬂrﬁ
stsaberen (1 O CorbnishG LIAl O Eeussrflvendes Betrabe trd und of du Erhabirg dev
gotetsiohes Mddaficst m Falls wrarwartal Fragelagher archadogucher Funde Eafurce hrzivaten
Noch § § [3] Devialchl LEA 1nt Betunde mtb o Marisaler srun Gulbirdeningies Bt mum A ener
Wathe rech far Astage arverscdert tu lesien bvechelh denen Jwirecmer wed Jier de webew
Virgaharzwsae srfichacen

Canpletrel

Do wn Aiffindan sie Kargfniten bav. Fatler dovris ne herachent 1cher gﬂu sageschion-
1o wurden b af der Arbregrbalier sf da Megichhad der Auffirders vin Kamoferbien und

ouf che Bazh zor Cafarranazwasrs T Ve vun Lchaden durth

Tanghrdihel ml\’ﬂ vsw 2006 2015 GVEL (TA Ne, ITO5 L 87 #) hrziwmzan

e Borath tor geslevien Virhadest battebd pobertll we Rabs Flr dor Virtarderzan von Kergfudben
] Furvhanl

tartre ke AuFF ven Kamgfrubbels

e i

®  Fusgshela sbachers ung nchl veringers.

*  Ramelcten Abthasg helten inecaters B0 Maber sofurs migichl

.

.

Ureralgct fu tutbirdgen Botirder oder Gu Polie nhirmaren
Arvaturges dar Gesabirafte bafslgen

Pabzm M
Komg oy biulbuta!
Diter Hewws at rarsfackiesd 1. be

Hondab? vw Norfall
schenst 0345 130 BAI
. un Gaf Ty verrde




AN

Umweltbericht
mit integrierter Eingriffsbilanzierung und
artenschutzrechtlichem Fachbeitrag

zum vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungs-

plan

LSolarpark WeiBewarte" der Einheitsgemeinde
Stadt Tangerhutte

Auftragaeier:

Auftragnehmer:

Searbeiter:

Ort, Datum:

aream Advisory GmbH
Kaistr. 2
20221 Dusseldorf

IHU Geologie und Analytik GmbH
Dr.-Kurt-Schumacher-StraBe 23
39574 Stendal

Dipl.-Ing. J. Schickhoff
M. Stiller

M. Sc. K. Lenz
Dipl.-Biol. P. KUhne

Stendal, Cezemiber 2024



