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A. Situationsbeschreibung

1. Plangebiet

a. Lage und Umfang
Das 55,8 ha grol3e Plangebiet liegt innerhalb der Gemarkung Weiliewarte, die einen
Teil der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte darstellt.
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MAHLRPFUHL

SOPHIENHOF
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Lage des Plangebiets (gelb) in der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhdtte

Das Plangebiet umfasst eine Vielzahl im Vergleich zur PlangebietsgroRRe teilweise
kleinteiliger Flursttcke 100, 101, 102, 103, 104, 105/2, 105/1, 107, Sie109/2, 109/1,
110, 111, 112, 315/92, 316/92, 318/94, 380/94, 381/94, 382/94, 383/94, 392/99,
427/105, 428/105, 430/105, 431/105, 432/105, 433/105 ,656/94, 783/94, 785/106, 976,
977, 990, 993, 996, 999 ,1002, 1005, 1008, 1010, 93, 1012, 1015, 1018, 1021, 1024,
1027, 1030, 1032 innerhalb der Flur 1 in der Gemarkung Weil3ewarte. Die Flurstliicke
93 und 977, Flur 1, Gemarkung WeiRewarte, wurden im Vorentwurf nicht mit aufge-
fuhrt. Sie sind Bestandteile des Verfahrens.

Folgende Parzellen werden wieder aus dem Plangebiet herausgenommen: 989, 992,
995, 998, 1001, 1004, 1007, 1009, 1011, 1014, 1017, 1020, 1023, 1026, 1029, 1031,
1035 und 1036. Aus den aufgefuhrten Flurstticken soll in Zukunft ein Wegeflurstick
gebildet werden (im Entwurf als Wirtschaftsweg ausgewiesen), tiber dem die Zufahrt
zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen erfolgen kann. Entspr. Stellung-
nahme des LHW ist der Grunderwerb fir den Deichbau noch nicht abgeschlossen.
Um den notwendigen Grunderwerb nicht zu erschweren oder in Kollission mit dem
Grunderwerb zu gelangen, werden die Flurstiicke aus dem Geltungsbereich heraus
genommen.
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Das Flurstlick 977 ist hingegen zeitlich nach dem Aufstellungsbeschluss in den Gel-
tungsbereich aufgenommen worden und war bereits im Vorentwurf fur die frihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB Gegenstand des Bebau-
ungsplans. Durch den Offenlagebeschluss hat der Stadtrat dieses Flurstiick auch offi-
ziell zum Gegenstand des Bebauungsplans erklart - entsprechend waren die Flur-
stucksflachen auch im Entwurf des Bebauungsplans bereits bertcksichtigt worden
und sind nunmehr Teil der Geltungsbereichsflachen des Rechtsplans.

Lage des Plangebiets (schwarz) in der Ortschaft WeifSewarte

Das Plangebiet ist vornehmlich von landwirtschaftlich genutzten Flachen und an dem
ndrdlichsten sowie dstlichsten Teilstlick der Plangebietsgrenze von Wald umgeben.
Von der sudlichen Plangebietsgrenze - in einer ca. 130 bis 200 m gro3en Entfernung
- liegt zudem der im Zusammenhang bebaute Ortsteil der Ortschaft WeiRewarte.
Entlang der Plangebietsgrenzen verlaufen 6ffentliche Wege und Wirtschaftswege.

Ein Deich verlauft entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches.

b. Eigentumsverhaltnisse
Die Vorhabentragerin, die aream Advisory GmbH - Kaistr. 2 « 40221 Dusseldorf und
somit vorliegend Planbeglnstigte hat mit den privaten Eigentiimern der v.g. Flurstu-
cke jeweils gesondert Nutzungsvertrage abgeschlossen. Durch diese ist sie berech-
tigt, Photovoltaik-Freiflachenanlagen (PVFF-Anlagen) auf den verpachteten Flachen zu
errichten und zu betreiben.

Mittlerweile ist die Vorhabentragerschaft auf die Energiepark Solar Eins GmbH & Co.
KG, Kaistral3e 2, 40221 Dusseldorf Ubergegangen. Die Energiepark Solar Eins GmbH
& Co. KG wird als Vorhabentragerin die vertraglichen Verpflichtungen aus den Nut-
zungsvertragen als auch die sich aus dem Durchfuhrungsvertrag ergebenden Pflich-
ten Ubernehmen.
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Die ErschlieBung des Plangebiets auf den im Privateigentum stehenden Flachen ist
mit den jeweiligen Eigentimern vonseiten der Vorhabentragerin vertraglich geregelt
- die Flachen befinden sich zudem innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans. Die weitere ErschlieBung aulRerhalb des Plangebietes erfolgt iber einen Privat-
weg, der sich im Eigentum der Vorhabentragerin befindet bzw. Uber 6ffentliche
Wege. Die Nutzung der Wege ist Gegenstand des Duchfuhrungsvertrages.

In den Nutzungsvertragen zwischen der Vorhabentragerin und den privaten Eigentu-
mern ist vertraglich geregelt, dass die PVFF-Anlagen fur ca. 30 Jahre betrieben wer-
den durfen - diese Betriebsdauer kann zweimalig um jeweils finf Jahre einseitig
durch die Planbeglinstigte verlangert werden.

c. Derzeitige Nutzung
Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans wer-
den derzeit vorwiegend landwirtschaftlich genutzt. In den Nutzungsvertragen ist ge-
regelt, dass diese Nutzung so lange ausgeubt werden kann, bis eine tatsachliche In-
anspruchnahme in Form des Baubeginns erfolgt. AuRerdem liegt der Grenzgraben
WeilRewarte-Buch-Bélsdorf entlang der nordlichen Plangebietsgrenze und zentral in-
nerhalb des Plangebiets, wo er von Nordosten in Richtung Sidwesten verlauft.

Nach Ablauf der Laufzeit der Nutzungsvertrage und der daraufhin erfolgenden Nut-
zungsaufgabe sowie dem vertraglich geregelten Rickbau der PVFF-Anlagen durch die
Planbegunstigte, liegt es im politischen Ermessensspielraum des Stadtrats der Ein-
heitsgemeinde Stadt Tangerhutte, den Bebauungsplan ggf. in der Art zu andern, dass
die landwirtschaftliche Nutzung in Zukunft unter Wahrung der sodann geltenden ge-
setzlichen Bestimmungen wieder aufgenommen werden kann. Ansonsten ware dies
auch zu einem spateren Zeitpunkt moglich, sofern auch nach Ablauf der verlangerten
Vertragslaufzeiten weiterhin PVFF-Anlagen innerhalb des Plangebiets betrieben wer-
den sollen. Selbstverstandlich ist die Einleitung einer neuerlichen Bauleitplanung
durch einen entsprechenden Beschluss des Stadtrats der Einheitsgemeinde Stadt
TangerhUtte auch fUr das Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen ander-
weitiger Nutzungen gemessen am stadtebaulichen Erfordernis nach 8 1 Abs. 3 Satz 1
BauGB zukunftig moglich.

d. Topographie
Die topographischen Gegebenheiten wurden im Rahmen des Verfahrens durch eine
entsprechende Vermessung insoweit bestimmt, dass verbindliche Regelungen zu
den maximalen Hohen baulicher Anlagen in Bezug auf die Photovoltaik-Module als
auch der fur den Betrieb erforderlichen Technikgebaude vorgenommen wurden und
bspw. diesbezlglich abzuwagende Auswirkungen auf das Landschaftsbild ermittelt
sowie der gebotenen Abwagung zugefihrt werden konnten.
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2. Rechtliche Situation

a. Raumordnung
Die Bauleitplane sind i.S.d. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupas-
sen. Ziele der Raumordnung sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in
Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der
Raumordnung abschlieBend abgewogene textliche oder zeichnerische Festlegungen
in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums.

Bedeutsam fur die Anpassung ist neben der inhaltlichen Behandlung gewisser plane-
rischer Aspekte im Rahmen der Raumordnungsplane demnach vor allem, ob die Ab-
wagung bereits abschlieBend vorgenommen wurde oder diese im Rahmen der Bau-
leitplanung erfolgen kann. Nach den Bestimmungen des § 6 Abs. 1 ROG kdénnen in
Raumordnungsplanen zudem Ausnahmen von den Zielen festgelegt werden. Wah-
rend die in Raumordnungsplanen festgelegten Ziele ungeachtet festgelegter Ausnah-
men grundsatzlich bereits endabgewogen sind, erdffnen die sog. Grundsatze einen
Abwagungsspielraum im Rahmen der Bauleitplanung. Sie sind in dieser jedoch mit
einem erhdhten Gewicht zu berucksichtigen.

Am 07.07.2023 trat eine neue Fassung des Baugesetzbuchs (BauGB) mit umfassen-
den Neuregelungen in Kraft.

Entsprechend § 233 Abs. (1) BauGB sollen Verfahren nach diesem Gesetz, die vor
dem Inkrafttreten einer Gesetzesanderung formlich eingeleitet worden sind, nach
den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen werden, soweit nachfolgend
nichts anderes bestimmt ist. Ist mit gesetzlich vorgeschriebenen einzelnen Schritten
des Verfahrens noch nicht begonnen worden, kdnnen diese auch nach den Vorschrif-
ten dieses Gesetzes, des neuen Gesetzes, durchgefuhrt werden. Vor dem eigentli-
chen Abwagungs- und Satzungsbeschluss als einzelner gesetzlich vorgeschriebener
Schritt zielt die Gemeinde darauf ab, das weitere Verfahren nach der neuen Fassung
des BauGB, vom Juli 2023, fortzufthren.

Die Gemeinde stellt entsprechend § 233 Abs. 1 Satz 2 BauGB auf die neue Fas-
sung um. Denn mit dem nachsten Schritt, namlich einer etwaig notwendigen erneu-
ten Veroffentlichung des B-Plan-Entwurfs und einer ggf. erforderlichen erneuten Ein-
holung der Stellungnahmen, im Bebauungsplanverfahren ist noch nicht begonnen
worden.

Entsprechend § 4a Abs. (3) BauGB (neue Fassung) ist der Entwurf erneut nach § 3 Ab-
satz 2 im Internet zu verdffentlichen und sind die Stellungnahmen erneut einzuho-
len, wenn der Entwurf des Bauleitplans nach dem Verfahren nach § 3 Absatz 2 oder §
4 Absatz 2 geandert oder erginzt wird, es sei denn, die Anderung oder Ergénzung
fuhrt offensichtlich nicht zu einer erstmaligen oder starkeren Beriithrung von
Belangen. Nach der Entwurfsbeteiligung wurden folgende Anderungen am B-Plan-
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Entwurf vorgenommen, die ausschlieB3lich aus der Stellungnahme der Unteren Was-
serbehorde (UWB) und des Landesbetriebes fir Hochwasserschutz und Wasserwirt-
schaft resultieren:

Folgende Parzellen werden wieder aus dem Plangebiet herausgenommen: 989, 992,
998, 1001, 1004, 1007, 1009, 1035, 1036, 1011, 1014, 1017, 1020, 1023, 1026, 1029,
1031, 995. Die in Rede stehenden Flachen stehen in keinem raumlich-funktionalen
Zusammenhang zum Vorhaben und ein solcher ist auch nicht bspw. fur die zukunf-
tige ErschlieBung des Vorhabens beabsichtigt bzw. erforderlich. Bereits zur Entwurfs-
fassung des Bebauungsplans fir die Offenlage waren keine planerischen Absichten
fir die in Rede stehenden Flachen mit Bezug auf das gegenstandliche Vorhaben des
Bebauungsplans intendiert. Dementsprechend erfolgte zum damaligen Zeitpunkt le-
diglich die nachrichtliche Ubernahme der zum Zeitpunkt der Offenlage beabsichtig-
ten verkehrlichen Nutzung dieser Flachen, dies allerdings alleinig fur einen informa-
torischen Zweck.

Die sich abzeichnende Konfliktsituation von geplantem Wegebau und Schutz der teil-
weise vorhandenen Hecke ist durch eine entsprechende Fachplanung aufzulésen
und kann auf Grund einer fehlenden Planungsabsicht nicht Gegenstand des vorlie-
genden Bebauungsplans sein.

Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010) bildet die
Anlage zur nach § 5 Abs. 3 Satz 1 LPIG durch die Landesregierung beschlossenen Ver-
ordnung vom 14.12.2010. In der dazugehdrigen zeichnerischen Darstellung der Ziele
und Grundsatze der Raumordnung sind die Flachen des Geltungsbereichs wie folgt
beplant worden.

"
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Zeichnerischen Darstellung der Ziele und Grundsdtze der Raumordnung im LEP 2010

IIP - Ingenieurbtiro Invest-Projekt GmbH Westeregeln Am Spielplatz 1, 39448 Boérde - Hakel
Tel. 039268-9833 /Fax 039268-98355 23-07



Im LEP 2010 werden zudem Vorranggebiete fur Natur und Landschaft, Hochwasser-
schutz, Wassergewinnung, Rohstoffgewinnung sowie Militarische Nutzung zeichne-
risch festgelegt. Die Flachen des Geltungsbereichs liegen teilweise innerhalb des Vor-
ranggebiets Hochwasserschutz. In unmittelbarer Nahe des Plangebiets, hinter der
Ostlichen Begrenzung des Geltungsbereichs, befindet sich zudem das mit einer romi-
schen 2 gekennzeichnete Vorranggebiet fur Natur und Landschaft.

© GeoBasis-DE/ LVermGeo LSA

Vorranggebiet Hochwasserschutz i.5.d. LEP 2010

- Plangebiet

Durch die Festlegung von Vorranggebieten fur Natur und Landschaft wird der Not-
wendigkeit Rechnung getragen, 6kologisch wertvolle Bereiche vor nachhaltigen St6-
rungen und schadigenden Einfllissen gegenlber entgegenstehenden Nutzungsan-
spruchen zu schitzen. Aufgrund der Entfernung des Plangebietes i.H.v. 2.000 m zum
Vorranggebiet fur Natur und Landschaft, kann eine Beeinflussung ausgeschlossen
werden.

Gemal Ziel Z 121 i.S.d. LEP 2010 sind Vorranggebiete fir Hochwasserschutz Gebiete
zur Erhaltung der Flussniederungen fur den Hochwasserrickhalt und den Hochwas-
serabfluss sowie zur Vermeidung von nachteiligen Veranderungen der Flachennut-
zung, welche die Hochwasserentstehung begtinstigen und beschleunigen. Diese Ge-
biete sind zugleich in ihrer bedeutenden Funktion fir Natur und Landschaft zu erhal-
ten. Sie sind gemal Ziel Z 122 i.S.d. LEP 2010 zum Schutz von Leben und Gesundheit
der Bevdlkerung von Neubebauung freizuhalten. Gemal3 G89 LEP gehdéren Vorrang-
gebiete fir Hochwasserschutz zum 6kologischen Verbundsystem.

Der Grundsatz G 89 ist ein planerischer Sekundareffekt des Vorranggebiets Hoch-
wasserschutz, der grundsatzlich bei Vorliegen der raumordnerischen Begrindung fur
dieses Vorranggebiet angesichts des Freihaltegebots nachvollziehbar erscheint. Aus
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diesem Sekundareffekt heraus kann jedoch kein Tatbestand begrindet werden, dass
eine Inanspruchnahme dieser Flachen aus 6kologischen Grinden weiterhin unzulas-
sig ware, wenn die Flachen fur den Hochwasserschutz nicht mehr beachtlich sind -
insbesondere, weil die Flachen derzeit landwirtschaftlich genutzt werden und somit
derzeit bei Weitem nicht den Idealtypus fur ein 6kologisches Verbundsystem darstel-
len. Dem Ausbau der erneuerbaren Energien wird dementsprechend an diesem Vor-
rang angesichts des tUberragenden 6ffentlichen Interesses i.S.d. § 2 EEG eingerdaumt.

Das Vorranggebiet Hochwasserschutz, in dem das Plangebiet teilweise liegt, steht
dem vorliegenden Bebauungsplan entgegen. Dieses Ziel ist jedoch auf Grund der er-
folgten Abstimmung mit den Raumordnungsbehdrden und der zwischenzeitlich er-
richteten Hochwasserschutzanlage unbeachtlich da die Voraussetzungen, unter de-
nen die innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplanes liegen-
den Flachen teilweise als dieses Vorranggebiet festgelegt wurden, auf Grund der Er-
richtung der entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze verlaufenden Hochwas-
serschutzmalBnahme faktisch nicht mehr vorliegen. Ein entsprechendes Zielabwei-
chungsverfahren wurde bereits beantragt.

Die im LEP 2010 zeichnerisch festgelegten sog. Vorrangstandorte bertuhren das vor-
liegende Plangebiet nicht. Diese umfassen Standorte mit Ubergeordneter strategi-
scher Bedeutung fUr neue Industrieansiedlungen, landesbedeutsame Industrie- und
Gewerbeflachen, landesbedeutsame Verkehrsanlagen sowie internationale Verkehrs-
flughafen. Vorbehaltsgebiete sind fur die planerischen Aspekte Landwirtschaft, Tou-
rismus und Erholung, Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems sowie Kultur und
Denkmalpflege im LEP 2010 zeichnerisch festgelegt. Die Plangebietsflachen sind auch
von diesen nicht bertuhrt. Es befindet sich in sog. ,Weil3flachen”.

Des Weiteren sind im LEP 2010 zeichnerisch westlich der Ortschaft Weillewarte eine
von Norden nach Stiden verlaufende Uberregional bedeutsame HauptverkehrsstralRe
(teilweise als Bestand und teilweise als Planung) sowie eine Uberregionale Schienen-
verbindung - ebenfalls von Norden nach Stden verlaufend - dargestellt. Nahezu pa-
rallel zu diesen Verkehrswegen verlauft dstlich der Ortschaft eine Uberregionale Was-
serstralenverbindung. Diese Darstellungen berihren das Plangebiet nicht unmittel-
bar, sondern sind allenfalls in Bezug auf ihre verkehrliche ErschlieBung, in einem
Uberregionalen MaRstab, von Bedeutung.

Der LEP 2010 sieht unter anderem vor, dass der Anteil der erneuerbaren Energien in
Form von Windenergie und zunehmend von Biomasse, Biogas, Solarenergie, Wasser-
kraft und Geothermie am Energieverbrauch entsprechend dem Klimaschutzpro-
gramm und dem Energiekonzept des Landes ausgebaut werden kann. Gemal dem
Ziel Z103i.S.d. LEP 2010 ist sicherzustellen, dass Energie stets in ausreichender
Menge, kostenglnstig, sicher und umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfu-
gung steht. Zur langfristigen Sicherung der Energieversorgung soll auf einen sparsa-
men Verbrauch fossiler Energietrager, eine verstarkte Nutzung regenerativer Ener-
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gien sowie auf den Einsatz moderner Anlagen und Technologien mit hohem Wir-
kungsgrad hingewirkt werden. Dabei sollen eine umweltvertragliche Energiegewin-
nung, eine preisglnstige und umweltgerechte Versorgung der Bevélkerung und die
Wirtschaft sichergestellt werden. Die Stromerzeugung aus Sonnenenergie ist ein
wichtiger Teil des kiinftigen Energieversorgungssystems, das auf erneuerbaren Ener-
gien basieren soll. Dies ermdglicht eine Energieversorgung mit geringfugigen Auswir-
kungen auf die Umwelt, dient dem Klimaschutz und bietet eine wirtschaftliche Alter-
native fUr die konventionelle Energieerzeugung.

Im Kapitel 4.1.4 Klimaschutz/Klimawandel des LEP 2010 sind die nachfolgenden allge-
meinen Aussagen formuliert:

»~Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel sind wesentliche Be-
standteile einer nachhaltigen Raumentwicklung und von elementarer Bedeu-
tung fiir Gesellschaft, Okonomie und Okologie. Klimaschutz und Anpassungs-
strategien an den Klimawandel stellen eine fachibergreifende Aufgabe dar, die
entsprechende MafSnahmen in allen Fachbereichen erfordert.”

Die innerhalb des LEP 2010 festgelegten Umweltziele und -grundsatze werden wie
folgt begrindet:

~Klimaschutz gehért zu den grofSen Herausforderungen der Gesellschaft. Aktu-
elle Szenarien zeigen, dass die Auswirkungen des steigenden CO2-Gehaltes der
Atmosphdre zu klimatischen Verdnderungen wie z.B. Temperaturerhéhung,
verdnderter Niederschlags- und Windverteilung, Diirre- und Hitzeperiode in
Mitteleuropa fthren kénnen. Diese Entwicklungen werden sich in den Regionen
in unterschiedlicher Art zeigen. Damit einhergehen erhéhte Verletzlichkeiten
vieler Bereiche wie Wasser, Natur und Landschaft, Land- und Forstwirtschaft,
Gesundheit und Wirtschafft.

Eine vorausschauende Bewdiltigung des Klimawandels erfordert Anpassungs-
strategien aller Fachplanungen. Diese beinhalten eine konsequente planeri-
sche Unterstiitzung einer integrierten Siedlungs- und Verkehrsentwicklung, die
weitere Forderung der Gewinnung regenerativer Energien, angepasste Frei-
raumnutzungskonzepte sowie die Sicherung eines libergreifenden Freiraum-
schutzes.

Durch die Regionalplanung ist zu priifen, ob neben den Festlegungen zur Nut-
zung der Windenergie fiir die Gewinnung weiterer regenerativer Energien (z.B.
Photovoltaik) in den Regionalpldnen entsprechende Fléchen gesichert werden
mdssen.”

- Die Grundsatze G 84 und G 101 sind darauf ausgerichtet, das PVFF-Anlagen vorran-
gig auf bereits versiegelten Flachen oder Konversionsflachen errichtet werden sollen.
Der Grundsatz G 85 besagt zudem, dass die Errichtung von PVFF-Anlagen auf land-
wirtschaftlich genutzter Flache weitestgehend vermieden werden sollte. Grundsatze
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stellen i.S.d. 8 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG jedoch lediglich Vorgaben fur nachfolgende Abwa-
gungs- oder Ermessensentscheidungen dar.

- Die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte hat diesbezuglich einen Kriterienkatalog,
insbesondere Uber die Rahmenbedingungen maglicher Inanspruchnahmen von bis-
her landwirtschaftlich genutzten Flachen fir PVFF-Anlagen, aufgestellt, der dement-
sprechend im Rahmen der Abwagung des vorliegenden Bebauungsplans eine beson-
dere Berucksichtigung erfahrt. Die Grundsatze 84 und 85 i.S.d. LEP 2010 LSA bilden
somit die planerische Grundlage des Kriterienkatalogs der Einheitsgemeinde Stadt
Tangerhtte.

Unter Ziffer 3.4, Z 115 ist festgelegt, dass PVFF-Anlagen in der Regel raumbedeutsam
sind und vor Ihrer Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung bedtrfen.
Dabei ist insbesondere die Wirkung auf das Landschaftsbild, den Naturhaushalt und
die baubedingte Stérung des Bodenhaushaltes zu prufen. Dartber hinaus sollen
grof3flachige Photovoltaikanlagen vorrangig auf geeigneten Konversionsflachen aus
militarischer oder ziviler Nutzung errichtet werden. Dieser raumordnerische Grund-
satz wird durch die vorliegende Planung nicht erfullt und umgesetzt - die Begrun-
dung dieser Abweichung erfolgt jedoch auf Basis des v.g. Kriterienkatalogs.

Landschaftsbild

Gemal einer Studie des Kompetenzzentrum Naturschutz und Energiewende (2020)
Uber die Auswirkungen von Solarparks auf das Landschaftsbild, erfolgt die Bewer-
tung des Landschaftsbildes zunachst Gber eine Beurteilung des Ausgangszustandes.
Als Grundlage zur Bewertung kdnnen die Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schonheit
angesehen werden.

Das Plangebiet selbst umfasst derzeit ackerbaulich genutzte Flachen und sind umge-
ben von weiterer landwirtschaftlicher Nutzung.

Das Plangebiet ist umgeben von folgenden Nutzungen:

+ im Norden: landwirtschaftliche Nutzflache und teilweise Waldflache,
+ im Osten: landwirtschaftliche Nutzflache und teilweise Waldflachen,
* im Suden: landwirtschaftliche Nutzflache und teilweise Waldflachen,
« im Westen: landwirtschaftliche Nutzflache.

Demnach ergibt sich fur das Plangebiet ein Landschaftsbild, welches durch die land-
wirtschaftliche Nutzung gepragt ist. Eine besondere Vielfalt des Landschaftsbildes ist
dementsprechend nicht festzustellen. Die Eigenart des Landschaftsbildes ergibt sich
aus den zusammenhangenden landwirtschaftlichen Nutzflachen. Der mittig verlau-
fende Graben ist nicht wahrnehmbar und wirkt sich weder auf die Vielfalt noch auf
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die Eigenart des Landschaftsbildes aus. Auf Grund der geringen Anzahl der vorhan-
denen Landschaftselemente ist die Vielfalt des Landschaftsbildes sehr begrenzt.

Das Kriterium Schénheit unterliegt vor allem einer subjektiven Betrachtungsweise.
Beispielseise kann der Radfahrer oder Wanderer, der den Altmarkrundkurs be-
fahrt/begeht, die vorhandene Landschaft als ,schdnes Landschaftsbild “ wahrneh-
men. Es ist jedoch festzustellen, dass der Radweg in einem "sicheren" Abstand zum
Plangebiet verlauft. Somit kann festgestellt werden, dass die auf den Radweg nahwir-
kenden schénen Raume nicht betroffen sind und etwaige sekundaren Beeintrachti-
gungen durch Eingrinungen gemindert werden. Daher ist eine Eingrinung des Plan-
gebietes an der westlichen Grenze geplant, um die Sichtbarkeit der PVFF-Anlagen
vom Radweg aus zu unterbinden.

Weiterhin setzt sich die Intensitat der negativen Auswirkungen aus den Wirkfaktoren
(flachige Rauminanspruchnahme, Spiegelungen/Reflexionen, Einzaunung) des Vorha-
bens auf das Schutzgut Landschaftsbild sowie der Empfindlichkeit des Landschafts-
bildes zusammen.

Hinsichtlich der Empfindlichkeit, die aus den Kriterien Wiederherstellbarkeit, Vorbe-
lastungen und der Sichtbarkeit resultiert, ist zu erldutern, dass eine Wiederherstell-

barkeit der Ausgangsflachen aufgrund der entsprechenden Konstruktion der Solar-

module jederzeit moglich ware. Um die Sichtbarkeit der Photovoltaikanlage zu mini-
mieren und das Landschaftsbild zu schiitzen, erfolgt weiterhin die v.g. Begrinung in
sudlicher Richtung zur Wohnbebauung.

Die zukunftig durch die PVFF-Anlage Uberdeckte Flache wird als anthropogen gean-
derte und belastete Flachen eingestuft. Die PVFF-Anlage wird als dunkles Feld wahr-
genommen. Geringe Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind zu erwarten und
werden dementsprechend nicht als erheblich prognostiziert. Es wird eine abwagende
Entscheidung vorgenommen, diese geringen und nicht erheblichen Beeintrachtigun-
gen hinzunehmen, um die Nutzung von Sonnenenergie in der angesichts der beab-
sichtigten Energiewende und -sicherheit gebotenen Form zu ermaéglichen.

Die geplanten PVFF-Anlagen stellen in ihrem Umfang eine Veranderung des Land-
schaftsbildes dar. Die Wirkung der aufgestellten PV-Modulreihen ist unter dem As-
pekt eines ungestorten Landschaftsgenusses als ,naturfern” zu betrachten, so dass
diesbezliglich strukturelle Veranderungen der Eigenart auftreten. Die in diesem Zu-
sammenhang festzustellenden visuellen Beeintrachtigungen sind jedoch von gerin-
ger Erheblichkeit, da die bestehende Eigenart auf Grund der geringen quantitativen
und qualitativen Auspragung besonderer Landschaftselemente keine besondere Be-
deutung fur die Landschaft entfaltet. Aufgrund einer fehlenden Fernwirkung besteht
so gut wie keine Betroffenheit. Stadtebaulich bedeutsame Aussichtspunkte, wie zum
Beispiel der Uberregional bekannte Altmark Rundkurs, sind nicht betroffen.

Die Anlage-, bau- und betriebsbedingten Wirkungen auf das Landschaftsbild sind auf
Grund des wenig schutzenwerten Ist-Zustands wenig erheblich und werden mithilfe
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einer entsprechenden Eingrinung des Plangebiet nochmals gemindert. Durch die re-
lative Ebenheit innerhalb des Plangebietes in Verbindung mit der geplanten Eingru-
nung, ist fur den auBenstehenden Betrachter, ob nah oder fern, die Flache nach der
Entwicklung der Eingrinung, kaum einsehbar. Die temporare Betroffenheit wahrend
der Bauphase und der Entwicklung der Eingrinung wird abwagend hingenommen.

Insgesamt wird die Qualitat des Landschaftsbildes durch das Vorhaben nicht wesent-
lich beeintrachtigt. Doch auch wenn mit dem geplanten Vorhaben eine relevante Ver-
anderung des Landschaftsbildes einhergeht, bleibt anzumerken, dass auf Grund der
ambitionierten Ausbauziele der Bundesregierung fiir die Erneuerbaren Energien
ebendiese als vorrangiger Belang in die Schutzglterabwagung einzubringen sind. Die
verbleibenden Beeintrachtigungen werden demnach abwagend hingenommen, um
die Nutzung von Sonnenenergie in der angesichts der beabsichtigten Energiewende
und -sicherheit gebotenen Form zu ermaéglichen.

Naturhaushalt

Die Vorhabenflachen werden bislang weitestgehend intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt und regelmalig umgepfligt. Mit der Errichtung der PVFF-Anlagen auf in den
Boden eingerammten Pfosten erfolgt nur ein geringer und kleinflachiger Eingriff in
den Naturhaushalt, da die Plangebietsflache weitestgehend lediglich Uberdeckt an-
statt Uberbaut werden. Der Anteil der tatsachlichen Versiegelung im Bereich erfor-
derlicher Technikgebdude wird im Ubrigen planungsrechtlich auf das erforderliche
Mal (inkl. der gebotenen Offenheit fur zukunftige technische Entwicklungen) auf 2 %
der nach Mal3gabe der festzusetzenden GRZ Gberbaubaren Grundstuicksflachen be-
grenzt. Die Gestaltung der innerhalb des Plangebiets bspw. flr die Wartung der PV-
Module notwendigen Wege als nicht (vollstandig) versiegelte Flachen wird im Rah-
men des DurchfUhrungsvertrags hinreichend gesichert, da rechtssichere Regelungen
im Bebauungsplan selbst nicht zweifelsfrei zur Verfligung stehen. Es ist jedoch auch
die erklarte Absicht der Vorhabentragerin, Versiegelungen auch in Hinblick auf den
sodann erforderlich werdenden Ausgleich des naturschutzrechtlichen Eingriffs zu mi-
nimieren. Mit Betriebsende der Anlage wird die Aufstanderung vollstandig zurtickge-
baut, so dass es zu keiner bleibenden nachteiligen Veranderung kommt - auch dies
wird im DurchfUhrungsvertrag verbindlich gesichert.

Baubedingte Stérung des Bodenhaushalts

Bei der Errichtung und dem Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlagen wird die
Nutzung der benachbarten Flachen nicht beeintrachtigt. Bodenumlagerungen und
Bodenverdichtungen entstehen in der Bauphase z.B. durch den Einsatz schwerer
Bau- und Transportfahrzeuge sowie durch Gelandemodellierungen. Eine Versiege-
lung von Boden wird in einem relevanten Umfang namlich allenfalls durch die Her-
stellung von Fundamenten fir den Bau von Technikgebauden (Trafo) und durch Er-
schlieBungsmalinahmen (ggf. Wege, Bedarfsparkplatze) verursacht. Fur die Solarmo-
dule werden keine Fundamente errichtet.
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Eventuell auftretende Bodenverdichtungen im Zuge der BaumalRnahme werden
durch vegetationstechnische MaRnahmen erforderlichenfalls wieder beseitigt. Abgra-
bungen und Aufschittungen finden nicht statt. Die Hauptfunktion des Bodens als
Standort fur Pflanzen geht teilweise durch die Verschattung des Bodens verloren.
Der in diesem Zusammenhang festzustellende naturschutzrechtliche Eingriff wird je-
doch in anerkannter Form innerhalb der Gemarkung WeilBewarte ausgeglichen.

Ein Eintrag von Schadstoffen in den Boden wird bei ordnungsmaRiger Bewirtschaf-
tung der Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht eintreten - soweit dies erforderlich
sein sollte, kdnnen diesbezlglich im Rahmen des Durchfihrungsvertrags erganzende
Regelungen verbindlich gesichert werden. Die Leistungsfahigkeit des Bodens als Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf wird durch die zuklnftige Nutzung nicht wesentlich
geandert. Es erfolgt keine vollflachige Bodenversiegelung im Zusammenhang mit der
Errichtung der PVFF-Anlage.

Die vorhandene Filter- und Pufferfunktion des Bodens wird nicht nachhaltig beein-
flusst. Durch die Uberplanung des Gebietes als PVFF-Anlage kommt es zu keiner we-
sentlichen Verdichtung und Vollversiegelung des Bodens. Damit ist kein erheblicher
Verlust der bodentyp- und bodenartspezifischen Speicher-, Filter- und Lebensraum-
funktionen sowie der Gas- und Wasseraustauschfunktion mit der Atmosphare ver-
bunden. Es kommt durch die Errichtung der PV-Module zu kleinflachigen Bodenver-
siegelungen und Bodenverletzungen, die jedoch den bodenkundlichen Charakter der
Flache nicht grundlegend andern werden.

Das Plangebiet befindet sich im Ubrigen in der ,Benachteiligten Agrarzone Sachsen-
Anhalt” ausgewiesen von der Landesanstalt fir Landwirtschaft und Gartenbau Sach-
sen-Anhalt.
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Darstellung der benachteiligten Gebiete

@ Plangebiet

Auf der Flache des Plangebietes befinden sich vornehmlich Ackerflachen. Der Boden
ist durch die vergangene Nutzung stark anthropogen gepragt. Die Boéden innerhalb
des Geltungsbereichs sind in ihrer Gesamtheit durch die bisherige landwirtschaftli-
che Nutzung stark verandert worden. Durch Inanspruchnahme von fir die Landwirt-
schaft wenig ertragreichem Boden fir die Errichtung einer PVFF-Anlage und die da-
mit verbundene Stilllegung der Flachen Uber einen langeren Zeitraum, kénnen sich
die landwirtschaftlich intensiv genutzten Bdden erholen. Ferner werden die Belange
des Umweltschutzes i.S.d. 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB, d.h. die Nutzung erneuerbarer
Energien, in gebotener Weise bericksichtigt. Insoweit entspricht die vorliegende Pla-
nung auch diesen raumordnerischen Erfordernissen.

- Alternative wirtschaftliche Nutzungsmaoglichkeiten mit geringeren Auswirkungen sind
zudem nicht erkennbar. Alle anderen wirtschaftlichen Nutzungen dieser Flache sind
mit erheblichen Eingriffen hinsichtlich der Bodenversiegelung sowie des Biotop- und
Artenschutzes verbunden. Die bisherige landwirtschaftliche Fldachennutzung ist im
Ubrigen mit erheblichem finanziellem Aufwand (Férdermittel fir landwirtschaftlich
benachteiligtes Gebiet) verbunden. In diesem Zusammenhang ist festzustellen, dass
der Landesgesetzgeber von der vormalig geltenden "Landerdffnungsklausel" Ge-
brauch gemacht hatten, diese benachteiligten Gebiete der Férderkulisse nach § 37
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EEG hinzuzufugen - mittlerweile hat der Bundesgesetzgeber die gestzlichen Regelun-
gen dahingehend geandert, dass die benachteiligten Gebiete bundesweit und regel-
maRig Teil dieser Férderkulisse sind und nur dann keine Zuschlage nach § 37 EEG auf
diese Flachen erteilt werden, sofern die Bundeslander von ihrem Recht Gebrauch
machen, mithilfe der neuerlichen Lander&ffnungsklausel, die benachteiligten Gebiete
der Forderkulisse zu entziehen. Das Bundesland Sachsen-Anhalt hat von diesem
Recht bislang keinen Gebrauch gemacht und mit der Nutzung der vorherigen Lan-
derdffnungsklausel hinreichend dokumentiert, dass sie die Integration der benach-
teiligten Gebiete in die Forderkulisse unterstutzt

Diese historische Entwicklung stellt ungeachtet der mittlerweile bundesweiten Rege-
lung eine abwagende politische Entscheidung auf Landesebene zu Gunsten derjeni-
gen landwirtschaftlichen Nutzflachen dar, die innerhalb der benachteiligten Gebiete
liegen und dies ist auch sachlich in Bezug auf die 6konomischen Bedingungen der

Landwirtschaftsbetriebe im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans begrindbar.

Im Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt, Erster Entwurf zur Neuaufstellung, Kabi-
nettsbeschluss vom 22.12.2023 (derzeit in der Aufstellung) steht

Begriindung zu G 6.2.2-1

Das Land Sachsen-Anhalt hat sich aus klima- und energiepolitischer Sicht zum Ziel gesetzt,
bis zum Jahr 2050 den Endenergieverbrauch vollsténdig aus erneuerbaren Energien zu de-
cken. Eine zentrale Rolle bei der Energieversorgung aus erneuerbaren Energien nimmt die
Solarenergie ein. Um dem im EEG festgelegten Ausbaupfad fiir Solarenergie anteilig als
Land Sachsen-Anhalt gerecht zu werden, bedarf es der Bereitstellung einer entsprechen-
den Fldachenkulisse.

Fur die Erreichung der klima- und energiepolitischen Ziele des Landes werden jedoch
auch in zunehmenden MaRen unversiegelte Flachen, insbesondere landwirtschaftlich
genutzte Flachen, fir den Ausbau der Solarenergie bendétigt werden.

Damit dies gelingen kann, soll in einer jeden Gemeinde nicht mehr als fiinf Prozent der je-
weiligen Gemeindefldche fiir die Errichtung von FreiflGchensolaranlagen genutzt werden.
Des Weiteren soll die Errichtung von Freifldchensolaranlagen vorrangig auf bereits vorbe-
lasteten Fléichen, wie insbesondere militdrischen, wirtschaftlichen, verkehrlichen und woh-
nungsbaulichen Konversionsfldchen sowie Ackerlandfléchen in benachteiligten Gebieten
erfolgen, um wertvolle Fldchen aus natur- und umweltschutzfachlicher Sicht zu schiitzen.
Auch die Nutzung von technisch tiberprdgten Fléichen, die zum Beispiel unter Hoch- und
Héchstspannungsleitungen oder in der direkten Néhe von Industrieanlagen liegen und
entsprechend ein eingeschrdnktes Freiraumpotenzial aufweisen, sollen vorrangig genutzt
werden.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes dem Ziel Z
103 der Landesplanung dient, Energie stets in ausreichender Menge, kostenglnstig,
sicher und umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfigung zu stellen. Dieses
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entspricht den Grundsatzen G 74, G 75 und G 77 die zur Verwirklichung der Ziele im
LEP 2010 festgelegt sind. Diesen raumordnerischen Erfordernissen entspricht die
vorliegende Planung.

In dem Grundsatz G 77 sollen die Regionalen Planungsgemeinschaften im Rahmen
ihrer Koordinierungsaufgaben unter Berticksichtigung der regionalen Gegebenheiten
unterstltzen, dass der Anteil der erneuerbaren Energien auch in Form von Solar-
energie ausgebaut werden kann. Das entspricht dem Landesenergiekonzept. Des
Weiteren soll die Energieversorgung des Landes Sachsen-Anhalt im Interesse der
Nachhaltigkeit auf einem Okologischen Energiemix beruhen (G75). Diesen raumord-
nerischen Erfordernissen entspricht die vorliegende Planung bzw. leistet diesbezlig-
lich einen entsprechenden Beitrag.

Nach LEP 2010 LSA, Grundsatz 115 sind ,Fur die Landwirtschaft geeignete und von
der Landwirtschaft genutzte Béden zu erhalten. Eine Inanspruchnahme flr andere
Nutzungen soll unter Beachtung agrarischer und 6kologischer Belange nur dann er-
folgen, wenn die Verwirklichung solcher Nutzungen zur Verbesserung der Raum-
struktur beitragt und fur dieses Vorhaben aufgrund seiner besonderen Zweckbestim-
mung nicht auf andere Flachen ausgewichen werden kann."

In Bezug auf den genannten Grundsatz 115 sei auf die dynamische Reformpolitik der
Bundesregierung seit dem Ausbrechen des russischen Angriffskriegs auf die Ukraine
verwiesen.

Das o.g. Uberragende offentliche Interesse, in dem der Ausbau Erneuerbarer Ener-
gien i.S.d. § 2 EEG steht, stellt zudem eine fundamentale Anpassung der Abwagungs-
prinzipien dar, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Grundsatzes nicht absehbar
war. Es kann auf Grund der sich veranderten Gesamtsituation in Bezug auf die Ver-
sorgung der Offentlichkeit mit Elektrizitat nicht ibergangen werden, dass mit dem
heutigen Wissen es geboten erscheinen wirde, einen derartigen Grundsatz lediglich
far Flachen zu formulieren, die tatsachlich fur die Landwirtschaft geeignet sind. Im
Ubrigen wird im 1. Entwurf des Landesentwicklungsplans darauf hingewiesen, dass
bis zu 5 Prozent der Gemeindeflache fur die Errichtung von FFPVA genutzt werden
sollen.

Durch die Festsetzung eines Baufensters mit einer Grundflachenzahl soll eine Steue-
rung der kunftigen baulichen Entwicklung in einem vertraglichen Mal3 gesichert wer-
den. AuRBerdem werden naturschutzrechtlich wertvolle Bereiche von der Errichtung
mit Solarmodulen ausgeschlossen.

Das Ministerium fur Infrastruktur und Digitales stellt in der Arbeitshilfe fur die Raum-
planerische Steuerung von groR3flachigen Photovoltaik-Freiflachenanlagen in Kom-
munen (Arbeitshilfe PVFA MIO) Punkt 6 zum Umgang mit landwirtschaftlichen Nutz-
flachen dar, dass , die Nutzung von Freiflachenphotovoltaik nur auf landesweit ver-
gleichbar ertragsschwachen Acker- und Grunlandflachen in benachteiligten Gebieten
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moglich sein soll. Die Einbeziehung solcher Flachen zur Errichtung und den Betrieb
von PVFA hat stets restriktiv zu erfolgen und erfordert eine dezidierte Begrindung."

Die in Rede stehende Planungshilfe bezieht sich auf die raumplanerische Steuerung
und behandelt entsprechend nicht die Aufstellung von Bebauungsplanen.

Die konkrete Ableitung der Inhalte der Planungshilfe ist demnach in den Raumord-
nungsplanen umzusetzen - die Bauleitplanung kann dies nicht ersatzweise gewahr-
leisten.

Vielmehr obliegt es den jeweiligen Plangebern, entsprechende Verfahren anzustren-
gen, sofern die Raumordnungsplane nicht mehr geeignet erscheinen, die rdumliche
Entwicklung in gebotener Weise zu ordnen.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung ist jedoch die Inanspruchnahme der
Geltungsbereichsflachen hinsichtlich der planinduzierten Umweltauswirkungen so-
wie gegenuber potentieller Alternativstandorte innerhalb der Einheitsgemeinde Stadt
TangerhUtte und der Gemarkung WeilRewarte abgewogen worden.

Ebenso verweist der Landkreis Stendal im Leitfaden zur Ausweisung von Flachen fur
Freiflachensolaranlagen (Leitfaden LK SDL) auf S. 13, Kapitel Grundsatze, auf den
Schutz der Landwirtschaftsflachen: ,,... sind im Rahmen der Gesamtbetrachtung des
Gemeindegebietes vorrangig Konversionsflachen, Brachflachen oder nicht ausgelas-
tete Gewerbeflachen (UbermalRplanungen) firr die Ausweisung eines Sondergebietes
zur Nutzung von Freiflachensolaranlagen in Anspruch zu nehmen. Erst wenn diese
Alternativen ausgeschdpft sind, sollten entsprechend geeignete Flachen im AuRenbe-
reich ausgewiesen werden."

Aufgrund des vom Bundesgesetzgeber vorgegebenen zeitlich ambitionierten Aus-
baupfades fur die erneuerbaren Energien kann dem Vorhaben aber auch nicht vor-
gehalten werden, dass angesichts der Flachenverfugbarkeit zunachst anderweitige
Standorte noch nicht ausgeschépft sein sollten. Abwagend wird daher dieser Grund-
satz, der gleichlautend auch im LEP enthalten ist, zu Gunsten des zeitlich ambitionier-
ten Ausbaupfades fir die Erneuerbaren Energien zurickgestellt. Dementsprechend
handelt es sich auch um einen vorzeitigen Bebauungsplan. Die strategische Betrach-
tung erfolgt im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans, aushilfsweise in
Form der hier vorgenommenen Alternativenprifung. Auf die Flachen des Geltungs-
bereichs des vorliegenden Bebauungsplans konnte sich die Politik einigen, die 6ffent-
lichen Belange stehen dem nicht relevant entgegen und ein Vorhabentrager (die ge-
horen auch zur Energiewende) hat durch den Abschluss von Nutzungsvertragen und
der Allokation finanzieller Mittel sowie der Projektierung die Voraussetzungen fur die
Durchfuhrung des in Rede stehenden Vorhabens an dieser Stelle geschaffen.

Der Leitfaden des Landkreises Stendal ist aktuell nicht mehr veroffentlicht.
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Regionalplan

Fur die Regionalplanung innerhalb des Gebiets der Einheitsgemeinde Stadt Tanger-
hatte ist die Regionale Planungsgemeinschaft mit Sitz in Salzwedel zustandig. Diese
hat den Regionalen Entwicklungsplan fur die Planungsregion Altmark (REP Altmark
2005) in der Regionalversammlung am 15.12.2004 beschlossen - die oberste Landes-
planungsbehoérde hat diesen am 14.02.2005 genehmigt.
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Auszug aus dem Regionalplan 2005 Planungsregion Altmark  GeoBasis-DE/ LVermGeo LSA

‘ Plangebiet

Fir den Bereich WeiRewarte wurden im Regionalen Entwicklungsplan fur die Pla-
nungsregion (REP) Altmark folgende Grundsatze und Ziele der Raumordnung festge-
legt:  Im REP ist das Plangebiet vollumfanglich als Vorbehaltsgebiet fir Erstauffors-
tung dargestellt. Es liegt im Vorbehaltsgebiet Nr. 11 Grieben - WeiBewarte.

Folgende Grundsatze enthalt der Regionalplan fir das Vorbehaltsgebiet flr Erstauf-
forstungen:

5.6.5.1. G ,Als Vorbehaltsgebiete fiir Erstaufforstung werden Gebiete ausgewiesen, die auf
Grund der forstlichen Rahmenplanung (FRP) forstwirtschaftlich sinnvoll, agrarstrukturell
zweckmdfSig und landespflegerisch unbedenklich sind.”

5.6.5.2. G ,Der Erhaltung der Walder ist besonders wegen ihrer Schutz-, Nutz- und
Erholungsfunktion ein erhéhtes Gewicht beizumessen.”

5.6.5.4. G ,Im Einzugsbereich jener grofsen Industriebetriebe in der Altmark, die Holz als

Rohstoff verwenden, sollen langfristig zusammenhdngende Waldfidchen mit mehr als
100 ha entstehen.”
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5.6.5.5. G ,Vorbehaltsgebiete fiir Erstaufforstungen sind da auszuweisen, wo im Rahmen
vorhandener Waldfldchen durch Erstaufforstungen mittelfristig zusammenhdngende Wald-
flachen von mehr als 60 ha entstehen kénnen.”

Als Ziel definiert der Regionalplan fur das das Vorbehaltsgebiet fir Erstaufforstun-
gen:

5.6.5.3. Z ,Ausgehend von der Verpflichtung zur Nachhaltigkeit bei der Waldbewirtschaf-
tung und zur Verbesserung der Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes ist langfristig
eine Erhdhung des Waldanteils in der Altmark auf 25 % anzustreben. Eine weitere Erho-
hung des Waldanteils ist nicht ausgeschlossen, wenn Fldchen in grofSeren Umfang aus der
landwirtschaftlichen Nutzung entlassen werden.”

Der Regionalplan sagt zu Vorbehaltsgebieten aus: ,Vorbehaltsgebiete ergdnzen die Vor-
ranggebiete um noch nicht endgtiltig abgewogene Zielsetzungen.

Bei der Abwdéigung konkurrierender Nutzungsanspriiche ist der festgelegten Vorbehalts-
funktion ein besonderes Gewicht beizumessen. Werden im Rahmen von Bauleitplanungen
und Fachplanungen Abwdgungen zwischen Nutzungskonflikten durchgefiihrt, muss der
Planungstriger verdeutlichen, dass er dem festgelegten Vorbehalt einen besonderen Stel-
lenwert beigemessen hat. Damit wird tber das Ergebnis der Abwdgung aber keine prdjudi-
Zierende Aussage getroffen.”

Dem Kontext des Regionalplanes folgend, ist bei konkurrierenden Nutzungsanspru-
chen dem Vorbehaltsgebiet fur Erstaufforstung ein besonderes Gewicht beizumes-
sen. Es ist der Nutzungskonflikt zwischen einer Erstaufforstung und der Errichtung
und dem Betrieb einer Freiflachen PVA gegeneinander abzuwagen.

Zum einen liegt der Waldanteil innerhalb der Gemarkung Weil3ewarte bereits tGiber-
durchschnittlich hoch, zum Anderen sind dies bereits grol3e, zusammenhangende
Waldflachen, die auch dem Grundsatz 5.6.5.4. bereits gerecht werden. In der Ge-
samtbetrachtung der ausgewiesenen Vorbehaltsgebietes fir Erstaufforstungen wird
zudem deutlich, dass das Plangebiet am Rande liegt. Unter Beachtung anderer
Schutzgebietsausweisungen, die sich mit dem Vorbehalt Erstaufforstung tGiberlagern,
wird deutlich, dass hier in Abwagung aller Belange, mit dem Plangebiet die konflikt-
armste Flache innerhalb der Gemarkung WeiRewarte ausgewahlt wurde.

GemalR EEG § 2 sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die je-
weils durchzufiihrenden Schutzgtiterabwagungen eingebracht werden, bis die
Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist. Unter Wirdigung
der oben genannten Aspekte wird dem Belang Errichtung und Betrieb einer Freifla-
chen PVA ein hdoheres Gewicht beigemessen und es erhalt gegentiber dem Belang
der Erstaufforstung den Vorrang.

Ein weiteres Vorbehaltsgebiet Uberlagert am nérdlichen Rand das Plangebiet. Es han-
delt sich um das Vorbehaltsgebiet ,Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems” Nr.
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14 Tanger Unterlauf. Jedoch Uberlagert die vorliegend gegenstandliche Vorhabenfla-

che das Vorbehaltsgebiet in einem geringfugigen Umfang, so dass nicht davon aus-

gegangen werden kann, dass diesbezlglich eine Raumbedeutsamkeit vorliegt. Au-

Rerdem ist das Vorbehaltsgebiet ein Grundsatz der Raumordnung und demnach oh-
nehin einer Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung und dem § 2 des EEG 2023 zu-

ganglich.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Altmark hat mit Be-

schluss vom 22.06.2022 nunmehr die Einleitung des Verfahrens zur Neuaufstellung

des Regionalen Entwicklungsplans Altmark beschlossen.

Die Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark soll folgende Schwer-

punkte umfassen:

Daseinsvorsorge und Entwicklung der Siedlungsstruktur: Die Zentralen Orte
sind ein grundlegendes Element zur Schaffung gleichwertiger Lebensverhalt-
nisse. Unter BerUcksichtigung der demografischen Entwicklung und mit dem Ziel,
die Grundversorgung und die Daseinsvorsorge nachhaltig zu sichern, gilt es, die
Siedlungsentwicklung dieser Orte zu starken. Bei der Gestaltung der Siedlungs-
entwicklung gewinnen Faktoren wie die demografische Entwicklung, konkurrie-
rende Raumnutzungsanspriche sowie Malinahmen zum Erreichen der Klima-
schutzziele wie zum Beispiel die Reduktion des Energieverbrauchs, neue Mobili-
tat, grane Infrastruktur weiterhin an Bedeutung. Im Rahmen einer ausgewoge-
nen Raumentwicklung unter der Voraussetzung gleichwertiger Lebensverhalt-
nisse bedarf es dabei einer gezielten Steuerung siedlungsstruktureller Vorhaben
und wirtschaftlicher Ansiedlung.

Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel: Vor dem Hintergrund der
Entwicklungen und Auswirkungen des Klimawandels bedarf es zukunftig einer
starkeren Auseinandersetzung mit dieser Thematik, um die Vulnerabilitat der na-
turlichen, gesellschaftlichen und 6konomischen Systeme gegentber den Folgen
des Klimawandels zu reduzieren und deren Resilienz zu starken. Hierbei sind ne-
ben den Méglichkeiten zur Reduzierung von Treibhausgasemissionen auch Mal3-
nahmen zur Klimaanpassung und zur Verbesserung der Okosystemleistungen
(wie zum Beispiel Hochwasser- und Starkregenrisikomanagement, Wasserruck-
halt in der Flache, Bodenschutz, Schutz der Walder und Waldumbau) zu bertck-
sichtigen. Ein wesentlicher Aspekt zur Erreichung der von Bund und Land vorge-
gebenen Klimaschutzziele ist die planerische Steuerung eines vertraglichen Aus-
baus der erneuerbaren Energien, insbesondere der Windenergie. Ein weiteres
Thema in diesem Kontext ist die Herstellung von grinem Wasserstoff sowie der
Aufbau der dazu notwendigen Infrastruktur auch fur die stoffliche Nutzung im
Rahmen der Sektorenkopplung.

Schutz und Nutzung des Freiraums: Die Konkurrenz unterschiedlicher Raumnut-
zungsanspruche auf3erhalb von Siedlungsflachen nimmt stetig zu. Um den Frei-
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raum zu schiitzen und gleichzeitig die vielfaltigen Nutzungen des Raums zu er-
maoglichen, bedarf es einer konfliktminimierenden raumordnerischen Steuerung.
Planerische Handlungserfordernisse werden hierbei insbesondere in den Berei-
chen Naturschutz, Hochwasserschutz, Rohstoffsicherung sowie Land- und Forst-
wirtschaft gesehen.

Bis zum Inkrafttreten des in Neuaufstellung befindlichen Regionalen Entwicklungs-
plans, ist der Bebauungsplan jedoch an die im REP Altmark 2005 festgelegten Ziele
i.S.d. 8 1 Abs. 4 BauGB anzupassen. Dementsprechend ist festzustellen, dass das be-
absichtigte Vorhaben derzeit dem Vorranggebiet Hochwasserschutz und den weite-
ren diesbezuglich formulierten Zielen widerspricht. Es ist auf Grund der zwischenzeit-
lich errichteten Hochwasserschutzmalinahme jedoch absolut erwartbar, dass eine
Festlegung dieses Vorranggebiets im Rahmen der Neuaufstellung durch die Plange-
berin nicht mehr verfolgt werden wird.

Zielabweichung

Wie vorstehend dargestellt, liegen die Plangebietsflachen teilweise innerhalb des
Vorranggebietes Hochwasserschutz i.S.d. LEP 2010 und des Vorbehaltsgebietes Erst-
aufforstung REP Altmark 2005. Die zwischenzeitliche Errichtung der Hochwasser-
schutzmalRnahme dokumentiert bereits, dass diese Festlegung fiir das Plangebiet
nicht mehr erforderlich sein werden. In Ricksprache mit der Unteren Wasserbe-
horde des Landkreises Stendal war es beabsichtigt, den REP Altmark 2005 zu andern
und in diesem Rahmen an die Ziele des Landesentwicklungsplans anzupassen. In die-
sem Verfahren sollten die Lage und der Umfang des Vorranggebiets Hochwasser-
schutz i.S.d. REP Altmark 2005 entsprechend der neu errichteten Deichlinie der
HochwasserschutzmalBnahme um die Ortschaft Weillewarte angepasst werden. Zeit-
gleich mit dem Beschluss der Neuaufstellung des REP Altmark wurde das Verfahren
zur Anderung und Ergéanzung des REP Altmark 2005 eingestellt. Die v.g. Anpassung
des Vorranggebiets Hochwasserschutz soll daher im Rahmen der Neuaufstellung er-
folgen.

Der Zielabweichungsantrag (ZAV-Antrag) ist bereits gestellt worden. Es wurde seitens
des Ministeriums mit Schreiben vom 11.07.2024 in Aussicht gestellt, dass im Falle ei-

ner wasserrechtlichen Genehmigung nach § 78 Abs. 2 WHG auf ein Zielabweichungs-
verfahren verzichtet werden kann.

b. Bauleitplanung
Die Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grund-
stlcke in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Die Bauleitplane setzen sich zu-
sammen aus dem Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und dem Be-
bauungsplan (verbindliche Bauleitplan). Die Gemeinden haben die Bauleitplane auf-
zustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung er-
forderlich ist. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.
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Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung ge-
genuber kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berucksichtigung
der Wohnbeddrfnisse der Bevolkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwurdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schit-
zen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbeson-
dere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Vorbereitende Bauleitplanung

Zwar existieren fur einige andere Ortschaften innerhalb der Einheitsgemeinde Stadt
Tangerhutte rechtsgultige Flachennutzungsplane aus der Zeit vor dem Zusammen-
schluss als Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte - diese sind: Bellingen, Bittkau, Dem-
ker, Grieben, Jerchel und Tangerhutte. Die Ortschaft WeiRewarte gehort jedoch nicht
zu diesen Ortschaften.

Fur die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte wurde am 06.07.2022 ein Aufstellungs-
beschluss fur einen Flachennutzungsplan fir das gesamte Gemeindegebiet der Ein-
heitsgemeinde Stadt Tangerhutte beschlossen. Dieser wurde vom Stadtrat nicht ver-
offentlicht und ruht seitdem. Vorbereitende Planungen laufen. Die Verfahrenszeit-
raume fur die Neuaufstellung eines FNP widersprechen dem Gebot des beschleunig-
ten Ausbaus der Erneuerbaren Energien. Es ist aber aufgrund der Ergebnisse der
durchgefuhrten Alternativenprifung jedoch zu erwarten, dass der Vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan ,Solarpark Weilsewarte” der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung entspricht.”

Verbindliche Bauleitplanung

Fur die Plangebietsflachen besteht keine verbindliche Bauleitplanung in Form von
Bebauungsplanen, so dass sich die Zulassigkeit von Vorhaben derzeit nach dem Plan-
ersatzrecht i.S.d. 8 35 BauGB auf Grund der Lage des Plangebiets innerhalb des Au-
Benbereichs bemisst. Darlber hinaus bestehen auch in der unmittelbaren Umge-
bung keine Bebauungsplane in einem raumlichen Zusammenhang mit dem Vorha-
ben. Nachfolgend aufgefihrte Vorhaben befinden sich in der Einheitsgemeinde Stadt
Tangerhutte im Verfahren:

Cobbel Freiflachen PVA "Energiepark Cobbel"

Ringfurth Freiflachen PVA "Burgersolarpark Ringfurth

Schernebeck Agri- Freiflachen PVA "Agri-Photovoltaik Schernebeck"

Schernebeck Freiflachen PVA "Burgersolarpark Birkhorst"
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Freiflachen PVA "Sondergebiet PV- Freiflachenanlage Schon-
Schénwalde walde - Gemarkung Schénwalde"
Uchtdorf Freiflachen PVA "Uchtdorf an der Agrargenossenschaft"
WeilRewarte Freiflachen PVA "Solarpark WeilRewarte"
WeilBewarte "Powersolar WeilRewarte"
Windberge Freiflachen PVA
Tangerhutte Freiflachen PVA "Solarpark Am Horstweg"

Rechtskraftige Bebauungsplane, um im funktionellen Zusammenhang erneuerbare
Energien zu nutzen, bestehen demnach innerhalb der Gemarkung WeilRewarte nicht.
Fur die Ubrigen Ortschaften bestehen die folgenden Bebauungsplane im Bereich der
PVFF-Anlagen:

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Errichtung einer Freiflachen-Photovol-
taik-Anlage auf dem ehemaligen LPG-Betriebshof Flurstick 84/2, 98 und 99“
innerhalb der Ortschaft Demker, Ortsteil Elversdorf (inkl. 2. Anderung Teilfla-
chennutzungsplan Demker im Parallelverfahren), in Kraft getreten am
28.02.2018;

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Gebiet fur erneuerbare Energien Pho-
tovoltaik nordlich der Ortschaft Uchtdorf" innerhalb der Ortschaft Uchtdorf,
in Kraft getreten am 15.03.2017;

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Waldstral3e, OT
Tangerhitte” innerhalb der Ortschaft Tangerhditte (inkl. 2. Anderung des Teil-
flachennutzungsplans Tangerhitte im Parallelverfahren), in Kraft getreten am
wurde mit Veréffentlichung im Amtsblatt am 21.12.2016 rechtskraftig;

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Photovoltaikfreiflachenanlage im OT
Mahlpfuhl” innerhalb der Ortschaft Mahlpfuhl (inkl. 3. Anderung des Teilfla-
chennutzungsplans Tangerhatte im Parallelverfahren), in Kraft getreten am
06.10.2021.

In der Ortschaft Grieben existiert zudem eine ca.1,7 ha grol3e PVFF-Anlage innerhalb
eines Gewerbegebiets. Die dort errichtete PVFF-Anlage war auf Grund ihrer verhalt-
nismaligen Grolie als untergeordnete Nutzung zuzulassen, so dass die Festsetzung
eines Sondergebiets i.S.d. § 11 Abs. 2 BauNVO und somit die Anderung des Bebau-
ungsplans nicht erforderlich war.

Daruber hinaus bestehen in den Ortschaften Grieben, Lideritz und Schénwalde
rechtskraftige Bebauungsplane, durch deren Inhalte Biogasanlagen planungsrecht-
lich erméglicht werden.
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3. Kriterienkatalog

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte hat einen Kriterienkatalog fur
die Genehmigung des Baus von PV-Anlagen und PVFF-Anlagen aufgestellt. Einleitend
regelt dieser Kriterienkatalog ein auf eine breite Beteiligung der Offentlichkeit ausge-
legtes Vorgehen fur die Ermittlung geeigneter Gebietskulissen. Diese Vorgaben sind
im vorliegenden Fall selbstverstandlich beachtet worden.

Es wird einleitend in Bezug auf diesen Kriterienkatalog hingewiesen, dass dieser eine
vonseiten der Stadt sich selbst auferlegte Regelung darstellt, von dem dieser im eige-
nen politischen Ermessen zu jeder Zeit abweichen kann. Entscheidend fur die Bau-
leitplanung sind das stadtebauliche Erfordernis i.S.d. 8 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB und die
gerechte Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander i.S.d. 8 1 Abs. 7 BauGB.

Vorliegend ist eine grundsatzliche Abweichung von den Kriterien, insbesondere den
Mindestkriterien - nicht vorgesehen, sondern lediglich eine nach MaRRgabe der gebo-
tenen Abwagung entsprechende Interpretation der stadtebaulichen Ziele.

Der grundsatzlich beabsichtigte Vorrang der Nutzung von Konversionsflachen fir
Freiflachen-Photovoltaikanlagen hat zudem nicht zur Folge, dass eine Entscheidung
far die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen weniger zulassig
ware. Vielmehr muss gerade vor dem Hintergrund der beabsichtigten AnlagengroRRe
und den ambitionierten Ausbauzielen der Bundesregierung festgestellt werden, dass
die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte nicht Uber die erforderlichen Umfange von
Konversionsflachen verfugt.

Dies ist im Ubrigen eine positive Erkenntnis bzgl. der Nachhaltigkeit bestehender
baulicher Nutzungen und darf der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte nicht dahin-
gehend negativ ausgelegt werden, keinen in ihrem Moéglichkeitsrahmen wesentlichen
Beitrag zur Energiewende beitragen zu kdnnen.

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhtitte ist demnach seiner Selbstver-
pflichtung in angemessener Form im rdumlichen Zusammenhang des vorliegenden
Bebauungsplans nachgekommen.

Somit ist auch festzustellen, dass die Anspruche i.S.d Leitfadens zur Ausweisung von
Flachen fur Freiflachensolaranlagen des Landkreises Stendal erfillt sind, die Alterna-
tiven zur Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen auszuschépfen.

Angesichts der v.g. Ausbauziele der Bundesregierung und dem durch den Gesetzge-
ber eingeflhrten Status des Uberragenden offentlichen Interesses fur die Erneuerba-
ren Energien i.S.d. 8 2 EEG sei an dieser Stelle auch die hinreichende Begrindung der
vorzeitigen Aufstellung des Bebauungsplans erwahnt.

26

IIP - Ingenieurbiro Invest-Projekt GmbH Westeregeln Am Spielplatz 1, 39448 Boérde - Hakel
Tel. 039268-9833 /Fax 039268-98355 23-07



Fur die vorliegende Bauleitplanung ist es dementsprechend unbeachtlich, ob Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen bereits auf allen diesen Alternativflachen zum Zeitpunkt
der Abwagungsentscheidung planungsrechtlich zulassig waren.

a. Kommunaler Vorrang
Zu PVFF-Anlagen sind in dem Katalog die nachfolgenden Kriterien fur PVFF-Projekte
formuliert, die kommunalen Vorrang geniel3en:

- PVFF-Anlagen auf Konversionsflachen (alte Mlldeponien, aufgegebene Stall- und
Betriebsgelande, Siloanlagen usw.): Die Nutzung der genannten Flachen hat
grundsatzlich Vorrang vor der Nutzung von landwirtschaftlicher Nutzflache;

- Agri-Photovoltaikprojekte: Kombinationsprojekte mit sog. Agri-PV-Anlagen, die
eine Kombination aus landwirtschaftlicher Nutzung und PVFF-Anlagen bilden, ha-
ben Vorrang vor reinen PVFF-Anlagen;

- PV-Anlagen in einem 500 m breiten Korridor entlang der Bahnlinie und Bunde-
sautobahnen (gemessen vom aueren Rand der Fahrbahn) wird Vorrang einge-
raumt.

b. Mindestregeln
AulRerdem werden in dem Kriterienkatalog allgemeine Regelungen fur PVFF-Anlagen
auf benachteiligten landwirtschaftlichen Flachen formuliert. Fir derartige Anlagen
gelten demnach die folgenden planerischen Mindestregeln:

- Jeder Ortschaftsrat legt nach den jeweiligen Begebenheiten der Ortschaft/Ge-
markung den Abstand von PVFF-Anlagen zur nachsten Wohnbebauung, die maxi-
male EinzelanlagengrolRe, den Gesamtumfang von PVFF-Anlagen in Prozent an-
teilig der Gemarkungsgrol3e sowie die Lage in der Gemarkung eigenstandig fest.

Die Regel wird erfullt.

- Eswird sichergestellt, dass keine Blendung von Wohngebauden und dem Stra-
Renverkehr auftritt. Gegebenenfalls sind Pflanzungen zwischen Wohnbebauung
und PVFF-Anlagen so anzulegen, dass die PVFF-Anlagen von den Wohngebduden
und dem Stral3enverkehr optisch entkoppelt werden.

Die Regel wird erfullt, da eine Bepflanzung zwischen Wohnbebauung und PVFF-An-
lage erfolgt.

- Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind so anzulegen, dass neben den natur-,
landschafts- und artenschutzbezogenen Zielen auch eine optische und akusti-
sche Entkopplung zwischen Wohngebieten und PVFF-Anlagen erreicht wird.
Hierzu wird die Eingriinung der dieser PVFF-Anlage zugewandten Seiten der Ort-
schaften durch mehrreihige Strauch- und Baumstreifen (15-30 m breit, auch mit
schnellwachsenden Baumen) angestrebt.

Die Regel wird erfullt, da eine Bepflanzung zwischen Wohnbebauung und PVFF-An-
lage erfolgt.
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- Die Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen mussen in der Einheitsgemeinde Stadt
Tangerhutte und der Gemarkung der jeweiligen Ortschaft umgesetzt werden.
Denkbar sind dabei auch Sanierungen von gemeindlichen Grunflachen in be-
troffenen Ortschaften.

Die Regel wird erfullt, da die Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in der Gemarkung
umgesetzt werden.

- Eine landwirtschaftliche Nutzung durch Tierbeweidung sollte technisch moglich
sein.

Die Regel wird nicht erfullt.

- Der Bau von PVFF-Anlagen an Radwegen bedarf einem erweiterten Sichtschutz
durch mehrreihige Strauch- und Baumstreifen in Richtung des Radwegs.

Die Anlage befindet sich nicht an einem Radweg.

- Investoren tbernehmen alle mit der Entwicklung, Planung und Ausweisung von
Flachen fur die Energieerzeugung verbundenen Planungskosten.

Diese Regel wird erfullt.

- Es sind marktubliche Zahlungen fir die Inanspruchnahme von Wegen und sonsti-
gen Flurstticken, fur die Gewahrung von Grunddienstbarkeiten (Abstandsflachen,
Leitungsrechte) und Pachten fur die Nutzung von stadtischen Grundstlicken zu
entrichten,

Diese Regel wird erfillt.

c. Erweiterter Orientierungsrahmen
Erganzend wird ein sog. erweiterter Orientierungsrahmen fur PVFF-Anlagen geboten,
der die nachfolgenden planerischen Aspekte beinhaltet:

- Der Bau von PVFF-Anlagen entlang von Radwegen mit besonderer Bedeutung
(z.B. Altmark Rundkurs) muss die Ausnahme bleiben und ist nur zu genehmigen,
wenn 6ffentliche Interessen begriindet werden.

Die Anlage befindet sich nicht an einem Radweg.

- PVFF-Anlagen sollten einen Abstand von mindestens 300 m zur nachsten Wohn-
bebauung.
Die Regel wird nicht erfullt.

- Die EinzelanlagengroBe sollte auf 50 ha begrenzt sein.
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Die Regel wird nicht erfullt. Beschlussempfehlung des Ortsrates beinhaltet in diesem
Fall ausdrtcklich das Abweichen von den Kriterien absolute Gréf3e und Abstand so-
wie generelle Lage des Parkes. Der Ortschaftsrat hat der Uberschreitung von 50 ha
zugestimmt.

- Von den Regelungen des Punkt lll Orientierungsrahmen sind Abweichungen zu-
lassig und durch den Ortschaftsrat zu begriinden.

Der Ortschaftsrat der Ortschaft WeiBwarte hat den Geltungsbereich des vorliegen-
den Bebauungsplans zudem in seiner Sitzung vom 09.08.2022 einstimmig als poten-
tielle Entwicklungsflache fur PVFF-Anlagen festgelegt und somit die Zustimmung der
Ortschaft zum Vorhaben nach MalRgabe des Kriterienkatalogs gegeben.

Die Gemeinde mdchte die Voraussetzungen fur die Erlangung des Baurechtes explizit
an dieser Stelle schaffen. Zudem wird durch die bestehenden Bebauungsplane sowie
die in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane hinreichend dokumentiert, dass die
Gemeinde alternative Standorte zusatzlich beplant.

Die Alternativenprufung in der Begriindung wird fortgeschrieben und entsprechend
den Hinweisen gefuhrt.

Der Stadtrat ist frei, sich von seinen eigenen Regeln (aufgestellter Kriterienkatalog)
diesbezuglich ganzheitlich oder fallbezogen zu lasen: Im vorliegenden Fall ist dies
nicht vorgesehen - alleinig erfolgt eine inhaltliche Abweichung, die durch den Ort-
schaftsrat in Form seiner Billigung des Aufstellungsbeschlusses, der ersten Offenlage
und letztlich des Satzungsbeschlusses akzeptiert wird. Eine explizite Begrindung
muss nicht erfolgen.

d. Berucksichtigung
Von dem v.g. Orientierungsrahmen sind begriindete Abweichungen auf Grund des
Wortlauts des Kriterienkatalogs regelmalig zulassig. Im Rahmen des vorliegenden
Bebauungsplans werden die im Kriterienkatalog formulierten Mindestregeln zudem
als Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes oder einer von ihrer beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Pla-
nung angesehen, die i.S.d. 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung der Bauleit-
plane insbesondere zu berucksichtigen sind.

Auf diese Weise werden die dem Kriterienkatalog der Einheitsgemeinde Stadt
TangerhuUtte zu Grunde liegenden stadtebaulichen Ziele der gebotenen gerechten
Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
nach § 1 Abs. 7 BauGB im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
zugefuhrt. Die Art und der Regelungsumfang der vorzunehmenden stadtebaurechtli-
chen Konzeption werden somit bestimmungsgemald anhand des stadtebaulichen Er-
fordernisses i.S.d. 8 1 Abs. 3 Satz 1 vor Ort bemessen. Der Ortschaftsrat hat sich im
Rahmen seiner Entscheidungskompetenz nach Abwagung aller relevanten Aspekte
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und unter Nutzung seiner im Kriterienkatalog definierten Entscheidungskompeten-
zen fur die Einleitung des Verfahrens ausgesprochen.

Radwege des Landesverkehrswegeplans Sachsen-Anhalt

B. Verfahren

1. Anlass, Erfordernis und Ziel des Verfahrens

a. Anlass
Auf Grund der neu aufgeworfenen Frage der Versorgungssicherheit bzgl. der Energie
und vor dem Hintergrund der beabsichtigten Transformation der Energieversorgung
- weg von fossilen Energietragern und hin zu erneuerbaren Energien - haben sich
die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte sowie die jeweiligen Ortschaften mit den ei-
genen Moglichkeiten auseinandergesetzt, durch die Austibung ihrer Planungshoheit
einen Beitrag zu diesem strukturellen Wandel innerhalb der Gemeindegrenzen zu
leisten.

Der Bundestag beschloss im April 2022 mit dem ,Osterpaket”, dass der Ausbau der
erneuerbaren Energie mit verdreifachter Geschwindigkeit erfolgen solle. Es handelt
sich dabei um die grolite energiepolitische Gesetzesnovelle seit Jahrzehnten. Die
Nutzung der erneuerbaren Energie wurde in diesem Rahmen im EEG als Uberragen-
des oOffentliches Interesse verankert und ist entsprechend gewichtig in die planeri-
sche Abwagung einzustellen. Bis 2030 sollen der Anteil erneuerbarer Energien am
Bruttostromverbrauch auf mindestens 80 Prozent steigen. Deutschland macht sich
damit unabhangiger von fossilen Energieimporten.
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Ziel dieses Gesetzes ist es ferner, dass vor dem Jahr 2050 der gesamte Strom, der im
Staatsgebiet der Bundesrepublik Deutschland einschlieRlich der deutschen aus-
schlieBlichen Wirtschaftszone (Bundesgebiet) erzeugt oder verbraucht wird, treib-
hausgasneutral erzeugt wird. Die kumulierte installierte Leistung von PV-Anlagen be-
trug im Jahr 2020 53,8 Gigawatt. Um das von der Bundesregierung im EEG 2021 ge-
forderte Ausbauziel von Solaranlagen bis zum Jahr 2030 von 100 Gigawatt zu errei-
chen, ist ein jahrlicher Zubau von ca. 5.000 MW erforderlich. Dieser geforderte Aus-
bau von Solaranlagen kann allein durch die geplanten AusschreibungsgréRen nicht
erreicht werden.

b. Erfordernis
Da PVFF-Anlagen durch den Gesetzgeber bislang lediglich in einem 200 m breiten
Korridor beidseitig entlang von Autobahnen und Schienenwegen des Ubergeordne-
ten Netzes (d.h. mit mindestens zwei Hauptgleisen) privilegiert wurden, ist das beab-
sichtigte Vorhaben auf den fiir die Errichtung und den Betrieb gesicherten Flachen
i.S.d. Planersatzrechts nach 8 35 BauGB derzeit nicht zulassungsfahig. Um die ent-
sprechenden planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen und die stadtebauli-
che Entwicklung in gebotener Weise zu ordnen, ist demnach die Aufstellung des vor-
liegenden Bebauungsplans i.S.d. 8 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB erforderlich.

Die inhaltliche Dimension des stadtebaulichen Erfordernisses ist vorliegend im Ubri-
gen in besonderer Weise anhand des Kriterienkatalogs zu ermitteln. Der Ortschafts-
rat WeilRewarte hat im Vorlauf des ergangenen Aufstellungsbeschlusses in seiner ei-
genen Sitzung am 23.09.2022 dem Vorhaben zugestimmt. Das nahere Heranricken
der vorliegend beabsichtigten PVFF-Anlage an die Wohnbebauung als die grundsatz-
lich i.S.d. erweiterten Orientierungsrahmen des Kriterienkatalogs politisch beabsich-
tigten, 300 m ist vorliegend bspw. auf Grund der Verflgbarkeit der in Rede stehen-
den Flachen, hinsichtlich der Eigentumsverhaltnisse und der geschlossenen Nut-
zungsvertrage mit der Vorhabentragerin, abwagend bereits hingenommen worden.

Seit dem Beschluss tiber den Kriterienkatalog ist im Ubrigen die sog. EU-Notfallver-
ordnung (vgl. lit. B Nr. 1 b.) in Kraft getreten, so dass die Berucksichtigung dieses Kri-
terienkatalogs in einer entsprechend politischen Kontextualisierung, insbesondere
bzgl. dem der Energiesicherheit eingeraumten Status als Uberragenden 6ffentlichen
Belang, zu erfolgen hat. Daraus resultiert jedoch weiterhin das stadtebauliche Erfor-
dernis, die den Regelungsinhalten des Kriterienkatalogs zu Grunde liegenden stadte-
baulichen Ziele im Rahmen der planerischen Abwagung zu bertcksichtigen. Im Zu-
sammenhang des vorliegend unterschrittenen Abstands i.H.v. 300 m ist dies die opti-
sche und akustische Entkopplung der PVFF-Anlage von der Wohnbebauung, die vor-
liegend durch eine entsprechende Eingriinung erreicht werden soll.

Die Unterschreitung des 300 m - Abstandes zur Wohnbebauung und die Uberschrei-
tung von 50 ha wurden auBerdem vorgenommen, da bei einer Reduzierung der Fla-
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che auf 50 ha keine sinnvoll und wirtschaftlich nutzbaren Landwirtschaftsflachen ver-
blieben waren. Die absolute HektargréRe im Kriterienkatalog ist eine Kannbestim-
mung von der in begrindeten Fallen abgewichen werden kann.

Durch die EU-Notfallverordnung ist auch in hinreichender Art das 6ffentliche Inte-
resse begriindet, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von
PVFF-Anlagen innerhalb des vorliegend gegenstandlichen Geltungsbereichs ange-
sichts der Einsehbarkeit vom Radweg Altmarkrundkurs (K1469) zu schaffen.

Diese Einsehbarkeit ist angesichts der topographischen Veranderungen durch die Er-
richtung des Deichs vermutlich eher geringflgig, wodurch eine geringe Betroffenheit
fir die Naherholung an dieser Stelle festzustellen ist. Dennoch erfolgt eine Eingru-
nung entlang dieser Plangebietsgrenze, um auch die Einsehbarkeit von vermeintlich
stadtebaulich weniger bedeutsamen Aussichtspunkten mdglichst gering zu halten.

Die Hurde, ein derartiges 6ffentliches Interesse nachzuweisen, hatte der Stadtrat der
Einheitsgemeinde Stadt Tangerhlitte fur eine Lage entlang von solchen Radwegen
durch die Annahme des Kriterienkatalogs beschlossen.

Der Radweg verlauft entlang der nordwestlichen Grenzen des Plangebiets in einem
ca. 370 bis 500 m groRen Abstand. Dieser Abstand weist bereits darauf hin, dass es
einer planerischen Abwagung bedarf, unter welchen Umstanden eine optische Ein-
sehbarkeit unterstellt werden muss. Die Erheblichkeit einer méglichen Beeintrachti-
gung der Erholungsfunktion des Altmarkrundkurses ist demnach planerisch anhand
der konkreten Situation vor Ort zu bemessen. Aufgrund der Entfernung und der vor-
handenen Ebenheit des Plangebietes ist die Vorhabensflache vom Altmarkrundkurs
nicht einsehbar. Schon jetzt wird die Flache durch den neugebauten Deich und die
dahinter liegende Flache abgeschirmt. Mit der Umsetzung der Planung wird diese
Hecke zusatzlich verbreitert und der Sichtschutz nochmals erhéht.

Als Uberregionale Radroute mit landesweiter Bedeutung erscheint es - auch in Abwa-
gung gegenuber dem Uberragenden offentlichen Belang der Energiesicherheit - ge-
boten, dem Radweg eine grundsatzlich hohe Bedeutung fur die Erholung der Bevdl-
kerung zu bescheinigen. Aus diesem Grund erfolgt trotz der ebenen Topographie
eine Eingrinung.

Obgleich die PVFF-Anlagen vorliegend im Aul3enbereich entwickelt werden sollen,
wird das Vorhaben zuklnftig jedoch keineswegs atypisch in einem ansonsten unzer-
schnittenen Offenland positioniert sein. Entscheidend fur die gerechte Abwagung der
offentlichen und privaten Belange ist vor diesem Hintergrund ebenfalls die planeri-
sche Konfliktbewaltigung unter Wahrung der durch den Kriterienkatalog formulier-
ten Regelungsabsicht, die auch in Form der Eingrinung der PVFF-Anlage erfolgen
soll.
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Mit dem Kriterienkatalog hat der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhtte
zudem seine planungshoheitlichen Kompetenzen auch in Bezug auf die in der Raum-
ordnung als Grundsatze formulierten Vorrangregelungen von bereits versiegelten
Flachen und Konversionsflachen, insbesondere gegentber landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen, in der Frage von PVFF-Anlagen ausgelbt. Demnach ist durch die darin
formulierten Mindestregeln fur die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter
Flachen i.V.m. den anderweitigen nach Mal3gabe des Kriterienkatalogs durch die Ort-
schaftsrate eigenstandig vorzunehmenden Regelungen bspw. in Bezug auf die maxi-
male GroRe einzelner PVFF-Anlagen konkretisiert worden, unter welchen Bedingun-
gen dieser raumordnerische Vorrang etwaigen Vorhaben, wie dem vorliegenden,
nicht entgegengehalten werden kann.

Es wird einleitend in Bezug auf diesen Kriterienkatalog hingewiesen, dass dieser eine
vonseiten der Stadt sich selbst auferlegte Regelung darstellt, von dem dieser im eige-
nen politischen Ermessen zu jeder Zeit abweichen kann. Entscheidend fur die Bau-
leitplanung sind das stadtebauliche Erfordernis i.S.d. 8 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB und die
gerechte Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einanderi.S.d. 8 1 Abs. 7 BauGB.

Das zur Nutzung vorgesehene Gebiet wird gegenwartig Uberwiegend landwirtschaft-
lich genutzt. Auf Basis umfangreicher fachlicher Sondierungen wurde diese Flache
bewusst gewahlt, da auf dieser, dem Vorhaben keinerlei naturschutzrechtliche Best-
immungen oder Grundlagen bzw. Ziele aus dem regionalen und landesweiten Raum-
planungsprogramm entgegenstehen - zumindest insoweit, dass die festgestellte
Lage des Plangebiets teilweise in den dort festgelegten Vorranggebieten Hochwas-
serschutz im Rahmen der Neuaufstellung der Raumordnungsplane nicht weiter er-
forderlich sein wird.

Das Vorranggebiet Hochwasserschutz, in dem das Plangebiet teilweise liegt, steht
dem vorliegenden Bebauungsplan entgegen. Dieses Ziel ist jedoch auf Grund der er-
folgten Abstimmung mit den Raumordnungsbehdrden und der zwischenzeitlich er-
richteten Hochwasserschutzanlage unbeachtlich.

Zwar fuhrt die beabsichtigte Art der baulichen Nutzung der Flache als Sonderbauge-
biet zur Gewinnung von Solarenergie formal zu einem Entzug von bislang landwirt-
schaftlich genutzter Flache, jedoch sprechen nachfolgende Punkte fir eine bauleit-
planerische Ausweisung als Erzeugungsstandort:

- Aufgrund der schlechten Bodenverhaltnisse befindet sich das Gebiet in der vom
Ministerium fur Umwelt, Landwirtschaft und Energie ausgewiesenen "Benachtei-
ligten Agrarzone in Sachsen-Anhalt 2018". Mit der geplanten Nutzung von solchen
Flachen in benachteiligten Gebieten, kann der wirtschaftliche Ertrag fur die Be-
wirtschaftung der Flachen erhéht werden.

- Die Lage, Beschaffenheit und Einbettung des Standortes sowie die topografischen
Gegebenheiten bieten im Hinblick auf die Vermeidung maglicher Konfliktlagen
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(v.a. Sichtbeziehungen, verursachen keine Schallemissionen, kein Ausflugs-, Wan-
der-, Erholungsgebiet) und die Energieausbeute sehr gute Voraussetzungen.

- Reduzierung minderwertiger, ertragsloser, unwirtschaftlicher Ackerflachen, dafur
hohe Energieausbeute durch erneuerbare Stromerzeugung.

- Die Energieerzeugung aus Erneuerbaren Energien steht im Uberragenden 6ffentli-
chen Interesse nach § 2 EEG, um energie- und klimapolitische Ziele - denen auch
die Landwirtschaft verpflichtet ist - zu erreichen.

- Die Inanspruchnahme von bislang landwirtschaftlich genutzter Flache ist Auspra-
gung und Folge der gesetzlichen Entscheidung fur ein dezentrales Erzeugungsre-
gime. Das Erreichen der Energieausbauziele ist ohne eine Einbeziehung landwirt-
schaftlicher Flachen gegenwartig nicht erreichbar.

- Freiflachenanlagen haben vor allem einen Kostenvorteil und rechnen sich schon
heute haufig unabhangig vom EEG. Sie bewirken zudem eine 6kologische und ar-
tenvielfaltige Aufwertung landwirtschaftlich intensiv genutzter Flachen. Es ist ins-
besondere die Flacheneffizienz, die fur die Freiflachen-Photovoltaik spricht.

- Photovoltaik-Anlagen sind erprobte, zuverlassige und vielfach kostenglnstige
Quellen fur Strom aus Sonnenenergie, die zum Erreichen der Klimaschutzziele
beitragen.

- Die Nutzung von PVFF-Anlagen kann die Wertschdpfung in der Region steigern
und der landlichen Entwicklung zugutekommen.

Grundsatze der Raumordnung sind nicht endabgewogen und unterliegen somit der
Abwagungsentscheidung im Rahmen der Bauleitplanung.

Die Grundsatze sind jedoch besonders zu berticksichtigen, so dass gemeinhin auch
besondere Grinde angefuhrt werden mussen, um entgegenstehende Abwagungs-
entscheidungen vorzunehmen.

Durch den vonseiten des Gesetzgebers eingeflihrten Status der Erneuerbaren Ener-
gien als Uberragendes offentliches Interesse i.S.d. § 2 EEG wird vorliegend jedoch
festgestellt, dass dieser Tatbestand allein auf Grund der beabsichtigten Art der bauli-
chen Nutzung grundsatzlich bereits erfullt wird.

Abwagungsrelevant ist allerdings die vorgebrachte Einwendung, auf Basis der ver-
gleichsweise ,hohen” Bodenpunkte. Ebenso beachtlich ist jedoch, dass auch eine
Ackerzahl i.H.v. 35 Bodenpunkten keine sonderlich guten landwirtschaftlichen Er-
trage erwarten lasst, nur weil der Gemeindedurchschnitt nochmals niedriger liegt.
Die Bodenpunkte erfordern eine Auseinandersetzung mit anderen Standortmaoglich-
keiten, die im Rahmen der Alternativenprufung im Kapitel D erfolgt ist. Im Kapitel D
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wird eine tiefgreifende Auseinandersetzung auf der Ebene der gesamten Einheitsge-
meinde anhand der Bodenpunkte und anhand der Ackerzahlen auf der Ebene der
Ortschaft vorgenommen.

Auch ist vorliegend nicht ersichtlich, warum eine Inanspruchnahme der in Rede ste-
henden vermeintlich 10 % der landwirtschaftlichen Nutzflachen innerhalb der Ge-
markung WeiBewarte derart beachtlich sein sollten, das Uberragende 6ffentliche In-
teresse des Ausbaus der Erneuerbaren Energien abwagend zu schlagen, da im Rah-
men der Bauleitplanung die stadtebauliche Ordnung des gesamten Gemeindege-
biets zu planen ist. Die 10 % sind mit der Billigung durch den Ortschaftsrat hinsicht-
lich der EinzelgréBe des Vorhabens und auf Basis dieser Billigung letztlich auch durch
den Stadtrat abwagend zu Gunsten des Ausbaus der Erneuerbaren Energien abwa-
gend hingenommen worden - dies auch angesichts der zur Verfugung stehenden
Netzanschlusskapazitaten, die fir das Erreichen der ambitionierten Ausbauziele aus-
zulasten sind.

Die Entwicklung von EE-Anlagen kann nicht singular alleinig in Bezug auf die Land-
wirtschaft oder das Landschaftsbild abgewogen werden. Vielmehr bedarf es einer ge-
rechten Abwagung i.S.d. 8 1 Abs. 7 BauGB, in deren Rahmen die zur Verfuigung ste-
henden Anschlusskapazitaten an das 6ffentliche Stromnetz mit einem besonderen
Gewicht (8 2 EEG) einzustellen sind.

Angesichts des Vorliegens eines vorzeitigen Bebauungsplans, ist die Inanspruch-
nahme der Geltungsbereichsflachen in diesem Zusammenhang unter Berulcksichti-
gung moglicher Alternativstandorte innerhalb der Einheitsgemeinde Stadt Tanger-
hatte und der Gemarkung WeilRewarte und dem zur Verfugung stehenden Netzan-
schlusses abgewogen worden. Die Alternativenprifung wurde im Kapitel D durchge-
fahrt.

Denn anders als bei Nutzungen des taglichen Bedarfs, die in einem sinnvollen rdum-
lichen Zusammenhang zu bspw. den Wohnstandorten der Bevdlkerung anzubieten
sind, ist eine derartige Abhangigkeit vorliegend in vergleichbarer Art nicht auszu-
machen.

Im Ubrigen wird im 1. Entwurf des Landesentwicklungsplans darauf hingewiesen,
dass bis zu 5 Prozent der Gemeindeflache fur die Errichtung von FFPVA genutzt wer-
den sollen.

Vielmehr ist im Rahmen der Bauleitplanung eine gerechte Abwagung der 6ffentli-
chen und privaten Belange i.S.d. 8 1 Abs. 7 BauGB integriert vorzunehmen und ange-
sichts des Uberragenden &ffentlichen Interesses, Erneuerbare Energien auszubauen,
sowie die daraus erwachsenen Flachenkonkurrenzen zu befrieden.

In diesem Zusammenhang ist einerseits sicherlich auch die 6ffentliche Akzeptanz der
vorliegenden Geltungsbereichsflachen fir eine derartige Nutzung abwagungsrele-
vant.
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Andererseits ist die nachstehend dargelegte Unterstiitzung des Vorhabens durch die
in WeiBewarte ansassige Landwirtschaft ebenfalls zu berulcksichtigen.

Das landwirtschaftliche Unternehmen, das derzeit die Flachen des vorliegenden Gel-
tungsbereichs bewirtschaftet, hat einerseits selbstschuldrechtliche Vertrage mit ding-
licher Absicherung durch persénlich beschrankte Dienstbarkeiten bzw. Dienstbar-
keitsbestellungsvertrage mit der Vorhabentragerin fur die in ihrem Eigentum stehen-
den Flachen innerhalb des Geltungsbereichs abgeschlossen.

In den v.g. Vertragen ist die in Rede stehende frihzeitige Abstimmung Uber den Zeit-
punkt der Inanspruchnahme mit den Eigentimern und den bewirtschaftenden Un-
ternehmen einvernehmlich und verbindlich geregelt.

Der Ortschaftsrat der Ortschaft Weilewarte hat den Geltungsbereich des vorliegen-
den Bebauungsplans zudem in seiner Sitzung vom 09.08.2022 einstimmig als poten-
tielle Entwicklungsflache fir PVFF-Anlagen festgelegt und somit die Zustimmung der
Ortschaft zum Vorhaben nach Mal3gabe des Kriterienkatalogs gegeben.

c. Ziele
Gemeinsam mit den Grundstickseigentimern und der Energiepark Solar Eins GmbH
& Co. KG sollen innerhalb des Geltungsbereichs ca. 70.000 -75.000 MWh Strom pro
Jahr durch die Nutzung von Sonnenenergie entstehen. Die Vorhabentragerin leistet
durch Investitionen in erneuerbare Energien einen wesentlichen Beitrag zum Klima-
schutz i.S.d. Art. 10 Abs. 1 a) der Taxonomie-Verordnung (EU) 2020/852 - d.h. sie ist
tagig in der Erzeugung, Ubertragung, Speicherung, Verteilung und Nutzung erneuer-
barer Energien.

Eine Wirtschaftstatigkeit wird i.S.d. Verordnung als ein wesentlicher Beitrag zum Kili-
maschutz eingestuft, sofern sie wesentlich dazu beitragt, Treibhausgaskonzentratio-
nen in der Atmosphare auf einem Niveau zu stabilisieren, das eine gefahrliche von
Menschen verursachte Stérung des Klimasystems verhindert, indem im Einklang mit
dem langfristigen Temperaturziel des Ubereinkommens von Paris, Treibhaus-
gasemissionen vermieden oder verringert werden. Die Vorhabentragerin ist seit tGber
15 Jahren auf dem Markt der Erneuerbaren Energien tatig. Der gegenwartige Bestand
der Vorhabentragerin belauft sich auf Gber 50 Anlagen, von denen die ersten 2008
ans Netz gegangen sind.

Auf den geplanten Grundstiicken kann eine Photovoltaikanlage entstehen, die sich
wirtschaftlich selbst tragt und nicht den Einschrankungen in Lage und Leistungs-
grenze dem EEG unterworfen ist. Somit kann diese Anlage auf dem freien Feld umge-
setzt werden.

Der Betrieb der Photovoltaikanlagen besitzt gegentber anderen Formen der Strom-
erzeugung aus regenerativen Energien wie z. B. fossilen Brennstoffen, den Vorteil,
dass keine Emissionen entstehen. Ebenso ist die Anlage weitestgehend wartungsfrei,
zuverlassig und von langer Nutzungsdauer. Es entstehen keine Abfélle, Larm- oder
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Geruchsbelastigungen. Entsprechend der durch die Vorhabentragerin im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringenden Ruckbauverpflichtung, wird die
Anlage nahezu vollstandig der Kreislaufwirtschaft zur Gewinnung von Rohstoffen ei-
ner Wiederverwendung zugefuhrt. Kosten entstehen dabei weder flr die Kommune
noch flr den Landkreis. Die Belastung der Umwelt durch Photovoltaikanlagen ist ge-
ring.

Der auf den Plangebietsflachen zuklnftig produzierte Strom aus Sonnenenergie soll
sodann in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist werden. Diesbezliglich stehen Netz-
kapazitaten i.H.v. 60 MW und fr die Errichtung sowie den Betrieb eines entspre-
chend dimensionierten Umspannwerks gesicherte Flachen in ca. 4 km Entfernung
zur Verfugung. Die Vorhabentragerin beabsichtigt zudem die Errichtung eines sog.
Co-Located-Grol3batteriespeichers, der fur die Zwischenspeicherung des mithilfe des
Solarparks produzierten Grinstroms verwendet werden soll. Somit leistet das Vorha-
ben nicht nur einen Beitrag zum Hochlauf der Produktionskapazitaten fir grinen
Strom, sondern leistet einen Beitrag zu den dringend erforderlichen Flexibilitaten im
Stromnetz. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich gegentber der Einheitsgemeinde
Stadt Tangerhtte im Rahmen des Durchfuhrungsvertrags, die erforderlichen Infra-
strukturen fur die Einspeisung herzustellen und bestimmungsgemal zu betreiben.

2. Verfahrensart

a. Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan i.S.d. 8 12 BauGB
nach MalRRgabe des durch die Vorhabentragerin gestellten Antrags vom 11.07.2022
aufgestellt. Der diesbezlglich zwischen der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte und
der Vorhabentragerin zu schlieBende Durchfiihrungsvertrag, in dem sich die Vorha-
bentragerin zur Durchfihrung des Vorhabens und zum Tragen der Planungs- und Er-
schlieBungskosten verpflichtet, ist vor dem Satzungsbeschluss abzuschliessen.

Die Beratung und die Beschlussfassung Uber die Annahme des Vertrags durch den
Stadtrat erfolgt dementsprechend in der Sitzung, in der auch der Satzungsbeschluss
erfolgen wird - die politische Entscheidung Uber die Annahme des Durchfuhrungsver-
trags erfolgt nach MaRgabe der rechtlichen Bestimmungen zeitlich vor dem Sat-
zungsbeschluss.

b. Vorzeitiger Bebauungsplan
Bebauungsplane sind gemeinhin i.S.d. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln. Da flr das Plangebiet derzeit kein rechtsgultiger Flachen-
nutzungsplan besteht, kann diese Regelung somit vorliegend nicht zur Geltung gelan-
gen. Uber das Gebiet der Ortschaft WeiRewarte erstreckt sich kein Flachennutzungs-
plan, so dass nur ein vorzeitiger Bebauungsplan in Betracht kommt. Die in diesem
Fall erforderliche Alternativenprifung ist im Kapitel D erfolgt. Dabei ist das gesamte
Gemeindegebiet betrachtet worden. Die Auswahlentscheidung fir den Standort und
seine Alternativen wurden untersucht.
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Ein Bebauungsplan kann demnach aufgestellt, gedndert, erganzt oder aufgehoben
werden, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Grinde dies
erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung nicht entgegenstehen wird.

Durch die sog. EU-Notfallverordnung haben der Rat, - und das Parlament der Euro-
paischen Union der Energieversorgung die Bedeutung als Uberragendem offentli-
chen Belang eingeraumt und auch wesentliche Vorgaben zur Beschleunigung von
Genehmigungsverfahren fur die Mitgliedsstaaten beschlossen. Mit den planungs-
rechtlichen Verfahren, die der Genehmigungsebene in der Bundesrepublik Deutsch-
land vorgelagert sind, ist die EU-weit beabsichtigte Beschleunigung fir die Genehmi-
gung von Vorhaben im Bereich erneuerbarer Energien jedoch nicht zeitverlustfrei
umsetzbar. In diesem Zusammenhang stellt die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte
die fUr die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplans dringenden Griinde fest.
Daruber hinaus offenbart die im Rahmen der Begriindung des vorliegenden Bebau-
ungsplans dargestellte tiefgehende Auseinandersetzung mit den Standortalternati-
ven, dass die Gemeinde auch die Folgen flr ihre weitergehende Siedlungsentwick-
lung in gebotener Weise abgewogen hat, so dass ebenso festgestellt werden kann,
dass der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Ge-
meindegebiets nicht entgegenstehen wird.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634) (1) Zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Ja-
nuar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6);

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geandert worden
Stand: Zuletzt geandert durch Art.5G v. 3.12.2020 | 2694;

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), die zu-letzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

- Bauordnung des Landes Sachsen- Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 10. September 2013 (GVBI. | Nr. 39), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 9. Februar 2021 (GVBI. LSA 2013,440,441);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundes Naturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. IS. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1362) geandert worden ist;

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) Vom 10. Dezember
2010, Stand: letzte berticksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 28. Oktober 2019 (GVBI. LSA S. 346)

- Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16. Marz 2011 zuletzt
geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 7. Juli 2020 (GVBI. LSA S. 372, 374)
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a.

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz- WHG) Artikel
1 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist

- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert
worden ist;

- Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S.
58) Zuletzt geandert Art. 3G v. 14.6.2021 | 1802.

3. Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte hat die Aufstellung des vorlie-
genden Bebauungsplans in seiner Sitzung am 19.10.2022i.S.d. § 2 Abs. 1 BauGB be-
schlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Rahmen
der ortlblichen Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB am 12.07.2023.

Frihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde fur den Zeitraum vom 17.07. bis
zum 11.08.2023 ausgelegt und am 12.07.2023 ortsublich i.S.d. § 2 Abs. 1 BauGB be-
kannt gemacht. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager of-
fentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 10.07.2023 und dauerte bis zum
27.08.2023 an. Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellung-
nahmen wurden in gebotener Weise berulcksichtigt und die daraus resultierenden
Anderungen im Entwurf vorgenommen.

Behdrdenbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde fur den Zeitraum vom 01.07.2024 bis zum
09.08.2024 ausgelegt und am 22.06.2024 ortsiblich i.S.d. § 2 Abs. 1 BauGB bekannt
gemacht. Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange er-
folgte mit Schreiben vom 26.06.2024 und dauerte bis zum 09.08.2024 an. Die in der
Entwurfsbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurden in gebotener Weise be-
riicksichtigt und die daraus resultierenden Anderungen im Entwurf vorgenommen.
Der gesamte Vorgang ist in der Abwagungstabelle dargestellt.

Die vorgenommenen Anderungen oder Erganzungen fihren offensichtlich nicht zu
einer erstmaligen oder starkeren BerUhrung von Belangen. Entsprechend § 4a Abs.
(3) BauGB ist der Entwurf daher nicht erneut nach 8 3 Absatz 2 im Internet zu verof-
fentlichen. Die Stellungnahmen sind nicht erneut einzuholen.
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C. Inhalte und Auswirkungen

Da es sich vorliegend um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplani.S.d. 8 12
BauGB handelt, ist die Plangeberin nach 8 12 Abs. 3 BauGB nicht daran gebunden,
Festsetzungen gemald 8 9 BauGB und i.S.d. Baunutzungsverordnung (BauNVO) im
VEP vorzunehmen. Festsetzungen erfolgen demnach lediglich auf der Planurkunde
des Bebauungsplans in zeichnerischer und textlicher Form. Im VEP erfolgt allenfalls
die nachrichtliche Ubernahme, der fir das Planverstandnis relevanten zeichneri-
schen Festsetzungen (bspw. Art der baulichen Nutzung als Sonstiges Sondergebiet
SO PV).

Teile des sudlichen Bereichs des Plangebietes liegen innerhalb des 300 m grof3en Ra-
dius zur Wohnbebauung. Fur die Herstellung einer optischen und akustischen Ent-
kopplung der PVFF-Anlagen von der Wohnbebauung, erfolgte in diesem Bereich eine
umfangreiche Sicherung von Flachen fir die Eingrinung, die durch entsprechende
Festsetzungen in ihrer biotischen Qualitat bestimmt und auch als geeigneter Land-
schaftsschutz ausgestaltet wird.

Im Ubrigen erfolgt neben der planungsrechtlichen Bestimmung eines verbindlichen
Rahmens fUr die bauliche Entwicklung innerhalb des Plangebiets und der vertragli-
chen Konkretisierung der zulassigen Nutzung auf Basis des zwischen der Vorhaben-
tragerin und der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhtte zu schlielenden Durchfih-
rungsvertrags i.S.d. 8 12 Abs. 3a BauGB die weitergehende planerische Behandlung
offentlicher und privater Belange durch die Aufnahme von Hinweisen, Kennzeich-
nungen, Vermerken und nachrichtlichen Ubernahmen.

1. Art der baulichen Nutzung

Textliche Festsetzung Nr. 1.1. - Zweckbestimmung des Sondergebiets

Gemdfs & 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird fur das zeichnerisch i.S.d. § 1 Abs. 3 BauNVO festgesetzte
Sonstige Sondergebiet mit der Bezeichnung SO PV die Zweckbestimmung ,Nutzung von Son-
nenenergie” nach § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Das Sondergebiet SO PV dient ausschliefslich der Unterbringung von Anlagen fir die Nutzung
von Sonnenenergie sowie der in ihrem funktionellen Zusammenhang fir den bestimmungsge-
mdfSen Betrieb erforderlichen Folgennutzungen.

Die Unterscheidung von Sondergebieten zu Baugebieten gemal3 §§ 2 bis 10 BauNVO
stellt ab auf die planerisch gewollte Festsetzung - unmalfigeblich sind daher die fakti-
schen Verhaltnisse, bspw. ob die vorhandene Bebauung eine Besonderheit aufweist.
Unterschiedsmerkmale fur die Abgrenzung der Sondergebiete zu den Baugebieten
gemald 88 2 bis 10 BauNVO sind insbesondere die sich aus der Art ergebende Zweck-
bestimmung oder Funktion des Gebiets entsprechend der planerischen Zielsetzung,
die baulich-technische Gestaltung der Anlage und die funktionelle Zusammenfas-
sung bestimmter aufeinander bezogener baulicher Anlagen.
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Mithilfe der Zweckbestimmung ,Unterbringung von Anlagen fur die Nutzung von
Sonnenenergie” wird gewahrleistet, dass das Sondergebiet ausschlieRlich der Errich-
tung und dem Betrieb von PVFF-Anlagen dient. Derartige PV-Anlagen sind, sofern sie
nicht einer gewerblichen Nutzung zugeordnet sind, in den Ubrigen Baugebieten nach
88 2 bis 10 BauNVO nicht zulassig - auch im Falle ihrer Unterordnung gegenuber ei-
ner anderweitigen gewerblichen Nutzung stiinde ihre Zulassigkeit in anderen Bauge-
bieten noch in Frage. Mit dem Wortlaut des 8 11 Abs. 2 BauNVO hat der Gesetzgeber
zudem deutlich darauf hingewiesen, dass er das Sonstige Sondergebiet als das geeig-
nete bauleitplanerische Instrument ansieht.

Textliche Festsetzung Nr. 1.2. - Allgemein zulédssige Nutzungen

Innerhalb des Sondergebiets SO PV sind i.5.d. § 11 Abs. 2 BauNVO die nachfolgend aufgeliste-
ten Nutzungen zuldssig:

Photovoltaik-Module, Wechselrichter, Wirtschaftswege, Zaunanlagen sowie Technikgebdude,
insbesondere Transformatoren und Speicher.

Das Sonstige Sondergebiet SO PV wird flr das gesamte Plangebiet mit Ausnahme
des Grenzgrabens WeilRewarte-Buch-Bolsdorf zeichnerisch festgesetzt. In diesen Be-
reichen erfolgt die Festsetzung von Wasserflachen (Grenzgraben). Die beabsichtigte
Eingriinung wird mithilfe von die Sondergebietsflachen Gberlagernden zeichneri-
schen Festsetzungen von Flachen fir das Anpflanzen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft: Eine Festsetzung als Grunflache ist in diesem
Zusammenhang nicht erforderlich und auch nicht geboten, da die beabsichtigte Be-
grunung der PVFF-Anlage nutzungsmaRig nachgelagert ist und die Festsetzung dieser
Flachen nicht eigenstandig aus den in Rede stehenden Flachen selbst zu begrinden
ist.

Textliche Festsetzung Nr. 1.3. - Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Innerhalb des Sondergebiets SO PV isti.S.d. § 11 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise die landwirt-
schaftliche Nutzung zuldssig, sofern diese der Zweckbestimmung nicht entgegensteht.

In Anlehnung an den Kriterienkatalog soll eine landwirtschaftliche Nutzung unterge-
ordnet, in Form von Tierbeweidung, zulassig sein.

2. Mal3 der baulichen Nutzung

Fur das Sondergebiet SO PV werden i.S.d. 8 30 Abs. 1 BauGB hinreichend bestimmte
Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung getroffen. Dies erfolgt anhand der
Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) gemal3 8 19 Abs. 2 BauNVO und der maxi-
mal zulassigen Hohe baulicher Anlagen (Huax) gemaRl § 18 BauNVO. Die Festsetzung
einer Baumassenzahl gemald 8 21 BauNVO und/oder einer Geschossflachenzahl ge-
malk § 20 BauNVO ist nicht erforderlich, da die vorgenommenen Festsetzungen i.vV.m.
dem Vorhaben- und Erschlielungsplan sowie dem Durchfuhrungsvertrag ausrei-
chen, um die stadtebauliche Entwicklung i.S.d. 8 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB zu ordnen.
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Die durch den Gesetzgeber eingefiihrte Obergrenze fur die in Sonstigen Sonderge-
bieten i.S.d. 8 11 BauNVO festzusetzende GRZ betragt nach 8 17 Abs. 1 BauNVO ei-
nen maximalen Zahlenwert i.H.v. 0,8. Eine derart hohe Uberdeckung von Grundfla-
chen ist innerhalb des Plangebiets jedoch nicht beabsichtigt. Die dem vorlaufigen
Modulbelegungsplan zu Grunde liegende Wirtschaftlichkeitsberechnung offenbart
vielmehr eine fur den bestimmungsgemal3en Betrieb der Anlagen und das Erreichen
der Planungsziele erforderliche 6konomische Belastbarkeit des Vorhabens bei einer
festzusetzenden GRZ i.H.v. 0,6, so dass dieser Wert vorliegend als Hochstwert festge-
setzt wird. Dadurch wird geregelt, dass sich die Regelungsinhalte des Durchfihrungs-
vertrags innerhalb dieses planerischen Rahmens bewegen mussen.

Vorldufige Modellierung der beabsichtigten Belegungsplanung-Maximalvariante

Durch die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung wird zudem eine Versiegelung
der in Rede stehenden Grundstucksflachen weitestgehend vermieden, da PVFF-Anla-
gen - wie sie auch vorliegend geplant sind - in baukonstruktivem Sinne aufgestan-
dert werden und die jeweiligen PV-Module, im Vergleich zu den Uberdeckten Flachen,
somit allenfalls geringflgig mit dem Boden verbundene Bauteile darstellen. Als Uber-
deckte Grundstucksflache i.S.d. 8 19 Abs. 2 BauNVO wird i.S.d. Bebauungsplans die
senkrechte Projektion der Flachen der Solarpaneele angerechnet. Die v.g. baukon-
struktiven Festlegungen werden mithilfe des Durchfihrungsvertrags sowie des Vor-
haben- uns ErschlieBungsplans gesichert.
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Textliche Festsetzung Nr. 2.1. - Grundfldchenzahl
(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 8§ 16 ff BauNVO)

Die Grundfldchenzahl wird mit 0,6 festgesetzt. Innerhalb des Sondergebiets SO PV darf durch
Technikgebdude und Batteriespeicher maximal 2 % der nach Mafsgabe der festgesetzten GRZ
insgesamt tiberbaubaren Grundsticksflidchen tberbaut werden.

Die 2 % sind anhand der gesamten Gberbaubaren Grundsticksfldchen innerhalb des Sonder-
gebiets und nicht anteilig nach Mafsgabe etwaiger zeichnerisch mithilfe von Baugrenzen fest-
gesetzten Baufelder zu bemessen und dtirfen entsprechend auf den gesamten tiberbaubaren
Grundstiicksfldchen ausgenutzt werden.

Die technische und wirtschaftliche Umsetzbarkeit eines integrierten Speicherstand-
orts befindet sich derzeit in Prifung. Durch diesen Speicherstandort kann die in Be-
zug auf den zur Verfluigung stehenden Netzanschluss mit einer Kapazitat i.H.v. 60 MW
und den weitergehend erforderlich werdenden Flachenverbrauch zu Gunsten der
Energiewende vermutlich eine optimierte Auslastung der vorhandenen technischen
Infrastruktur erreicht werden - d.h. eine maximale Auslastung auch zu Tageszeiten,
zu denen die 60 MW gemeinhin nicht erreicht werden kénnte. Gegebenenfalls wer-
den die Speicher im Bereich des 4 km 6stlich gelegenen Anschlusspunktes errichtet.
Die optimierte Ausnutzung der Flache kann aber auch dann erfolgen, sofern die Spei-
cher nicht innerhalb des Plangebiets errichtet werden.

Eine tatsachliche Versiegelung erfolgt demnach weitestgehend nur im Umfang der
fur den bestimmungsgemalien Betrieb erforderlichen Technikgebaude, so dass
durch die Ermittlung des fur die GRZ festgesetzten Zahlenwerts nach Mal3gabe einer
plausiblen Wirtschaftlichkeit des Vorhabens nicht nur die berechtigten Interessen der
Vorhabentragerin ausreichend Berucksichtigung finden, sondern in der Abwagung
gegenUlber den 6ffentlichen Belangen gerecht i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB eingeordnet
wurden.

Denn erganzend wird durch eine textliche Festsetzung geregelt, dass durch die i.S.d.
festgesetzten Art der baulichen Nutzung zuldssigen Technikgebaude und Batterie-
speicher lediglich 2% der Uberbaubaren Grundstucksflachen Gberbaut werden dur-
fen. Die festgesetzte Prozentzahl basiert auf der Annahme, dass fir einen potentiel-
len Batteriespeicher ca. 5.000 gm und fur die restlichen Nebenanlagen wie Transfor-
matoren, Loschwasserbehalter und Wartungsgebauden ca. 600 gm bendtigt werden.
Dem Gebot der planerischen Zurtickhaltung wird damit gefolgt und damit den Erfor-
derlichkeiten aus einem noch nicht absehbaren technischen Fortschritt dennoch aus-
reichend Raum gegeben.
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Textliche Festsetzung Nr. 2.2. - Maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen
(Rechtsgrundlage: 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 88 16 ff BauNVO)

Innerhalb des Sondergebiets SO PV werden maximale Hohen baulicher Anlagen (Huax) mit
5,00 m tber der Geldindehéhe 36,01m (. NHN festgesetzt. Der obere Bezugspunkt der maxi-
malen Héhe baulicher Anlagen ist der hdchste Punkt einer baulichen Anlage.

3843 m

10.000 m

MafSe der beabsichtigten Modulart

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (Hwmax) soll auf flachendeckend 5,0 m
oberhalb der Gelandeoberflache festgesetzt werden. Der Bezugspunkt liegt im Be-

reich der geplanten Einfahrt bei 36,01 m DHHN 2016. Die Ausbildung von Baufens-
tern ist nicht erforderlich, da das Plangebiet ein einheitliches Hohenniveau hat.

Auf diese Weise wird nach MalRgabe des vorstehend dargestellten Referenzbilds die
planungsrechtliche Voraussetzung fur die Entwicklung hochleistungsfahiger PV-Anla-
gen geschaffen und zugleich Méglichkeiten fUr ein etwaiges Repowering (Kraftwer-
kerneuerung) in der Gestalt er6ffnet, fur eine effizientere Nutzung von Sonnenener-
gie in Zukunft ggf. erforderliche andere Anlagenarten ersatzweise zu errichten. Eine
hinreichende Beschrankung dieses planungsrechtlichen ,Spielraums” ist mithilfe des
Durchfiihrungsvertrags gewahrleistet, fiir dessen Anderung es der Zustimmung der
Kommune bedarf. In diesem Bebauungsplan werden in diesem Zusammenhang die
festgesetzten 5,0 m Hohe bspw. hinsichtlich der Auswirkungen auf das Landschafts-
bild abgewogen.

3. Bauweise sowie Uiberbaubare und nicht Giberbaubare Grund-

stucksflachen
Die grundsatzliche Planungsabsicht besteht darin, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr die Errichtung und den Betrieb von PVFF-Anlagen zu schaffen. Es ist
i.S.d. gebotenen Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange beabsichtigt, die
PVFF-Anlagen fur die optische und akustische Entkopplung von der vorhandenen
Wohnbebauung sudlich des Plangebiets und zum Schutz des Erholungswerts des
nordwestlich gelegenen Radwegs einzugrinen. Dementsprechend erfolgt die zeich-
nerische Festsetzung der Baugrenzen entlang der daflr zu sichernden Flachen.
Dadurch wird einerseits die gebotene Eingriinung und andererseits die zu Gunsten
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des Beitrags zur Energiesicherheit erforderliche Ausnutzbarkeit der Plangebietsfla-
chen gewahrleistet. Selbstverstandlich werden die Baugrenzen entlang des Grenzgra-
bens WeilRewarte-Buch-Boélsdorf sowie der teilweise innerhalb des Plangebiets lie-
genden Anlagenschutzstreifen nach Mal3gabe des stadtebaulichen Erfordernisses
i.S.d. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB so festgesetzt, dass keinerlei unldsbare Konflikte in die
Genehmigungsebene durch die vorgenommene Bauleitplanung verlagert werden.

Textliche Festsetzung Nr. 3 - Bauweise, Uberbaubare Grundstticksfléche
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2, BauGB; 8§ 22 und 23 BauNVO)

Baulichen Anlagen, einschlieflich Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, sind aufSerhalb
der tiberbaubaren Grundstucksfldche nicht zuldssig.

Die im Verfahren vorgenommenen Untersuchungen und die Aspekte, die sich im
Rahmen der eingegangenen Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung ergaben,
wurden berucksichtigt. Demnach sind von der Bebauung die Bereiche neben den
Graben frei zu erhalten. Im Anlagenverbotsstreifen, dem Bereich in einer Entfernung
von 50 m zum Deich, kann nur unter bestimmten Bedingungen bebaut werden, die
in der Festsetzung 4 geregelt ist. Die Festsetzung 4 ist eine bedingte Festsetzung, die
die stadtebaulich erforderliche Konfliktbewaltigung auf der Ebene des Bebauungs-
plans derart bewerkstelligt, dass die Inanspruchnahme der in Rede stehenden Fla-
chen nur dann zulassig wird, sofern eine entsprechende Verbotsbefreiung erteilt
wird.

Bis zur Erteilung einer Verbotsbefreiung kann diese Flache entsprechend Festsetzung
4.2 als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft genutzt werden.

Der Grenzgraben Weiliewarte-Buch-Bélsdorf, der durch die Vorhabenflache und
nordlich von ihr verlauft und die Trasse der Trinkwasserleitung einschl. des Schutz-
streifens sind von jeglicher Uberbauung freizuhalten. Die Unterhaltung des Grabens
und die Reparaturarbeiten an der Trinkwasserleitung werden weiterhin gewahrleis-
tet.

Zur Grabenunterhaltung wird ein 5 m breiter Bearbeitungsstreifen benétigt, der von
Bebauung, dauerhafter Bepflanzung oder Einzaunung freizuhalten ist, um Gewas-
serunterhaltung und Pflege zu gewahrleisten. Die Zuganglichkeit wird mit dem Was-
serverband privatrechtlich geregelt. Die Baugrenze ist jeweils 5 m von der Bo-
schungsoberkante entfernt. Der Zaun wird so auf der Baugrenze errichtet, dass die
Graben jederzeit erreichbar sind. Die Darstellung der Zaunverlaufe ist dem Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen. Der Grinflachenbereich im 5 m - Korri-
dor der Graben kann entsprechend Festsetzung 5 - Grinordnung, als Flache fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
genutzt werden.
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Der Wasserverband Stendal-Osterburg teilte mit, dass sich im Plangebiet trinkwas-
sertechnische Anlagen in Rechtstragerschaft des Wasserverbandes Stendal-Oster-
burg befinden. Der Leitungsverlauf befindet sich im stdlichen Bereich des Flursti-
ckes 780792, Flur 1, Gemarkung WeiRewarte. Einer Uberbauung der Anlagen wird
nicht zugestimmt. Fur die Uber das o.g. Flurstlick verlaufende Trinkwasserleitung DN
225, ist eine Schutzstreifenbreite nach DIN DVGW W403 von mindestens 6m einzu-
halten. Demnach ist von Achse Rohrleitung bis zur geplanten Bebauung ein Mindest-
abstand von 3m einzuhalten. Die Leitungsanlagen sind wahrend der Baumal3nah-
men zu schitzen und es ist ein ausreichender Abstand einzuhalten. Der Schutzstrei-
fen der Trinkwasserleitung kann entsprechend Festsetzung 5 - Grinordnung, als Fla-
che fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft genutzt werden.

4. Zulassigkeit von planungsrechtlichen Festsetzungen innerhalb der
Umgrenzung des Anlagenverbotsstreifens

Textliche Festsetzung 4.1: Unzuldssigkeit von baulichen Anlagen bis zur Verbotsbefreiung
(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 2 BauGB)

Innerhalb der Umgrenzung des gemd@fs 8 97 (2) WG LSA festgesetzten Anlagenverbotsstrei-
fens sind die planungsrechtlich festgesetzten baulichen Anlagen bis zur Erteilung einer Ver-
botsbefreiung gemdfs & 97 (3) WG LSA unzuldssig. Dies gilt entsprechend der Befreiung
auch fir Teilfldchen.

Textliche Festsetzung 4.2. Zuldssigkeit von baulichen Anlagen bis zur Verbotsbefreiung
(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 2 BauGB)

Innerhalb der Umgrenzung des gemdfs § 97 (2) WG LSA festgesetzten Anlagenverbotsstrei-
fens sind die hier planungsrechtlich festgesetzten Fldichen fiir MafSnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft bis zur Erteilung einer Verbots-
befreiung gemdyfs § 97 (3) WG LSA zuldssig. Dies gilt entsprechend der Befreiung auch fiir
Teilfldchen. AnschliefSend sind die Festsetzungen unzuldssig.

Textliche Festsetzung 4.3. - Erteilung der Verbotsbefreiung

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 2 BauGB)

MafSgebend fiir das Eintreten der Bedingungen zur Festsetzung 4.1. und 4.2. ist die schrift-
liche Freigabe der betroffenen Fidchen durch das Landesverwaltungsamt Sachsen -Anhalt,
die auch fur Teilbereiche erfolgen kann. Die Bedingungen miissen bis zum 31.12.2031 ein-
treten.

Gemald § 97 (2) WG LSA dirfen in einer Entfernung von 50 m zum Deich keine bauli-
chen Anlagen errichtet werden. Nur im Rahmen einer Ausnahmegenehmigung darf
der Anlagenverbotsstreifen bis maximal zu einer Entfernung von 10 m zum Deich be-
baut werden. Um die Mdéglichkeit zu erhalten, diesen Bereich zu bebauen, ist der An-

46

IIP - Ingenieurbtiro Invest-Projekt GmbH Westeregeln Am Spielplatz 1, 39448 Boérde - Hakel
Tel. 039268-9833 /Fax 039268-98355 23-07



lagenverbotsstreifen mit einer aufschiebenden Bedingung versehen. Erst nach Ertei-
lung der Ausnahmeregelung darf dieser Bereich bebaut werden. Wird die Ausnah-
meregelung nicht erteilt, wird dieser Bereich fur das Eingrinen benutzt, d.h. so weit
dies landeswasserrechtlich sodann tatsachlich zulassig ist.

Aus diesem Umstand ergeben sich zwei mégliche Szenarien fir eine Belegungspla-
nung.

Variante 1 geht von der Einhaltung des 50 Meter breiten Anlagenverbotsstreifens
aus, da eine Ausnahmegenehmigung nicht erteilt wird (Minimalvariante).

Variante 2 geht von einer vollstandigen Nutzung des ausgewiesenen Baufensters in-
nerhalb des Anlagenverbotsstreifens aus (Maximalvariante).

Die Minimalvariante stellt einen erheblich geringeren Eingriff in Natur und Land-
schaft dar. Da ca. 3,94 ha nicht fir eine Modulbelegung zur Verfiigung stehen. Ande-
rerseits fallt der Eingriff in Natur und Landschaft bei der Maximalvariante im selben
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Mal3e grof3er aus. Es wird daher im Umweltbericht die Eingriffs- Ausgleichsbilanzie-
rung fur die Maximalvariante berechnet.

5. Grunordnung

Textliche Festsetzung 6: Fldchen und Maf3Snahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Mit den Kompensationsmallnahmen, die teilweise eine Kombination von Vermei-
dungs-, Minderungs- und Kompensationsaspekten darstellen, wird den Belangen von
Natur und Umwelt gegenuber den anderen in der Bauleitplanung zu bertcksichti-
genden Belangen der Wirtschaft und der Energieversorgung, hier insbesondere
durch Verwendung umweltschonender regenerativer Energien, ausreichend Rech-
nung getragen und die Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen Schutz-
gluter ausgeglichen. Entsprechend der artenschutzrechtlichen Betrachtungen sind
weitere MalBnahmen festgesetzt.

Die MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffs im Zusammenhang mit der Errich-
tung der Freiflachenphotovoltaikanlage werden sowohl innerhalb als auch auBerhalb
des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes realisiert. Die fest-
gesetzten Grunflachen sind im Nutzungszeitraum der Anlage dauerhaft artgerecht zu
unterhalten. Die Fldchen dienen als Lebensraum und Rickzugsort vorkommender
Arten. Mit der Realisierung des Vorhabens werden, unter Einbeziehung der Vermei-
dungs-, Minderungs- und KompensationsmalRnahmen, keine Schutzgtiter erheblich
und/oder nachhaltig beeintrachtigt.
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Die entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB getroffene Festsetzungen werden fur den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark WeilBewarte” zur Grinordnung sind
im Umweltbericht (Anlage) aufgefuhrt und erlautert.

6. ErschlieBung und sonstiges

a. Verkehr
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber den &stlichen Wirt-
schaftsweg der an das Plangebiet angrenzt. Er dient aktuell bereits als Zufahrt fur
landwirtschaftliche Maschinen zur Bewirtschaftung der Plangebietsflachen. Ggf. sind
stabilisierende Vorkehrungen fur die Zeit der BaumalBnahme zu treffen, zu denen
sich die Vorhabentragerin im Rahmen des Durchfuhrungsvertrags insoweit verpflich-
tet, sofern sie tatsachlich erforderlich werden.

Entlang der Deichanlage soll ein neuer Wirtschaftsweg geschaffen werden. Dazu
wurde bereits westlich des Deiches Flurstlicke herausparzelliert. Diese Grundstlcke
werden vom Landesbetrieb Hochwasser erworben und dann der Stadt Tangerhutte
Ubertragen. Durch den neu geschaffenen Wirtschaftsweg soll die ErschlieBung der
angrenzenden Ackerflachen gewahrleistet werden. Die ausgewiesene Wegeflache
dient nicht der ErschlieBung des Solarparks und ist dementsprechend nicht Gegen-
stand des vorliegenden Bebauungsplans.

Nach Abschluss der Materialtransporte zu der PVFF-Anlage wird sich die verkehrliche
Frequentierung auf wenige Kontroll- und Pflegefahrten pro Jahr beschranken. Die in-
nere ErschlieRung des Sonstigen Sondergebietes SO PV wird nach MalRgabe des VEP
gewabhrleistet.

b. Elektroenergie
FUr die gebotene ErschlieBung des Sonstigen Sondergebietes SO PV sind Anschlisse
zu Gunsten der Einspeisung der erzeugten Energie in das 6ffentliche Stromnetz und
ein Anschluss fur die Versorgung der betriebsnotwendigen Anlagen erforderlich.
Diesbezuglich stehen Netzkapazitaten i.H.v. 60 MW und fir die Errichtung sowie den
Betrieb eines entsprechend dimensionierten Umspannwerks gesicherte Flachen zur
Verfligung. Die Flachensicherung fur die Verlegung und den Betrieb der ca. 4,25 km
langen Kabeltrasse im Doppelsystem erfolgt derzeit. und befindet sich zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses kurz vor dem Abschluss. Die fur die Errichtung des Um-
spannwerks und der Kabeltrasse erforderlichen Genehmigungen werden durch die
Vorhabentragerin eingeholt und sind teilweise bereits beantragt. Da sie planungs-
rechtlich grundsatzlich durch das Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplans
sog. "mitgezogen" nach Maligabe des 8 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB zulassig sein werden,
sind sie nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Im Rahmen der Genehmigung wird
entsprechend Uberpruft, ob dffentliche Belange entgegenstehen oder nicht - im Fall,
dass die Kabeltrasse und/oder das Umspannwerk (teilweise) an der beabsichtigten
Stelle nicht errichtet werden kdnnen, stehen alternative Standorte hinreichend zur
Verfigung.
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Beabsichtigter Verlauf der Kabeltrasse

c. Léschwasserversorgung / Brandschutz
Auf Grund der Verwendung regelmaRig fur die Errichtung eines derartigen Solar-
parks verwendeter Baumaterialien, ist die Wahrscheinlichkeit eines Brandfalls der
PVFF-Anlagen als duBerst gering einzuschatzen. Empfindliche Anlagenteile werden
entsprechend des F90-Standards errichtet. Etwaig diesbezlglich erforderlich wer-
dende Verpflichtungen der Vorhabentragerin werden im Rahmen des Durchfuh-
rungsvertrags verbindlich gesichert.

¢ In Bezug auf die Anforderungen an die feuerpolizeiliche ErschlieRung sind die
einschlagigen Regelwerke, insbesondere der Feuerwehrplan nach DIN 14095
und die Brandschutzordnung nach DIN 14096, im bauordnungsrechtlichen
Vollzug des Bebauungsplans zu beachten.

e Fur das vorgesehene Bebauungsgebiet ist eine ausreichende Léschwasser-
versorgung von mindestens 400 I/ min fir den Zeitraum von mindestens zwei
Stunden zu berucksichtigen. Das Loschwasser wird zum Schutz der Anlage
bzw. der anliegenden Flache bei einem Brand bendtigt.

e Die Technischen Regelwerke, insbesondere das DVGW Arbeitsblatt W 405, W
400 und W 331, sind zu beachten. Ausfuhrungsplanungen zur Sicherstellung
der Loschwasserversorgung sind mit der zustandigen Brandschutzbehérde
des Landkreises Stendal abzustimmen.

e §2 Absatz 2 Ziffer 1,8 18 BrSchG i.V.m. & 3 Abs. 3 Ziffer 13 BauVorlVO

e Von der offentlichen Verkehrsflache ist fir Feuerwehr- und Rettungsfahr-
zeuge die Zufahrt zu sichern sowie Bewegungsflachen anzulegen, zu kenn-
zeichnen und standig freizuhalten. Verkehrswege und Flachen fir die Feuer-
wehr mussen den Anforderungen der Richtlinie Gber Flachen fur die Feuer-
wehr (Fassung Februar 2007 - Anlage A 2.2.1.1 VV TB) sowie Pkt. 1 der Anlage
A 2.2.1.1/1 - VW TB entsprechen. Die Wendeanlagen (3-achsiges Mullfahrzeug,
RASt 06) und Kurvenbereiche sind ausreichend zu bemessen. Je nach Ausfih-
rung der Loschwasserversorgung sind ggf. zusatzliche Flachen fur die Feuer-
wehr an den Léschwasserentnahmestellen zu schaffen. Die Kennzeichnung
ist nach Pkt. 2 der Anlage A 2.2.1.1/1 der VV TB gemal3 Rd.Erl. des MLV vom
04.06.2020 - 25/24011/03 auszufuhren. Vor Baubeginn ist ein entsprechen-
der Lageplan zur brandschutztechnischen Prufung vorzulegen.
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e 8§818BrSchGi.V.m. 85, 8 14 Absatz 1 BauO LSA und Richtlinie Uber Flachen fur
die Feuerwehr (Fassung Februar 2007 / MBL. LSA Nr. 45/2014 vom 15. 12.
2014i.V.m. W TB Teil A, A 2.2.1.1)

e Sperrvorrichtungen (z. B. Sperrbalken, Ketten, Sperrpfosten) sind in Zu- oder
Durchfahrten zulassig, wenn sie Verschlisse haben, die mit dem Schlissel A
fur Uberflurhydranten nach DIN 3223 oder mit einem Bolzenschneider geoff-
net werden kdnnen. Es wird empfohlen, diese mit einem Schlisselrohrdepot
mit FeuerwehrschlieBung entsprechen des Freischaltelementes auszurtsten.
Die Art der Ausfihrung sowie die Freigabe der SchlieRung ist durch den Er-
richter der Toranlage beim Landkreis Stendal, Ordnungsamt, Brandschutz-
prufer zu erfragen bzw. zu beantragen.

e Die Art der Ausfuihrung sowie die Freigabe der SchlieBung ist durch den Er-
richter der PV-Anlage beim Landkreis Stendal, Ordnungsamt, Brandschutz-
prufer zu erfragen und zu beantragen.

e Die Photovoltaikanlage ist mit entsprechenden Trenneinrichtungen (AC und
DC) auszurUsten. Der Zugang ist standig zu gewahrleisten. Dieser sowie die
Trenneinrichtungen sind dauerhaft und gut sichtbar zu kennzeichnen. § 14
Absatz 1, 8 50 Ziffer 7 und 10 BauO LSA

e Zwischen den anliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und der PV-An-
lage ist ein ausreichend groRer Wundstreifen, mindestens 2,5 m breite
brandlastarme Flache, einzuplanen. § 18 BrSchG

e Photovoltaikanlagen sind in regelmaRigen Zeitabstanden von einem zugelas-
senen Fachmann prufen zu lassen. Gultige Prufberichte sind zur Einsicht vor-
zuhalten. 8 14 Absatz 1 und 8 50 Ziffer 7 und 10 BauO LSA

e EsistabschlieBend ein Feuerwehrplan entsprechend der aktuellen Fassung
der DIN 14095 zu erstellen. Insbesondere sind eine Kurzdokumentation so-
wie die erforderlichen Ansprechpartner (Eigentimer/ Betreiber, Wartungs-
dienst, Serviceleitstelle, ...) der Photovoltaikanlage fur den Gefahrenfall sowie
ein Ubersichtsplan fur Photovoltaikanlagen entsprechend des Anhanges der
Feuerwehrbroschure ,Einsatz an Photovoltaikanlagen” (Stand: 10/2010) im B-
Plan einzuarbeiten.

¢ Die Plane sind vor Fertigstellung mit dem zustandigen Brandschutzpriifer ab-
zustimmen. Die Anzahl der notwendigen Plane wird nach der Freigabe mit
der ortlich zustandigen Feuerwehr festgelegt. Die Abstimmung des Bearbei-
tungszustandes per E-Mail (PDF-Format) ist ausreichend. Dem Ordnungsamt
des Landkreises Stendal sind die abgestimmten Exemplare in Papierformat
sowie einmal als digitale Datei zu Ubergeben. Die Verteilung der Feuerwehr-
plane wird durch das Ordnungsamt an die zum Einsatz kommenden Feuer-
wehren sowie der Feuerwehr- und Rettungsleitstelle sichergestellt. § 18
BrSchGi.V.m. 8 14 Absatz 1, 8 50 Ziffer 7 BauO LSA

e FUr die Freiflachenphotovoltaikanlage ist abschlieBend ein Brandschutzkon-
zept nach 8 15 der Bauvorlageverordnung (BauVorlVO) vom 08.06.2006
[GVBI.LSA Nr. 19/2006, ausgegeben am 14.06.2006 und zuletzt geandert
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durch Verordnung vom 13. September 2021 (GVBI. LSA S. 489)] zu erstellen.
Zusammen mit der Ausfuhrungsplanung ist das Brandschutzkonzept der zu-
standigen Brandschutzbehdérde des Landkreises Stendal zur Priufung vorzule-
gen.

Daruber hinaus sind die Belange des vorbeugenden Waldbrandschutzes zu bertck-
sichtigen. Die vom Landeszentrum Wald vorgeschlagenen MalBnahmen:

e Erhalt der ErschlieBungswege im nordlichen und &stlichen Waldbreich,
e Anlage und Unterhaltung eines 5 m breiten und vegetationsfreien Wald-
brandschutzstreifens

werden beachtet.

d. Regenwasserentsorgung
Das auf den Flachen des Sonstigen Sondergebiets SO PV anfallende, unbelastete Nie-
derschlagswasser ist auf dem Grundsttick zur Versickerung zu bringen Ein entspre-
chender textlicher Hinweis ist auf der Planurkunde eingetragen worden. An der bis-
herigen Grundsticksentwasserung wird durch die Planung keine Anderung vorge-
nommen. Die Flachen verbleiben weitestgehend unversiegelt - sie werden allenfalls
Uberdeckt. Dadurch, dass die einzelnen PV-Module auf Punktfundamente aufgestellt
werden, ergibt sich nur eine geringflgige Flachenversiegelung, die auf den nattirli-
chen Niederschlagsabfluss keinen erheblichen Einfluss entfaltet. Die Uber die PV-Mo-
dule hinausgehend zulassigen Technikgebaude und technische Anlagen sind in ih-
rem Umfang auf 2 % der nach Mal3gabe der festgesetzten GRZ zulassigerweise zu
Uberbaubaren Grundstucksflache begrenzt worden, so dass auch diesbezulglich
keine wesentliche Beeintrachtigung des nattrlichen Abflusses zu erwarten ist.

e. Abfallentsorgung
Sofern dies neben den ohnehin bestehenden rechtlichen Bestimmungen erforderlich
erscheint, wird sich die Vorhabentragerin im Rahmen des Durchfihrungsvertrags
dazu verpflichten, die bei der Errichtung und der spateren Demontage der PVFF-An-
lagen anfallenden Abfalle einer ordnungsgemalen Entsorgung zuzufihren. Die Vor-
habentragerin verpflichtet sich in Form des DurchfUhrungsvertrags im rechtlich er-
forderlichen Umfang, die bei der Errichtung und der zuklinftigen Demontage der
PFVV-Anlagen ggf. anfallenden relevanten Abfalle einer ordnungsgemalen Entsor-
gung zuzufuhren.

Aul3erhalb der Bauzeit und bei der geplanten Nutzung fallen keine planungsrelevan-
ten zu entsorgenden Abfalle an.

f. Altlasten
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind innerhalb des Geltungsbereichs sowie in
seiner unmittelbaren Umgebung keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsfla-
chen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastun-
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gen des Untergrundes - bspw. unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt ver-
unreinigter FlUssigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen - angetroffen, ist der
Grundstucksbesitzer nach 8 4 Abs. 3 BBodSchG zur ordnungsgemalien Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafr,
dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich
der zustandigen Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Bei allen MaBnahmen ist zudem
Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmut-
zung, eine unnotige Vermischung oder Veranderung des Bodens, den Verlust von
Oberboden, eine Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.
In diesem Zusammenhang wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Der v.g. Hinweis wurde nach Mal3gabe der im Rahmen dieser Bauleitplanung durch das
zustandige Umweltamt (Abteilung Abfallwirtschaft und Bodenschutz) abgegebene Stel-
lungnahme wie folgt formuliert:

1) Werden bei Erdarbeiten kontaminierte Bodenbereiche aufgeschlossen, sind diese
der unteren Bodenschutzbehdérde unverziglich zur Prufung und Bewertung anzuzei-
gen.

2) Der Flachenverbrauch und der Bodenaushub im Planungsraum sind auf das erfor-
derliche MaR zu beschranken. Bei Erdarbeiten anfallender Mutterboden (Oberbo-
den) ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und méglichst am Standort als Oberboden
wieder einzubauen. Alle Bodenarbeiten sind unter Umsetzung der Regelungen nach
DIN 18915 - Landschaftsbauarbeiten durchzufthren.

3) Die GroRe von Versiegelungsflachen im Planungsraum ist auf das erforderliche MaR3
zu beschranken. Flachen, fur die aus technologischen Grinden kein Erfordernis zur
Vollversiegelung gegeben ist, sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufuhren.

4) Fur die Bau- und Riickbauphase der Photovoltaik-Freiflachenanlage ist eine boden-
kundliche Baubegleitung nach DIN 19639 - Bodenschutz bei Planung und Durchfih-
rung von Bauvorhaben zu beauftragen. Die mit der bodenkundlichen Baubegleitung
beauftragte Person muss Uber die notwendige Sach- und Fachkunde verfiigen und
diese vor Baubeginn der Unteren Bodenschutzbehdérde gegentber nachweisen.

5) Vor Einbau ortsfremder Materialien ist deren Unbedenklichkeit gegentber der Unte-
ren Bodenschutzbehdrde nachzuweisen. Zum Einbau vorgesehenes, ortsfremdes Bo-
denmaterial ist rechtzeitig vor dem Einbau durch ein zertifiziertes Labor fachgerecht
und nach den einschlagigen Regelungen beproben und - unter Mal3gabe der analyti-
schen An-forderungen gemal? 8 24 BBodSchV - auf die Vorsorgewerte nach Anlage 1
Tabelle 1 und 2 BBodSchV untersuchen zu lassen. Der Unteren Bodenschutzbehérde
sind die entsprechenden Herkunftsnachweise, Probenahmeprotokolle und Prifbe-
richte unaufgefordert und rechtzeitig vor dem Einbau des Bodenmaterials zur Pru-
fung und Bewertung zu Ubergeben.
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6) Die Bdoden im Planungsraum und damit deren naturliche Bodenfunktionen gemal3 &
3 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG sind vor schadlichen Bodenveranderungen durch physikali-
sche und stoffliche Einwirkungen bei der Bauaus-fihrung und - nach Aufgabe der zu-
lassigen Nutzung der Photovoltaik-Freiflachenanlage - bei den Ruckbauarbeiten zu
schitzen. Es sind geeignete VorsorgemalRnahmen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen im Planungsraum, insbesondere durch den Eintrag/die Frei-
setzung von schadlichen Stoffen und die damit einhergehenden Stérungen der na-
tarlichen Bodenfunktionen zu treffen. Beschadigte Module und Bauteile der Photo-
voltaik-Freiflachenanlage sind zeitnah fachgerecht zu entfernen und zu ersetzen. Die
Bdden sind vor Erosion, Verdichtungen und anderen nachteiligen Einwirkungen (z.B.
Geflgeschaden, Vernassungen) vorsorglich zu schutzen. Bodenerosionen durch von
den Modultischen ablaufendes Niederschlagswasser ist durch geeignete bauliche
MalBnahmen vorzubeugen.

7) Nach Aufgabe der zulassigen Nutzung der Photovoltaik-Freiflachenanlage und deren
vollstdndigem Ruckbau sind Verdichtungen im Untergrund aller Riickbauflachen un-
ter MalRgabe der Regelungen der DIN 18915 - Landschaftsbauarbeiten zu lockern.

Des Weiteren wurde ein Hinweis zur Regelung der Ruckbauverpflichtung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen, die im Ubrigen Gegenstand des Regelungsinhalts des Durch-
fuhrungsvertrages ist:

Far den Fall der dauerhaften Nutzungsaufgabe der Photovoltaik-Freiflachenanlage
wird der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte empfohlen, im Rahmen der Bauleitpla-
nung vertraglich mit der Vorhabenstragerin eine Verpflichtung zum vollstandigen
Ruckbau der Anlage, d.h. aller zugehdrigen (De-) Montage- und Lagerflachen, Zuwe-
gungen, Kabeltrassen, versiegelten Bereiche, Baustoffe und -abfalle, sonstigen Ver-
unreinigungen sowie auf oder in den Boden eingebrachten, standortfremden Materi-
alien, mit nachweislich ordnungsgemaller Entsorgung der riickbaubedingt angefalle-
nen Materialien zu regeln.

Des Weiteren sollte nach § 71 Abs. 3 BauO LSA eine Birgschaft zur finanziellen Absi-
cherung des vollstandigen Riickbaues der Photovoltaik-Freiflachenanlage und aller
zugehorigen Anlagen vereinbart werden.

Daruber hinaus sollte bei dauerhafter Nutzungsaufgabe der Anlage auch die vorge-
sehene Folgenutzung der Vorhabensflache durch entsprechende vertragliche Verein-
barungen zwischen der Einheitsgemeinde Stadt TangerhUtte und der Vorhabenstra-
gerin sichergestellt werden.

g. Kampfmittel
Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt.

Es gibt eine behdrdlich attestierte Kampfmittelfreiheit und auch in dem Rahmen der
archaologischen Dokumentation angefertigten Referenzschnitten, wurden keine An-
haltspunkte fur eine Kampfmittelbelastung gefunden.
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Es ist jedoch nicht auszuschlielRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auf-
treten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vor-
sicht durchzufuihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegen-
stande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an
der Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Mu-
nitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ort-
liche Ordnungsbehdérde hinzuzuziehen. Ein entsprechender Hinweis wird in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

h. Hochwasserschutz
Die Ortschaft Weil3enwarte wird durch einen neu errichteten Deich von insgesamt
5,7 km Lange geschutzt, der im Jahr 2019 fertig wurde. Der Deichverteidigungsweg
(DVW) gehort mit zur baulichen wasserwirtschaftlichen Anlage Deich. Er ist kein 6f-
fentlicher Weg von WeiRewarte nach Kdckte. Die vorhandene Beschilderung unter-
sagt das Befahren. Der Weg ist fur die ErschlieBung des Solarparks nicht erforderlich
und dementsprechend nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Die geplante B-Planflache liegt zudem bis auf die 6stlichen Randbereiche innerhalb
des 2014 bekanntgegebenen Uberschwemmungsgebietes HQ100 ,Elbe 3 und Verei-
nigter Tanger”. Nach der Neuerrichtung des ,Bucher Deiches 3" im Jahr 2018, unmit-
telbar westlich der Vorhabenflache, liegt der Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes allerdings mittlerweile auBerhalb der im Rahmen der Hoch-
wassergefahren- und -risikokarten des Landes Sachsen-Anhalt (LHW 2022) prognosti-
zierten Uberschwemmungsflachen fir ein Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlich-
keit (HQ100), sodass im Rahmen des geplanten Vorhabens nicht mit erheblichen Be-
eintrachtigungen fur das Uberschwemmungsgebiet zu rechnen ist.

Das Plangebiet liegt ebenfalls fast vollstandig in dem vom LHW Sachsen-Anhalt dar-
gestellten Hochwasserrisikokarten Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit
(HQextrem / 200-jahrliches Ereignis ohne Berucksichtigung von Hochwasserschutz-
anlagen). Im Rahmen des geplanten Vorhabens ist nicht mit erheblichen Beeintrach-
tigungen fur das Risikogebiet zu rechnen. Der Uberflutungsbereich HQ 200 wurde
nachrichtlich auf der Planzeichnung tbernommen.
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Verlauf der Deichanlage

Aufgrund einer Neuordnung der Flurstlicke zu Gunsten der Errichtung der Hochwas-
serschutzmalBnahme ,,Bucher Deich Kockte-WeilRewarte" zeitlich nach dem ergange-
nen Aufstellungsbeschluss des vorliegenden Bebauungsplans, sind einige Flurstticke
geteilt und umbenannt worden.

Im Ubrigen wird das Flurstiick Nr. 977 in den Bebauungsplan zusétzlich aufgenom-
men, in dem der Grenzgraben WeilRewarte-Buch-Bdlsdorf verlauft, der jedoch flr das
Hochwasserrisiko nach Mal3gabe des HQ100 unbeachtlich erscheint. Zudem werden
diejenigen Flachen, die bislang Teil des Geltungsbereichs waren und auf denen die
v.g. HochwasserschutzmafRnahme errichtet wurde, aus dem Bebauungsplan ent-
nommen. Der Deich verlauft sodann entlang der gesamten westlichen Grenze des
Geltungsbereiches.

Auch das férmlich nach Wasserhaushaltsgesetz festgesetzte Uberschwemmungsge-
biet ist durch den Geltungsbereich berihrt, so dass rein formell die Ausweisung von
Baugebieten in diesen Bereichen regelmalig unzulassig ist. Dementsprechend ist ein
Ausnahmeantrag nach § 78 Abs. 2 WHG durch die Vorhabentragerin gestellt worden
und Abstimmungsgesprache mit den zustandigen Fachbehdérden gefuhrt worden, so
dass auch die Lage innerhalb des v.g. Uberschwemmungsgebiets unbeachtlich er-
scheint.

Gemal § 97 (2) WG LSA durfen in einer Entfernung von 50 m zum Deich keine bauli-
chen Anlagen errichtet werden. Nur im Rahmen einer Ausnahmegenehmigung darf
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der Anlagenverbotsstreifen bis maximal zu einer Entfernung von 10 m zum Deich be-
baut werden. Um die Moglichkeit zu erhalten, diesen Bereich zu bebauen, ist der An-
lagenverbotsstreifen mit einer aufschiebenden Bedingung versehen (Festsetzung 4).
Erst nach Erteilung der Ausnahmeregelung darf dieser Bereich bebaut werden. Wird
die Ausnahmeregelung nicht erteilt, wird dieser Bereich fiir das Eingriinen benutzt,
d.h. so weit dies landeswasserrechtlich sodann tatsachlich zulassig ist.

i. Vorhandene Leitungen
Die 50Hertz Transmission GmbH, Deutsche Telekom AG, Richtfunk; Ortungs-, Naviga-
tions-, Flugfunk; Campusnetze Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommu-
nikation, Post und Eisenbahnen und GDMcom haben in lhrer Stellungnahme mitge-
teilt, dass sich im angefragten Bereich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Pla-
nungen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s befinden.

Der Wasserverband Stendal-Osterburg teilte mit, dass sich im Plangebiet trinkwas-
sertechnische Anlagen in Rechtstragerschaft des Wasserverbandes Stendal-Oster-
burg befinden. Der Leitungsverlauf befindet sich im stdlichen Bereich des Flursti-
ckes 780/92, Flur 1, Gemarkung WeiRewarte. Einer Uberbauung der Anlagen wird
nicht zugestimmt. Fur die tUber das o.g. Flurstick verlaufende Trinkwasserleitung DN
225, ist eine Schutzstreifenbreite nach DIN DVGW W403 von mindestens 6m einzu-
halten. Demnach ist von Achse Rohrleitung bis zur geplanten Bebauung ein Mindest-
abstand von 3m einzuhalten. Die Leitungsanlagen sind wahrend der BaumaRnah-
men zu schiitzen und es ist ein ausreichender Abstand einzuhalten.

Der vom Wasserverband Osterburg vorgegebene Schutzstreifen wird durch die Fest-
setzungen des B-Planes von einer Bebauung und Bepflanzung freigehalten. Er liegt
auRBerhalb des Baufensters. Die Flache ist in der Planzeichnung definiert als Flache
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft.

j. Bergbau/ Geologie/ Hydrologie
Das fachlich zustandige Landesamt flir Geologie und Bergwesen hat die nachfolgen-
den Befunde im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange i.S.d. 8 4 BauGB mitgeteilt:

Bergbau: Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den MalRgaben des Bundesberg-
gesetzes unterliegen, werden durch das Vorhaben/die Planung nicht berthrt. Hin-
weise auf mogliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau liegen dem
LAGB fur den Standort nicht vor. Das LAGB plant oder unterhalt im angegebenen Pla-
nungsbereich keine eigenen Anlagen oder Leitungen.

Geologie: Vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende, durch naturliche Sub-
rosionsprozesse bedingte Beeintrachtigungen der Gelanderoberflache sind inner-
halb des Plangebiets und seiner ndheren Umgebung nicht bekannt.
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GemaR der digitalen Geologischen Karte und nahegelegenen Bohrungen kommen im
betreffenden Bereich unter Geldndeoberkante Sande vor. Im zentralen Bereich des
Vorhabens kénnen auch moorige Sedimente oberflachennah auftreten, welche unter
Umstanden bei Belastung sehr setzungsanfallig seien kénnen. Planinduziert erfolgt
jedoch angesichts der beabsichtigten Art der baulichen Nutzung keine sonderliche
Gefahrdung in dieser Hinsicht.

Hydrogeologie: Grundwasser ist - nach den vorhandenen Daten - in Tiefen von 1 bis
2 m unter Flur zu erwarten. Die anmoorigen Bildungen im Zentralteil verweisen auf
mogliche flurnahe Grundwasserstande. Planinduziert erfolgen keine erheblichen Be-
eintrachtigungen in diesem Zusammenhang.

k. archaologische Denkmalpflege
Laut Stellungnahme der Untere Denkmalschutzbehdrde sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege betroffen. Aus Sicht
der archaologischen Denkmalpflege bestehen aufgrund der topographischen Situa-
tion bzw. der naturraumlichen Gegebenheiten an einem kleinen FlieRBgewasser zwi-
schen Tanger und Elbe sowie analoger Gegebenheiten vergleichbarer Siedlungsregi-
onen begrindete Anhaltspunkte gemalR § 14 (2) DenkmSchG LSA, dass bei Bodenein-
griffen bei 0.g. Bauvorhaben in der tangierten Region bislang unbekannte Boden-
denkmale entdeckt werden. Zahlreiche Beobachtungen haben innerhalb der letzten
Jahre gezeigt, dass aus Luftbildbefunden, Lesefunden etc. nicht alle archaologischen
Kulturdenkmale bekannt sind und nicht bekannt sein kénnen. Vielmehr werden
diese oftmals erst-mals bei invasiven Eingriffen erkannt. Das Vorhaben befindet sich
im so genannten Altsiedelland. In der Umgebung kamen bei Bodeneingriffen zahlrei-
che archaologische Kulturdenkmale zutage.

GemalR § 2 in Verb. mit 8 18 (1) DenkmSchG LSA entsteht ein Denkmal ipso iure und
nicht durch einen Verwaltungsakt. Alle Kulturdenkmale geniel3en gemal3 § 14 (1) und
§ 14 (2) Gleichbehandlung.

Das beabsichtigte Vorhaben, das Gegenstand des vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ist (PV-Anlage in Leichbaustanderbauweise), fihrt zu Eingriffen, Ver-
anderungen und Beeintrachtigungen der Kulturdenkmale. Gemal3 § 1 und & 9 Denk-
mSchG LSA sind archdologische Kulturdenkmale im Sinne des DenkmSchG LSA zu
schitzen, zu erhalten und zu pflegen (substanzielle Primarerhaltungspflicht). Hierbei
erstreckt sich der Schutz auf die gesamte Substanz des Kulturdenkmales einschliel3-
lich seiner Umgebung, soweit dies fUr die Erhaltung, Wirkung, Erschliefung und die
wissenschaftliche Forschung von Bedeutung ist.

Um die Grundlage fur eine denkmalrechtliche Genehmigung zu schaffen und die Vor-
gaben fur die Dokumentation zu ermdglichen, muss aus facharchadologischer Sicht
den BaumalRnahmen ein fachgerechtes und reprasentatives Dokumentationsverfah-
ren zur Qualifizierung und Quantifizierung der archaologischen Evidenz (im Bereich
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der Modultische Magnetometerprospektion mit Bodenaufschlissen fir Referenzdo-
kumentation) vorgeschaltet werden.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich im Rahmen des Durchfuhrungsvertrags, die
denkmalrechtliche Genehmigung zu erwirken, d.h. auch das Vorhaben in der Gestalt
zu planen und umzusetzen, dass es aus denkmalschutzrechtlicher Sicht zustim-
mungsfahig sein wird.

Die Vorhabentragerin hat diesbezlglich bereits die erforderliche Abstimmung bzgl.
des in der Stellungnahme angeregten fachgerechten und reprasentativen Dokumen-
tationsverfahrens zur Qualifizierung und Quantifizierung der archaologischen Evi-
denz mit der Oberen Denkmalschutzbehdrde begonnen.

Um die Grundlage fur eine denkmalrechtliche Genehmigung zu schaffen und die Vor-
gaben fur die Dokumentation zu erméglichen, wurde entsprechend der Stellung-
nahme vom25.08.2023 aus facharchaologischer Sicht den Baumalinahmen ein fach-
gerechtes und reprasentatives Dokumentationsverfahren zur Qualifizierung und
Quantifizierung der archaologischen Evidenz durch eine Magnetometerprospektion
mit Bodenaufschllssen flir Referenzdokumentation vorgeschaltet.

Die Dokumentation wurde gem. Schreiben der Oberen Denkmalschutzbehdrde vom
06.03.2013 (Az: 502a-57731-4065-f5/07) durch das LDA LSA durchgefiihrt. Die Aus-
fihrungen zur erforderlichen archaologischen Dokumentation (Gelandearbeit mit
Vor- und Nachbereitung, restauratorischer Sicherung, Inventarisierung) sind in Form
einer schriftlichen Vereinbarung zwischen Bauherrn und LDA LSA abgestimmt wor-
den.

Die vonseiten der zustandigen Fachbehdrde in seiner Stellungnahme geforderten
MalRnahmen wurden durchgefihrt und lassen im Ergebnis keine planinduzierte Be-
troffenheit der archaologischen Denkmalpflege erwarten. Eine denkmalrechtliche
Genehmigung gemald § 14 Abs. 1 DenkmSchG LSA wurde gestellt.

I.  Immissionsschutz
Bei PV-Freiflachenanlagen handelt es sich um immissionsschutzrechtlich nicht geneh-
migungsbedurftige Anlagen LS. der 88 22 ff. Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchQ@).

Eine Ausnahme in Bezug auf die Zustandigkeit bilden die Transformatoren ab einer
Nennspannung von 1.000 Volt, die als Niederfrequenzanlagen in den Anwendungs-
bereich der Verordnung Uber elektromagnetische Felder (26. BImSchV) fallen.

Schadliche Umwelteinwirkungen durch elektromagnetische Felder kénnen bei Trans-
formatoren von PV-Freiflachenanlagen zumeist ausgeschlossen werden, da der Ein-
wirkungsbereich mit nur einem Meter um die Trafo-Einhausung eng begrenzt ist und
somit keine Orte betroffen sind, die zum nicht nur vortibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind. Die vorgenommenen zeichnerischen Festsetzungen in
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Form der Baugrenzen in groBeren Abstanden als 1 m zu den Baugebietsgrenzen
schlieBen demnach eine derartige Beeintrachtigung faktisch aus.

Es gelten die Betreiberpflichten nicht genehmigungsbedurftiger Anlagen und der Zu-
standigkeit des Landesverwaltungsamtes Sachsen-Anhalt betreffend die Verordnung
Uber elektromagnetische Felder - 26. BImSchV (26. BImSchV) sowie der Geltungsbe-
reich der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm (AVV Bau-
larm).

m. Flachenbilanz-Maximalvariante
In nachfolgender Tabelle ist die Flachenbilanz fir die Maximalvariante dargestellt.

Flachen m? %
Geltungsbereich 558.382 100,00%
davon zuldssige Grundfidche (Uberdeckung) | 332.920 59,60%
davon zuldssige Grundfiiche (Uberbauung) | 11.164 2,00%

Baufeld (innerhalb Baugrenze) 522.776 93,62%
Anpflanzungsflachen (auBerhalb Baugrenze) 33.712 6,04%

davon Fléche fiir extensiv bew. Griinland | 12.953 2,32

davon Fléche fiir Bepflanzung | 20.759 3,72

Graben 1.894 0,34%
Sondergebiet 556.488

D. Alternativenprufung

1. Zweck und Zielstellung

Die Aufstellung von verbindlichen Bauleitplanen fur die Errichtung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen erfordert eine Betrachtung von Standortalternativen innerhalb
des gesamten Gemeindegebietes.

Die vorliegende Prifung von in Frage kommenden Standorten setzt damit die Vorga-
ben der Landes- und Regionalplanung auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung um.

Die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte verfolgt das Ziel, die Errichtung von Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen auf stadtebaulich vertraglichen Standorten zu konzentrie-
ren, um dadurch eine gesteuerte sowie geordnete Entwicklung von PVFFA zu errei-
chen. Entsprechend des durch den Stadtrat sich selbst auferlegten Kriterienkatalogs
erfolgt die Ermittlung derartig geeigneter Standorte in Abstimmung und mit Beteili-
gung der jeweiligen Ortschaftsrate - vorliegend ist die Standortauswahl dementspre-
chend mit dem Ortschaftsrat WeiRewarte vorgenommen worden.
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Es wird einleitend in Bezug auf den von der Stadt Tangerhutte aufgestellten Kriterien-
katalog hingewiesen, dass dieser eine vonseiten des Stadtrats sich selbst auferlegte
Regelung darstellt, von dem dieser im eigenen politischen Ermessen zu jeder Zeit ab-
weichen kann. Entscheidend fir die Bauleitplanung sind das stadtebauliche Erforder-
nis i.S.d. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB und die gerechte Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander i.S.d. 8 1 Abs. 7 BauGB. Gleich-
wohl wird auch darauf hingewiesen, dass die vorliegende Bauleitplanung bis zum
Verfahrensstand der Offenlage nicht gegen den Willen des Ortschaftsrats vorgenom-
men wurde und im Rahmen der Billigung des Satzungsbeschlusses durch den Ort-
schaftsrats eine nochmals eindeutiger Formulierung fur die Beschlussfassung gefun-
den wird, aus der eindeutig die Zustimmung zu diesem Vorhaben nach Maligabe des
Kriterienkatalogs hervorgeht.

Der vorliegende vorzeitige Bebauungsplan i.S.d. 8 8 Abs. 4 BauGB muss zudem er-
satzweise das leisten, was ansonsten der Flachennutzungsplan leisten wirde. Da we-
der ein Flachennutzungsplan fur die Ortschaft WeiRewarte aus Zeiten vor der Grun-
dung der Einheitsgemeinde noch fir die Einheitsgemeinde in Ganze ein Flachennut-
zungsplan besteht, ist somit eine tiefergehende Abwagung der Standortauswahl er-
forderlich, als dies ansonsten in Bebauungsplanen geboten erscheint - insbesondere,
um auch die Vorzeitigkeit und die besondere Begrindung der Vorzeitigkeit zu erbrin-
gen. Die Standortauswahl erfolgt selbstverstandlich insbesondere anhand der be-
reits bestehenden PVFF-Anlagen sowie der weiteren in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplane fir derartige Anlagen.

Mit der Alternativenprufung soll die Standortauswahl und die Vorzeitigkeit des Be-
bauungsplanes als Ersatz fir den Flachennutzungsplan begrindet werden.

2. Alternativen

Der Ortschaftsrat der Ortschaft Weillewarte hat den Geltungsbereich des vorliegen-
den Bebauungsplans in seiner Sitzung vom 09.08.2022 einstimmig als potenzielle
Entwicklungsflache fur PVFF-Anlagen festgelegt und somit die grundsatzliche Zustim-
mung der Ortschaft zum Vorhaben nach MaRRgabe des Kriterienkatalogs trotz verein-
zelter Abweichungen von den darin angesetzten allgemeinen Kriterien gegeben. Wie
v.g. dargestellt, erfolgt im Rahmen der Billigung des Satzungsbeschlusses jedoch eine
prazisere Darstellung der Zustimmung in Form eines darauf ausgelegten Be-
schlusstextes.

Die Gemeinde mdchte die Voraussetzungen fur die Erlangung des Baurechtes explizit
an dieser Stelle schaffen. Zudem wird durch die bestehenden Bebauungspléne sowie
die in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane hinreichend dokumentiert, dass die
Gemeinde alternative Standorte zusatzlich beplant. Dariber hinaus befinden sich
weitere potenzielle Flachen, der vorstehenden Alternativenprifung, wie v.g. beschrie-
ben im politischen Raum zur Diskussion, da die Gemeinde plant einen weitergehen-
den Beitrag zur Energiewende zu leisten, sofern weiterhin gut geeignete Standorte
und entsprechende Netzanschlusskapazitaten zur Verfugung stehen.
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Die Auswahl des vorliegenden Geltungsbereichs fiel auf Grund harter und weicher
Kriterien, die der fur die Fassung des Bebauungsplans fur den Satzungsbeschluss
nunmehr ausfuhrlich dargestellt werden. Angesichts der - faktisch zwar obsoleten
aber - formlich weiterhin bestehenden Lage des Plangebiets innerhalb des festgeset-
zen Uberschwemmungsgebiets, erfolgt die Alternativenprifung vorliegend zudem in
Anlehnung an die Anforderungen fir eine ausnahmsweise Zulassung der Auswei-
sung von Baugebieten nach § 78 Abs. 2 WHG.

Mithilfe der harten Kriterien sind ausgehend von der gesamten Gebietskulisse der
Einheitsgemeinde in einem ersten Schritt Flachen ausgeschlossen worden, die fur die
Entwicklung einer PVFF-Anlage grundsatzlich nicht in Betracht kommen. Dies erfolgte
auf Basis der nachfolgend aufgelisteten harten Kriterien:

- Nutzungskonflikte (bspw. mit dem Siedlungsbereich, StralBenverkehrswegen und
Wald);

- Schutzgebiete (u.a. Geltungsbereiche bestehender Landschafts-, Vogel- und Natur-
schutzgebiete);

- Hochwasserschutz (Inhalte der beachtlichen Hochwasserrisikokarten HQ100 und
HQ10);

- Landesentwicklung (insbesondere Vorranggebiete);
- Regionalplanung (insbesondere Vorranggebiete);

- Infrastrukturaspekte (z.B. hinreichende FlachengrdRe zur Auslastung des zur Ver-
fugung stehenden Netzanschlusses).

Diese Kriterien betreffen nicht nur das konkrete Vorhaben der Vorhabentragerin,
sondern beschreiben grundlegende Voraussetzungen fir jegliche wirtschaftlich sinn-
volle PVFF-Anlage.

In einem zweiten Schritt sind die anhand der harten Kriterien ermittelten und fir die
Entwicklung grundsatzlich in Betracht kommenden Potentialflachen evaluiert wor-
den. Dies erfolgte anhand der nachfolgend aufgelisteten weichen Kriterien:

W1 - Nutzungskonflikte (bspw. einzuhaltende Abstande zur Wohnbebauung i.S.d. po-
litisch beschlossenen Kriterienkatalogs der Einheitsgemeinde);

W2 - Schutzgebiete/Schutzraume (u.a. fir den Artenschutz berticksichtigte Ab-stande
zu deren Geltungsbereichen;

W3 - Hochwasserschutz (u.a. die Hochwasserrisikokarte HQEXTREM);
W4 - Landesentwicklungsplanung (insbesondere Vorbehaltsgebiete);

WS5 - Regionalplanung (insbesondere Vorbehaltsgebiete);
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W6 - Bodenmerkmale (z.B. die Giiter der Acker in Form der Bodenpunkte).

Beachtlich in diesem Zusammenhang ist die von der grundlegenden Systematik ab-
weichende Berlcksichtigung des férmlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiets
(W3) sowie der in der Landesentwicklungsplanung (W4) und der Regionalplanung
(W5) festgelegten Vorranggebiete Hochwasserschutz als weiche Kriterien - dies auf
Grund der zwischenzeitlich errichteten HochwasserschutzmalRnahme entlang des
Geltungsbereichs des vorliegend gegenstandlichen Bebauungsplans.

Die harten Kriterien H1 bis H5 bilden zudem die gleichen Themen ab wie die weichen
Kriterien W1 bis W5 - lediglich die Kriterien H6 und W6 unterscheiden sich grundsatz-
lich: Wahrend das harte Kriterium H6 inhaltlich auf die infrastrukturellen Aspekte des
Netzanschlusses, insbesondere der diesbezlglich beim Netzbetreiber reservierten
Leistung i.H.v. 60 MW, abstellt, wird mithilfe des weichen Kriteriums W6 die Boden-
qualitat fur die Landwirtschaft in Form der Bodenpunkte abgewogen.

Nachfolgend werden die Kriterien bzw. ihre einzelnen Indikatoren naher bestimmt
und die diesbezugliche Abwagung fur die Auswahl der vorliegend beabsichtigten Vor-
habenkulisse anhand der auf diese Weise ermittelten Prifergebnisse dargestellt.

Untenstehend erfolgt in diesem Zusammenhang zunachst die Darstellung der harten
Kriterien anhand der Kriterienkarten H1 bis H6 - die auf dieser Basis ermittelten
Rest- bzw. verbleibenden Potentialflachen sind in Form einer aufeinander aufbauen-
den Genese identifiziert worden: Die in dem jeweiligen Abwagungsschritt noch ver-
bleibenden Potentialflachen sind in gelber halbtransparenter Farbe dargestellt und
bereits ausgeschlossene Flachen in halbtransparentem Weil3.

In der Kriterienkarte H6 werden die Potentialflachen als Abschluss der pauschalen
AusschlUsse nach MaRRgabe der harten Kriterien letztlich mit griner Farbe darge-
stellt. Eine dicke weil3e Linie umrandet die Gebietskulisse der Einheitsgemeinde. Mit
farbigen Flachen und Schraffuren sind die jeweiligen Indikatoren der harten Kriterien
eingetragen. Zudem erfolgt die Kennzeichnung des Geltungsbereichs des vorliegen-
den Bebauungsplans mit einer schwarzen gestrichelten Linie.

Infolgedessen wird eine verbal-argumentative Abwagung der weiteren strategischen
Flachenauswahl flr den vorliegend beabsichtigten Standort anhand der weichen Kri-
terien vorgenommen. Anders als bei den harten Kriterien, handelt es sich da-bei
nicht um eine Genese auf Basis jeweils pauschal auszuschlieRender Flachen, sondern
um eine Uberlagerung der auf Grund der harten Kriterien identifizierten verbleiben-
den Potentialflachen innerhalb des Gemeindegebiets.

Hartes Kriterium H1 ,Nutzungskonflikte"

Die Indikatoren des harten Kriteriums H1 ,Nutzungskonflikte” umfassen entspre-
chende Nutzungsbelegungen der Gemeindegebietsflachen, die auf Grund ihrer der-
zeitigen Nutzung sowie ihrer diesbezlglichen Schutzwuirdigkeiten und/oder funktio-
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nalen Bedeutsamkeit pauschal nicht fir die Entwicklung einer PVFF-Anlage zur Verfu-
gung stehen.

Diese Indikatoren sind:

1. Ortslage sowie Siedlungsbereich;

2. Platz, Flachen besonderer funktionaler Pragung sowie Friedhof;

3. Sport-, Freizeit- und Erholungsflache sowie Bauwerk oder Anlagen flr Sport,
Freizeit und Erholung;

4. Industrie- und Gewerbeflache sowie Bauwerk oder Anlagen fur Industrie und

Gewerbe;

Tagebaugruben und Steinbruch;

StralBenverkehr sowie Bauwerk im Verkehrsbereich;

Sumpf sowie Gewasser;

Wald sowie Gehdlz

© N oo,

Den grol3ten Teil der auf Grund des Kriteriums H1 ,Nutzungskonflikte” entfallenden
potentiellen Entwicklungsflachen innerhalb des Gemeindegebiets sind als Waldfla-
chen zu klassifizieren. Zudem werden vornehmlich die Ortslagen (Innenbereichsfla-
cheni.S.d. 8 34 BauGB) und weitere Siedlungsbereiche ausgeschlossen.

Restflachen
Nutzungskonflikte
- H1 Tangerhttte
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Kriterienkarte H1 ,Nutzungskonflikte”

Die vorliegend beabsichtigte Vorhabenflache liegt selbstverstandlich aulRerhalb der
pauschal auszuschlieBenden Nutzungsflachen. Mogliche Konversionsflachen, die in-
nerhalb der nach MalRgabe des harten Kriteriums H1 ausgeschlossenen Potentialfla-
chen liegen, werden vorliegend im abschlieBenden planerischen Fazit aller harten

64

IIP - Ingenieurbtiro Invest-Projekt GmbH Westeregeln Am Spielplatz 1, 39448 Boérde - Hakel
Tel. 039268-9833 /Fax 039268-98355 23-07



und weichen Kriterien in die Abwagung tber die Standortauswahl- und Alternativen-
prufung eingestellt.

Hartes Kriterium H2 ,Schutzgebiete

Das harte Kriterium H2 ,Schutzgebiete” Uberlagert die bislang nicht ausgeschlosse-
nen Potentialflachen. Die Indikatoren dieses Kriteriums umfassen die innerhalb des
Gemeindegebiets befindlichen Schutzgebiete, deren Geltungsbereiche pauschal als
Entwicklungsstandorte ausgeschlossen werden, um die Schutzzwecke der Gebiete
grundsatzlich zu wahren.

Diese Indikatoren sind:

e Landschaftsschutzgebiet sowie Naturschutzgebiet;
e Vogelschutzgebiet sowie FFH-Gebiet;

e Biospharenreservat;

e Wasserschutzgebiet sowie RAMSAR-Feuchtgebiet.

Restflachen
Schutzgebiete - H2
Tangerhttte

Koordinaten:
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Date: 31/10/2023

Kriterienkarte H2 ,Schutzgebiete”

Der weit Giberwiegende Anteil der auf Grund des Kriteriums H2 ,Schutzgebiete” zu-
satzlich ausgeschlossenen Gemeindegebietsflachen liegt innerhalb von Landschafts-
Schutzgebieten - zu geringen Teilen innerhalb von Vogelschutzgebieten. Die vorlie-
gend beabsichtigte Vorhabenflache ist durch die Geltungsbereiche der innerhalb des
Gemeindegebiets befindlichen Schutzgebiete nicht berihrt.
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Hartes Kriterium H3 ,,Hochwasserschutz”
Die Hochwasserrisikokarten HQ10 und HQ100 bilden die Indikatoren fir das harte

Kriterium H3 ,Hochwasserschutz”. Diese Risikogebiete werden planerisch fir einen
pauschalen Ausschluss von Potentialflachen in Bezug auf den Hochwasserschutz zu
Grunde gelegt, weil innerhalb dieser Risikogebiete Uberschwemmungen besonders
erwartbar erscheinen und die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes in pla-
nungsrechtlicher Hinsicht eine Entwicklung von FFPV-Anlagen innerhalb dieser Risi-
kogebiete im Regelfall verhindern.

Restflachen
Hochwasserschutz -
H3 Tangerhttte

Koordinaten:
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Kriterienkarte H3 ,,Hochwasserschutz”

Auf Grund der entlang der nordwestlichen Grenze des vorliegend beabsichtigten Vor-
habengebiets verlaufenden und vor Kurzem errichteten Hochwasserschutzmaf3-
nahme Uberlagert das Hochwasserrisikogebiet HQ1o00 nicht die Vorhabenflachen -
entsprechend findet auch keine Uberlagerung durch das Hochwasserrisikogebiet
HQuostatt. Der 50 m breite Anlagenschutzstreifen entlang der Deichanlage, in dem
nach Landeswasserrecht die Zulassigkeit einer Inanspruchnahme der Flachen fur
bauliche Nutzungen in Frage steht, wird im Ubrigen im Rahmen dieses Kriteriums au-
Ber Acht gelassen, da der Bebauungsplan auch den Planungsfall umfasst, dass die
v.g. Inanspruchnahme nicht zuldssig werden sollte.

Hartes Kriterium H4 ,Landesentwicklungsplanung”
Die im derzeit geltenden Landesentwicklungsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt

festgelegten Vorranggebiete Natur und Landschaft sowie Wassergewinnung bilden
die Indikatoren fir das harte Kriterium H4 ,Landesentwicklungsprogramm®”. Aus den
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v.g. Griinden der Redundanz des férmlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiets,
findet das im Landesentwicklungsprogramm festgelegte Vorranggebiet Hochwasser-

schutz keine Berticksichtigung als Indikator dieses harten Kriteriums.

Kriterienkarte H4 ,Landesentwicklungsplanung”

Restflachen
Landesentwicklungsplan
- H4 Tangerhitte
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Anders als fir das Vorranggebiet Hochwasserschutz besteht fir ein etwaiges Zielab-
weichungsverfahren in Bezug auf die fUr das harte Kriterium berilcksichtigte Vor-
ranggebiete keine ausreichende sachliche Begriindung, so dass ihre Inanspruch-
nahme fur die Entwicklung einer PV-Freiflachenanlage auf Grund der Bestimmungen

des Raumordnungsgesetzes und des Baugesetzbuches in planungsrechtlicher Hin-
sicht unzulassig ware. Die vorliegend beabsichtigten Vorhabenflachen sind von den

in Rede stehenden Vorranggebieten jedoch nicht Uberlagert.

Hartes Kriterium

H5 ,Regionalplanung”

FUr das harte Kriterium H5 ,Regionalplanung” findet das ebenso im geltenden Regio-
nalplan festgelegte Vorranggebiet Hochwasser aus den bekannten Grinden auch
keine Berucksichtigung. BerUcksichtigt wurden fur dieses Kriterium vielmehr die
nachfolgend aufgelisteten Vorranggebiete, zu dessen fachlichen Zielen raumordne-
risch vertretbare Ausnahmen fur die Entwicklung von PVFF-Anlagen ebenfalls nicht

vorliegen:
- Natur-u

nd Landschaft;

- Rohstoffgewinnung;
- Wassergewinnung;
- Militarische Nutzung.
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Restflachen Regionalplan
- H5 Tangerhitte
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Kriterienkarte H5 ,Regionalplanung”

Die vorliegend beabsichtigte Vorhabenflache ist auch von den hier in Rede stehen-
den Vorranggebieten i.S.d. Regionalplans nicht Uberlagert.

Hartes Kriterium H6 ,Infrastrukturaspekte”
Um die ambitionierten Ausbauziele der Bundesregierung in Bezug auf die Energie-
wende zu beférdern, sind bestehende Infrastrukturen effizient zu nutzen. Die Indika-
toren des harten Kriteriums H6 ,Infrastrukturaspekte” umfassen daher die raumliche
Nahe (5 km Luftlinie) zu moglichen Netzanschlusspunkten - sowohl zu bestehenden
Umspannwerken als auch zu méglichen Anschlusspunkten entlang der bestehenden
Freileitungen.

Als final verbleibende Potentialflachen sind in diesem Zusammenhang diejenigen Fla-
chen innerhalb des Gemeindegebiets berucksichtigt worden, die es in einer sinnvoll
zusammenhangenden Flachenkulisse ermdglichen, den fur das Projekt zur Verfu-
gung stehenden Netzanschluss mit 60 MW auszulasten. Diesbezuglich ist eine Unter-
grenze fUr die Flachenkapazitat i.H.v. 50 ha angenommen worden.
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Restflachen
Infrastrukturaspekte -
H6 Tangerhttte
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Kriterienkarte H6 , Infrastrukturaspekte”

Als sinnvoll zusammenhangende Flachenkulisse sind diejenigen verbleibenden Po-
tentialflachen ermittelt worden, die in Bezug auf ihre raumliche Auspragung geringe
Flachenverluste im Rahmen der Belegungsplanung erwarten lassen. Dementspre-
chend sind Flachen ausgeschlossen worden, die insbesondere in ihrer Breite ange-
sichts der bevorzugten Stdausrichtung der PV-Module geringere GréBen aufweisen
und sich nicht in einem rdumlichen Zusammenhang einer groR3flachigen Kulisse be-
finden. Durch die in Anrechnung gebrachten 50 ha wird jedoch keinesfalls unterstellt,
dass alternative Standorte diese Zielgrof3e in jedem Fall erreichen missten - moglich
ware bspw. auch die Auslastung der Netzanschlusskapazitaten mit zwei separaten
Vorhabenflachen, wobei die Wirtschaftlichkeit eines Projekts in der Regel auch von
der Strecke der Kabeltrasse und der dementsprechend erforderlichen Baukosten ab-
hangt. Die in Anrechnung gebrachte Zielgrof3e i.H.v. 50 ha bildet vielmehr die erfah-
rungsgemalle Wahrscheinlichkeit ab, dass nicht jede geeignete Flache im Eigentum
eines willigen Flacheneigentimers steht. Denn auch die vonseiten des Gesetzgebers
eingefuhrten Status der Erneuerbaren-Energien-Anlagen als Uberragendes offentli-
ches Interesse kann angesichts Art. 14 GG nicht dazu herangezogen werden, derar-
tige Vorhaben gegen den Willen der Eigentumer durchzufthren.

Weiches Kriterium W1 ,Nutzungskonflikte”

Die Indikatoren fiir das weiche Kriterium W1 ,Nutzungskonflikte” basieren auf den in
dem themenverwandten harten Kriterium H1 berlcksichtigten Nutzungen, die regel-
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maRig weitergehende Flachen- bzw. Gestaltungsanspruche fur ihre unmittelbare
Umgebung bedeuten:

e 300 m Schutzkorridor fur Ortslage sowie 50 m Schutzkorridor fur Siedlungs-bereich;

e 100 m Schutzkorridor fur Platz, Flachen besonderer funktionaler Pragung so-wie
Friedhof;

e 100 m Schutzkorridor fur Sport-, Freizeit- und Erholungsflache sowie 50 m Schutzkor-
ridor fur Bauwerk oder Anlagen fir Sport, Freizeit und Erholung;

e 100 m Schutzkorridor fur Industrie- und Gewerbeflache sowie 50 m Schutz-korridor
far Bauwerk oder Anlagen fur Industrie und Gewerbe;

e 50 m Schutzkorridor fir Tagebaugruben und Steinbruch;

e 10 m Schutzkorridor fur Stralenverkehr sowie 5 m Schutzkorridor fur Bau-werk im
Verkehrsbereich;

e 10 m Schutzkorridor fur Sumpf sowie Gewasser;

e 10 m Schutzkorridor fur Wald sowie 5 m fur Gehdlz.

DiesbezUglich sind i.S.d. Kriterienkatalogs der Einheitsgemeinde 300 m breite Schutz-
korridore ausgehend von der Ortslage und 50 m von weiteren Siedlungsflachen (im
Aul3enbereich i.S.d. § 35 BauGB) abgewogen worden. Dabei findet vorliegend An-
rechnung, dass die Nahwirkung auf das Landschaftsbild durchaus mit einer vorzu-
nehmenden Eingrinung gemindert werden kann. Ein pauschaler Ausschluss, der mit
diesem Korridor sich Uberschneidenden Flachen erfolgt demnach nicht - selbiges gilt
far die weiteren Schutzkorridore, die als Indikator des weichen Kriteriums W1, Nut-
zungskonflikte” dienen.

In Bezug auf ihre stadtebauliche Bedeutung in Form einer Naherholungswirkung und
daruber hinaus auch als Aussichtspunkt fir den Blick in die Landschaft erfolgt die Be-
ricksichtigung 100 m breiter Schutzkorridore fUr Platze, Flachen besonderer funktio-
naler Pragung und Friedhofe sowie fur Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen. Fur
vereinzelte Bauwerke / Anlagen fUr Sport, Freizeit und Erholung sind zudem 50 m
eingeplant.

Um nicht in einen nachgelagerten Konflikt mit dem berechtigten 6ffentlichen Inte-
resse zu geraten, dem bestehenden Gewerbe, Moglichkeiten fur die weitere raumli-
che Entwicklung einzurdumen, sind ausgehend von bestehenden Gewerbe- und In-
dustrieflachen 100 m und von vereinzelten vorfindlichen gewerblichen sowie indust-
riellen Bauwerken / Anlagen 50 m eingeplant worden. Diese 50 m sind als Schutzkor-
ridor zudem auch gemessen von Tagebaugruben und Steinbrichen eingeplant wor-
den, um etwaige unerwartete gegenseitige Stérungen zu vermeiden.

Zusatzlich sind 10 m entlang 6ffentlicher StraBen und 5 m im Bereich von Bauwerken
im Verkehrsbereich eingeplant worden. Diese 10 m sind zu Gunsten des Wasser-
haushalts ebenfalls fur Gewasser und Simpfe bericksichtigt worden. Gemessen von
Waldflachen erfolgt zudem die Einplanung eines weiteren 10 m breiten Schutzkorri-
dors und von vereinzelten Gehdlzagglomerationen sind 5 m eingeplant worden.
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Nutzungskonflikte - W1
Tangerhtitte

Koordinaten:
52.432991, 11.786661

Legende
[ rotenialfische WeiBewarte
Verwaltungsgrenze
Restflchen gemaR Nutzungskonflikten,
Schutzgebieten, Hochwasserschutz,
Zielen des Landesentwicklungs- u.
Regionalplans und Infrastrukturaspekte
Tin ha kategorisiert]
50-2387
[ Negativilache gemi Nutzungskonflikten,
Schutzgebieten, Hochwasserschutz,
Zielen des Landesentwicklungs-
u. Regionalplans
und Infrastrukturaspekten
Wirkungskreis d. Nutzungskonflikte
Bauwerk fiir Industrie u. Gewerbe [50m]
Bauwerk Sport-, Freizeit-,
Erholungsfliche (som)
Bauwerk StraRenverkehr [5m)

Fliche besonderer funktionaler
Pragung [100m]

(£ Friedhof [1oom]

[ Gehoz [5m]

Industrie- u. Gewerbeflache [100m]
Ortslage [300m]

A Platz [1oom]

Siedlungsfliche [50m]

Sport, Freizeit, Erholungsfliche [100m)

[ Stehendes Gewdisser [10m]
StraRenverkehr [10m])

Sumpf [10m]

Tagebaugrubensteinbruch [som]

Vegetationsmerkmal [1om]

V77 wald [iom]

Koordinatensystem:
ETRSS9 / UTM zone 32N (EPSG:25832)

Scale: 1:100000
2,5 5 km
I

B.Sc. Anna Katharina
Heuser, akh@aream.de

s
Date: 24/10/2023 | .}

Kriterienkarte W1 ,,Nutzungskonflikte”

Mit der Auswahl der vorliegend beabsichtigten Vorhabenflachen wird in Bezug auf
etwaige Nutzungskonflikte abwagend hingenommen, dass der im Kriterienkatalog
festgelegte Abstand zwischen der Ortslage und der PVFF-Anlage unterschritten wird,
da der Ortschaftsrat die Lage und den Umfang des vorliegenden Vorhabens bereits
im Rahmen des Aufstellungs- und dem Offenlagebeschlusses gebilligt hat und im
Rahmen des Satzungsbeschluss nochmals verdeutlicht billigen wird. Die Abweichung
vom Kriterienkatalog erscheint dahingehend unbeachtlich, weil die vor Ort tatsach-
lich vorgefundene Bebauung einerseits in Richtung der geplanten Anlage wenig qua-
litdtvolle Wohngarten und ebenso wenig grof3e Fensterflachen aufweist. Andererseits
ist festzustellen, dass auf Grund der Umfassung der Vorhabenflache mit Wald ledig-
lich eine Nahwirkung auf den 6ffentlichen Belang des Landschaftsbilds erwartbar er-
scheint.

Da in Richtung der beabsichtigten PVFF-Anlage ausgehend von den in Rede stehen-
den Wohnstandorten heute bereits kein weiter Blick ins sog. Offenland méglich er-
scheint, kdnnen erhebliche negative Auswirkungen weitestgehend vermieden und
letztlich mithilfe entsprechender Eingriinungen ausgeglichen werden. Dennoch ist
fur die Ubergeordnete Abwagung festzustellen, dass innerhalb des Gemeindegebiets
in Bezug auf die 300-Meter-Abstandsregelung besser geeignete Potentialflachen, ins-
besondere im nordlichen Bereich der Einheitsgemeinde, bestehen. Jedoch darf der
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Kriterienkatalog dahingehend nicht auRer Acht gelassen werden, dass die Einheitsge-
meinde beabsichtigt, ihren Beitrag zur Energiewende nicht in einer Ortschaft zu kon-
zentrieren, sondern nach Mal3gabe der stadtebaulichen Eignung, "gerecht verteilt" in
den jeweiligen Ortschaften Solarparks entstehen zu lassen und damit verbundene
Beeintrachtigungen 6ffentlicher Belange nicht derartig zu konzentrieren, dass bspw.
eine ortlich bestimmte Bevdlkerungsgruppe besondere von den Auswirkungen auf
das Landschaftsbild betroffen ware. Uberdies erscheint es geboten, bei der Schaf-
fung planungsrechtlicher Voraussetzungen fur die sog. "Grinstromproduktion" auch
eine zukunftige Elektrifizierung der Warmeversorgung durch eine ortsgebundene
Sektorkopplung vorauszudenken und die Erneuerbaren-Energien-Anlagen insbeson-
dere im landlichen Raum dezentral zu organisieren.

Weiches Kriterium W2 ,Schutzgebiete/Schutzraume”
Als Indikatoren fur das weiche Kriterium W2 ,Schutzgebiete/Schutzraume* ist denje-

nigen Schutzgebietskulissen ein 1 km breiter Schutzkorridor zugeordnet worden, die
auf Grund der vergleichsweisen geringen Siedlungstatigkeit des Menschen innerhalb
ihres Geltungsbereichs erwarten lassen, dass die Tierwelt, insbesondere die
Avifauna, besonders geeignete Bedingungen vorfindet. Aus diesem Grund ist in die
Abwagung eingestellt worden, dass innerhalb dieses Korridors bspw. Brutvogel Nah-
rungshabitate besonderer Bedeutung fir die entsprechenden Populationen vorfin-
den kénnten.

Die diesbezlglich eingeplanten Schutzkorridore sind wie nachfolgend aufgelistet be-
rdcksichtigt worden:

e Landschaftsschutzgebiet sowie Naturschutzgebiet;
e Vogelschutzgebiet sowie FFH-Gebiet;
e Biospharenreservat.
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Kriterienkarte W2 ,Schutzgebiete/Schutzrdume”

Ein pauschaler Ausschluss der Uberlagerten Potentialflachen erfolgt nicht, da die
Lage innerhalb dieses planerischen Schutzkorridors nicht gesichert bedeutet, dass
die Belange des Artenschutzes erheblich beeintrachtigt werden - die Einhaltung die-
ses Schutzkorridors lasst umgekehrt zudem nicht gesichert erwarten, dass Konflikte
mit dem Artenschutz vermieden werden kénnen.

In Bezug auf das vorliegend beabsichtigte Vorhabengebiet ist festzustellen, dass die
Flachen lediglich geringflgig mit dem Schutzkorridor Uberlagert werden und dahin-
gehend sicherlich als gut geeignete Zielflache angesehen werden kann. Insbesondere
im noérdlichen Bereich des Gemeindegebiets bestehen jedoch Flachenpotentiale, die
in Bezug auf das weiche Kriterium W2 ,Schutzgebiete/Schutzraume” bzw. seine indi-
rekte Funktion flr den Artenschutz etwas besser geeignet erscheinen.

Weiches Kriterium W3 ,,Hochwasserschutz”
Fur das weiche Kriterium W3 ,Hochwasserschutz” sind das bestehende formlich fest-
gesetzte Uberschwemmungsgebiet sowie die Hochwasserrisikokarte HQzo00 als Indi-
katoren berucksichtigt worden. Die Hochwasserrisikokarte ist weitestgehend infor-
matorisch auf Grund ihrer geringen normativen Wirkung in planungsrechtlicher Hin-
sicht beruicksichtigt worden. Der Geltungsbereich des férmlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiets ist dahingehend indikativ berticksichtigt worden, die geringfu-
gige Unwagbarkeit in Bezug auf ggf. bestehende Unterschiede zwischen dem zukuinf-
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tigen Uberschwemmungsgebiet und der als Indikator fiir das harte Kriterium H3 be-
rdcksichtigten Hochwasserrisikokarte HQ1ooin die Abwagung einzustellen.
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Kriterienkarte W3 ,,Hochwasserschutz”

Zwar liegt das vorliegend beabsichtigte Vorhabengebiet innerhalb des derzeit férm-
lich festgesetzten Uberschwemmungsgebiets, doch erscheint die unmittelbare raum-
liche Nahe der zwischenzeitlich errichteten Hochwasserschutzmalinahme entlang
der nordwestlichen Vorhabengebietsgrenze hinreichend begriindend fir die Klassifi-
zierung der Vorhabenflachen als gut geeigneter Standort trotz der v.g. Unwagbarkeit-
ten.

Weiches Kriterium W4, Landesentwicklungsplanung”
Wie zuvor erlautert, ist das Vorranggebiet Hochwasserschutz i.S.d. Landesentwick-

lungsprogramms als Indikator des weichen Kriteriums W4 ,Landesentwicklungspro-
gramm?” berulcksichtigt worden. Als weiterer Indikator dient das Vorbehaltsgebiet
+Aufbau eines dkologischen Verbundsystems”.

Das Vorbehaltsgebiet ,Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems” Uberlagert die
vorliegend gegenstandliche Vorhabenflache in einem geringfigigen Umfang, so dass
nicht davon ausgegangen werden kann, dass diesbezuglich eine Raumbedeutsamkeit
vorliegt - zudem ist das Vorbehaltsgebiet ein Grundsatz der Raumordnung und dem-
nach ohnehin einer Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung zuganglich.
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Kriterienkarte W4 ,,Landesentwicklungsplanung”

Bzgl. der Lage der Vorhabenflache innerhalb des Vorranggebiets Hochwasserschutz
wird an dieser Stelle auf den untenstehend dargestellten Wortlaut der Stellung-
nahme vonseiten des als Obere Raumordnungsbehodrde zustandigen Landesministe-
riums fur Infrastruktur und Digitales abgegebene Stellungnahme im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB hingewiesen. Diese Voraussetzungen sind demnach als erfullt
anzunehmen, sofern und sobald der wasserhaushaltsrechtliche Ausnahmeantrag
nach 8 78 Abs. 2 WHG Uber die Zulassigkeit der Ausweisung eines Baugebiets inner-
halb des formlich festgesetzten - und vorliegend jedoch faktisch auf Grund der mitt-
lerweile errichteten Deichanlage nicht mehr notwendigen - Uberschwemmungsge-
biets positiv beschieden wird.

»Sofern eine positive Stellungnahme der Unteren Wasserbehérde zur Vertréglichkeit mit
der Funktion fiir den Hochwasserriickhalt und den Hochwasserabfluss vorgelegt werden
kann, wdre eine Vereinbarkeit mit dem Vorranggebiet auch anzunehmen.”

Weiches Kriterium W5 ,Regionalplanung”

FUr das weiche Kriterium W5 ,Regionalplanung” sind das Vorranggebiet Hochwasser-
schutz sowie die innerhalb des Gemeindegebiets verlaufenden und nachfolgend auf-
gelisteten Vorbehaltsgebiete als Indikatoren berucksichtigt worden

Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems;

Erstaufforstung;
Tourismus und Erholung.
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Der nicht letztabgewogene Status der Vorbehaltsgebiete sowie die kirzlich errichtete
HochwasserschutzmalBnahme und ihr Einfluss auf das weitergehende Erfordernis
der rdumlichen Auspragung des in Rede stehenden Vorranggebiets Hochwasser-
schutz bilden die planerische Grundlage fur die Einordnung als weiches Kriterium,
durch deren Uberlagerung keine Potentialflachen pauschal ausgeschlossen werden.
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Kriterienkarte W5 , Regionalplanung”

Die beabsichtigte Vorhabenflache liegt geringflgig innerhalb des Vorbehaltsgebiets
+Aufbau eines dkologischen Verbundsystems” und ganzflachig innerhalb des Vorbe-
haltsgebiets ,Erstaufforstung”. Erstere Lage vermag keine aulRerordentliche Raumbe-
deutsamkeit zu begriinden, so dass die geringfligige Festlegung als Vorbehaltsgebiet
+Aufbau eines dkologischen Verbundsystems” nicht dazu geeignet erscheint, eine
gute Standorteignung an dieser Stelle fur die Entwicklung einer PVFF-Anlage zu ne-
gieren. Die vollumfangliche Lage innerhalb des Vorbehaltsgebiets ,Erstaufforstung”
kann ebenso nicht zu solch einem Tatbestand fUhren, da in derartigen Gebieten Fla-
chenreserven vorgehalten werden sollen, die fur die Erstaufforstung zu nutzen wa-
ren, sofern an anderer Stelle Waldflachen fir bspw. bauliche Nutzungen in Anspruch
genommen wurden.

Dem vorliegend beabsichtigten Vorhaben kann jedoch nicht zum Verhéngnis werden,
dass fur seine Umsetzung selbst keine Waldflachen bspw. an anderer Stelle in An-
spruch genommen werden, die sodann innerhalb des vorliegend beabsichtigten
Plangebiets ausgeglichen wirden. Vielmehr kann allenfalls ein indirekter ,negativer”
Aspekt fur die Standortauswahl festgestellt werden. Darlber hinaus liegen viele der
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restlichen Potentialflachen inner-halb eines oder mehrerer der v.g. Vorbehaltsge-
biete, die als Indikatoren des weichen Kriteriums W5 Anwendung finden. Lediglich im
ndrdlichen und stdwestlichen Be-reich erscheinen Teile des Gebiets der Einheitsge-
meinde - in Bezug auf dieses Kriterium - vergleichsweise besser geeignet.

Weiches Kriterium WG ,Bodenmerkmale”
Das Gebiet der Einheitsgemeinde weist ganzlich den Status als benachteiligtes Gebiet

i.S.d. Anlage der Verordnung tber Gebote fir Freiflachenanlagen auf Ackerland in
benachteiligten Gebieten (FFAVO). Insgesamt befinden sich 1.442 ha landwirtschaft-
lich genutzte Flachen innerhalb der Einheitsgemeinde.

Das beabsichtigte Plangebiet weist Bodenpunkte i.H.v. 29 bis 35 auf. Entsprechend
sind fur die nach Maligabe der harten Kriterien identifizierten Potentialflachen Klassi-
fizierungen vorgenommen worden: Bodenpunkte unter 30 in griiner, ab 30 in gelber
und Uber 40 in roter Farbe.
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Kriterienkarte W6 ,,Bodenmerkmale”

Die im noérdlichen Bereich des Gemeindegebiets hinsichtlich der harten Kriterien und
in Bezug auf die vorstehenden weichen Kriterien als gut geeignet erscheinenden ver-
bleibenden Potentialflachen, stellen sich in der Abwagung der Inanspruchnahme
landwirtschaftlich genutzter Flachen als vergleichsweise ,ungeeignet” dar. Lediglich
innerhalb der Ortschaft Bittkau erscheinen in Bezug auf die Bodenpunkte geeigne-
tere Flachen als die vorliegend beabsichtigte Vorhabenfladche innerhalb des Gebiets
der Einheitsgemeinde zur Verfigung zu stehen.
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Fazit
Nach Mal3gabe der in die Abwagung eingestellten harten und weichen Kriterien

ergibt sich eine stadtebaulich gute Eignung der vorliegend ausgewahlten Vorhaben-
flache. Standortalternativen stehen zwar potentiell zur Verfugung: Mit Ausnahme der
Flachen innerhalb der Ortschaft Bittkau, die besonders gut geeignet erscheinen, be-
stehen jedoch keine alternativen Standorte, an denen eine vergleichbare Abwagung
moglicher Beeintrachtigung anderer 6ffentlicherer Belange gegentber dem Ausbau
Erneuerbare-Energien-Anlagen nicht erfolgen musste.
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Ubersichtskarte - Verbindliche Bauleitplanung

Die Gemeinde beabsichtigt, einen relevanten Beitrag zur Energiewende zu leisten.
Die vorliegend ausgewahlte Vorhabenflache steht demnach nicht in einer direkten
Konkurrenz mit den besonders gut geeigneten Flachen innerhalb der Ortschaft Bitt-
kau. Vielmehr ist die Frage zu beantworten, warum die vorliegenden Fldchen Gegen-
stand eines vorzeitigen Bebauungsplans sind und nicht die Flachen in Bittkau - dies
ist dadurch begrindet, dass der Ortschaftsrat in WeiRewarte die vorliegende Flache
gebilligt und die Flacheneigentimer in Form von Nutzungsvertragen dem Vorhaben
auch zugestimmt haben. Die politische Billigung durch den Ortschaftsrat und auch
die Zustimmung der Eigentimer der in Rede stehenden Flachen in Bittkau liegen
noch nicht vor. Somit sind bspw. angesichts der fehlenden Zustimmung in Form von
Nutzungsvertragen bereits die Voraussetzungen fur einen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan derzeit noch nicht erfillt, nach denen ein Vorhabentrager in der Lage
sein muss, das Vorhaben tatsachlich durchzufuhren.
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3. Auswahl potentieller Standorte fur groR3flachige Photovoltaik-
Freiflachenanlagen im Gemeindegebiet WeiRewarte

a. Vorgehensweise

In diesem Abschnitt wird die vorhergehende Prufung des gesamten Gebietes der Ein-
heitsgemeinde Stadt Tangerhtte fortgeschrieben, in dem speziell das Gebiet der
Ortschaft WeilRewarte untersucht wird.

Ermittlung von Fldchen mit Positivkriterien

In den weiteren Untersuchungen werden nur Flachen bertcksichtigt, die groRer als 2
Hektar sind. Diese Kleinteiligkeit bildet einen bewussten planerischen Kontrast zu der
grobkornigen Betrachtung auf der Ebene der gemeindeweiten Standortprifung, so
dass auf der Ortschaftsebene alle relevanten Standortalternativen berticksichtigt und
in die Abwagung eingestellt werden.

Es gibt eine Konversionsflachen auf dem Gemeindegebiet. Eine ehemalige Stallan-
lage, ca. 3,5 ha, die sich nordwestlich von Weillewarte befindet.

Westlich der Ortschaft WeiRewarte fihrt eine Uberregionale Schienenverbindung -
von Norden nach Suden. Es handelt sich um die Streckennummer 6402 Tangerhutte
- Demker.

Entlang dieser Verkehrswege kénnen Flachen in einer Entfernung von bis zu 500 Me-
tern vom aul3eren Fahrbahnrand gemessen mit PV belegt und geférdert werden
(entspr. EEG). Insoweit diese Flachen nicht durch andere Schutzziele ausgeschlossen
werden, erfolgt die Aufnahme und Ausweisung in der Alternativenprufung. Die Pru-
fung wird vorgenommen, nachdem die Negativkriterien untersucht sind.

Die Flachen, die sich dann ergeben, sind die sogenannten Positivflachen nach EEG.

Neben dem EEG-Aspekt kénnen innerhalb eines 200 m Korridors PVFF-Anlagen ent-
spr. § 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB privilegiert errichtet werden.

Ermittlung von Flachen mit Negativkriterien

Da im gesamten Gebiet der Ortschaft nur eine Konversionsflache zur Verfligung
steht und die energiepolitischen Ziele der Ortschaft mit dieser Konversionsflache
nicht erreicht werden, wird die flachendeckende Prifung auf die Eignung von Fla-
chen fur grol3flachige FFPVA um landwirtschaftliche Flachen erweitert.

Entsprechend dem ,Gemeinsamen Erlass des MLV und MULE an die Landkreise und
kreisfreien Stadte zur Planung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen” ist , die Errich-
tung von Photovoltaikfreifldchenanlagen in den Bereichen, die zielf6rmig fiir andere
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Raumfunktionen vorgesehen sind, insbesondere Vorranggebiete fiir die Landwirtschaft, fiir
Natur und Landschaft, fiir Rohstoffgewinnung und ftir Hochwasserschutz unzuldssig".

Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft sind im Untersu-
chungsraum im LEP nicht vorhanden.

In der nachfolgenden Darstellung werden die im LEP ausgewiesenen und relevanten
Vorranggebiete/ Vorbehaltsgebiete im Untersuchungsraum dargestellt:

e VRG flr Hochwasserschutz,

Gemarkung Weilewarte == == Grenze des I:I Hochwasserrisikokarte
sesmmemens D e€ICH raumlichen Geltungsbereichs HQ 100

Abbildung : Hochwasserrisikokarte HQ 100

Das Vorranggebiet Hochwasserschutz, in dem das Plangebiet teilweise liegt, steht
dem vorliegenden Bebauungsplan entgegen. Dieses Ziel ist jedoch auf Grund der er-
folgten Abstimmung mit den Raumordnungsbehérden und der zwischenzeitlich er-
richteten Hochwasserschutzanlage in den Bereichen unbeachtlich, die nicht durch
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das Hochwasserrisikogebiet HQ100 Uberlagert werden. Ein entsprechendes Zielab-
weichungsverfahren wurde bereits beantragt. Aus diesem Grund wird anstelle der
Karte VRG Hochwasserschutz die Hochwasserrisikokarte HQ 100 zur Darstellung ver-
wendet.

Ein im Regionalplan (REP Altmark 2005) ausgewiesenes Vorranggebiet fur Natur- und
Landschaft befindet sich im Untersuchungsraum.

Das im Regionalplan ausgewiesene Vorranggebiet fur Natur und Landschaft wird von
dem Hochwasserrisikogebiet HQ100 vollstandig Uberlagert und wird daher nicht wei-
ter dargestellt.

Die im REP Magdeburg ausgewiesenen Vorbehaltsgebiete zum Aufbau eines dkologi-
schen Verbundsystems, Tourismus und Erholung und Vorbehaltsgebiet Erstauffors-
tung, werden in der Alternativenprifung nicht bertcksichtigt, da sie einer Abwagung
im Rahmen der Bauleitplanung zufuhrbar sind und bereits auf der gesamtgemeindli-
chen Prufebene entsprechend berticksichtigt wurden. Diese Vorbehaltsgebiete fuh-
ren somit nicht zum Ausschluss als mégliche Standortalternative auf der Priifebene
der Ortschaft.

Im nachsten Arbeitsschritt werden vorhandene Schutzgebiete Naturschutz wie Wald-
flachen und Fauna-Flora-Habitate-Gebiete (FFH) bertcksichtigt, in denen die Errich-
tung von PVFFA ebenfalls unzulassig sind. Die auf der gesamtgemeindlichen Pruf-
ebene bereits abgewogenen zusatzlichen 1 km breiten Pufferzonen rund um die in
Rede stehenden Schutzgebiete finden auf der Prifebene der Ortschaft keine Anwen-
dung, da dieses vorsorgliche weiche Prifkriterium seine zielfihrende Abwagungswir-
kung auf Grund der Kleinteiligkeit des Untersuchungsraums nicht zu entfalten ver-
mag.
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we= me= Gemarkung Weilewarte == mm Grenze des Eiﬂ Flora-Fauna-Habitat
rdumlichen Geltungsbereichs
~ Flache Wald
Abbildung : Schutzgebiete

b. Bewertung und Ermittlung der Suchrdume fur die Errichtung von FFPVA
Positivflachen

Die Positivflachen (Flachen im Abstand von 500 m entlang der Bahnlinie) werden
komplett vom Wald Uberlagert. Damit ist es ausgeschlossen, dass in diesem Bereich
FFPVA errichtet werden. Auf eine Darstellung wird daher verzichtet.

Ermittlung von Suchrdumen auf landwirtschaftlichen Flachen

Nachfolgende Abbildung bildet die Suchraume insgesamt ab, die sich unter Bertick-
sichtigung aller Negativkriterien ergeben.

e Hochwasserrisikokarte HQ 100
e VRG fur Natur und Landschaft,
e FFH Gebiete

e Waldflachen

¢ Wohnsiedlungen
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wm wem Gemarkung WeiRewarte == mm Grenze des ' ' Flache Wald
rdumlichen Geltungsbereichs )

Hochwasserrisikokarte
HQ 100 EH Flora-Fauna-Habitat Suchfldche

Abbildung: Ermittlung der Suchrdume

Um diese Flachen sinnvoll fir die gebotene Berucksichtigung der landwirtschaftli-
chen Belange entsprechend weiter einzuschranken, wird die Gute und Qualitat der
Ackerflachen als Kriterium herangezogen.

Die gesamte Gemarkung Weillewarte befindet sich im sogenannten benachteiligten
Gebiet. Eine weitere Abgrenzung kann daher mit dieser féormlichen Flachenkulisse
nicht vorgenommen werden.

Ein gebrauchliches Kriterium zur Bewertung der Qualitat der Ackerflachen besteht
neben der Anwendung der Bodenpunkte in der Nutzung der Ackerzahl (AZ). Im kon-
kreten Fall wird die Ackerzahl, auf der Ebene der Prifebene der Ortschaft fur die Be-
urteilung herangezogen. Sie wird ausgehend von der Bodenzahl durch Zu- und Ab-
schlage auf Grund von weiteren Faktoren, wie Klima oder ausgewahlter raumlicher
auf die Landwirtschaft sich auswirkende Merkmale (z.B. Hangneigung und Wald-
schatten) ermittelt. Dieser Ansatz erscheint vorliegend dahingehend geboten, um auf
der kleinteiligen Prifebene der Ortschaft ein praziseres Bild der landwirtschaftlichen
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Eignung der jeweiligen Flachen in die Abwagung einzustellen. Aus der nachfolgenden
Darstellung sind die Ackerzahlen fur die Gemarkung Weil3ewarte zu entnehmen.

WelRewarte

[
% Tangerhitte '
"

Birkholz
Biy
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Bodendaten Sachsen-Anhalt

Boden-Potenziale

Potenziale der
Mittelmalistabigen
landwirtschaftlichen
Standortkartierung

Ackerzahlen
landwirtschaftlich genutzter
Standorte (MMK100)

<28
28-33
34-44
45-54

55-75

Die Boden mit den hochsten Ackerzahlen befinden sich stdlich der Ortslage in einer
Entfernung von 400 m zur Ortslage. Die Ackerzahl betragt hier 55 - 75. Die stdlich
direkt an die Ortslage angrenzenden Flachen haben eine Ackerzahl von < 28. In den
Suchraumen nérdlich und 6stlich der Gemeinde betragen die Ackerzahlen ebenfalls
nur < 28.

Die vorliegend gegenstandliche Vorhabenflache nérdlich der Ortslage Weil3ewarte ist
hinsichtlich der untersuchten Ackerzahlen neben einigen anderen kleineren Flachen
innerhalb der Ortschaft besonders gut geeignet. Diese Flache weist den niedrigsten
Wert der Ackerzahl aus.

Insgesamt befinden sich in der Gemarkung WeiRewarte FFPVA mit einer Flache von
ca. 60 ha im Bauleitplanverfahren. Bezogen auf die GréRe der Gemarkung entspricht
das 3 % der Gemarkungsflache.

c. Fazit
Im Ergebnis stellt sich die Vorhabenflache auch auf der Prufebene der Ortschaft als
stadtebaulich gut geeigneter Standort dar. Innerhalb der Ortschaft stehen keine ada-
quaten Standortalternativen zur Verfligung - zumindest keine, die der vorliegenden
Vorhabenflache als Gegenargument bzgl. der Standortgtite vorgehalten werden
kdnnte. Denn auch auf der Prifebene der Ortschaft ist die Umsetzbarkeit der Ener-
giewende letztlich auch an den Willen der Flacheneigentimer und somit Art. 14 GG
geknupft. Dementsprechend sind auch auf dieser Prufebene die Voraussetzungen
fUr einen vorzeitigen Bebauungsplan nachgewiesen.
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Dementsprechend konnte vorstehend auch hinreichend begriindet werden, warum
den Grundsatzen G 84 und G85 des LEP 2010 LSA nicht entsprochen werden konnte,
landwirtschaftliche Nutzflachen vor der Inanspruchnahme durch FFPV-Anlagen zu
schonen und vornehmlich bspw. Konversionsflachen fiir die Energiewende vor Ort zu
nutzen. Es ist zudem festzustellen, dass diese Grundsatze auch unter ganzlich ande-
ren energiepolitischen Vorzeichen (im Jahr 2010) durch die Obere Raumordnungsbe-
hérde formuliert wurden und im Rahmen einer Bauleitplanung heutzutage auch in
Bezug auf die zeithistorischen Veranderungen abgewogen werden mussen. Daher
erfolgte auf Grund der stadtebaulich erforderlichen Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen eine Abwagung der landwirtschaftlichen Belange untereinander,
in der Art, dass die Gute der B6den nach zweierlei fachlich anerkannten Mal3stdben
fir die gebotene Wirdigung im Gesamtabwagungsprozess ermittelt wurde.
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