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mellon — unsere Zahlen mellon

Gewachsene
Partnerschaften

INTER- NACHHALTIGE ERGEBNIS-
DISZIPLINARITAT ~ |NFRASTRUKTUR ORIENTIERT

Griindung Umsatz 2021 —2Q24 %
122021 Nz > 7,35 Mio. € D 41 Mitarbeitende
Umsatz 2025(e) 4,25 Mio. € []

FACHBERATUNG ZUSAMMEN-
UND mellon Gesellschaft BNV

PLANUNG mbH AUGENHOHE

GLEICHSTELLUNG m 55 % Frauenanteil
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Digital und
vor Ort in aktuell 145
laufenden Projekten




mellon - unsere Cluster mellon

Infrastruktur
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, , mellon
Allgemeines zur Studie

Ziel
Untersuchung der Nutzungsmadglichkeiten des Standortes als Industrie- und Gewerbegebiet
u.a. Flachenbeschaffenheit, ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, Verkehrsanbindung, Kosten

Auftraggeber
Hansestadt Stendal

Bearbeitungszeitraum
01.03.2024 —18.02.2025
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mellon

Herleitung der Flache

 der Regionale Entwicklungsplan
fur die Planungsregion Altmark
weist einen Vorrangstandort fir
Industrieanlagen und
Gewerbestandorte (IGW) aus

* um das IGW sind bereits
Vorranggebiete flr
Windkraftanlagen festgelegt bzw.
geplant

\

>

v‘
\

* eine Untersuchung zur
Ansiedlung erneuerbarer
Energien wurde in der
Fordermittelbeantragung (da
nicht forderfahig) ausgeschlossen

\Q’ 59,0
/,, aB
E Tomqber_

=<
/ \#3/ WINDBERGE
// Un‘e sburg -

OTTERSBURG. / 3

+ Teile des Vorbehaltsgebietes fiir
ein okologisches Verbundsystem
Uberschneiden sich mit dem IGW

e  die verbleibende Flache westlich
Shagt s ~ der BAB 14 von ca. 1045 ha wird
== ;»V 55 R e HUSELITZ, / in der Machbarkeitsstudie als
f:<N, ﬁbq// . ol V : \\ potenzielles Industrie- und

IR e R o s Gowestron <®\:7 7 - /(5 Gewerbegebiet betrachtet
e, Wath' - T £ \
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Methodik der Studie

10.02.2025

Handlungsempfehlungen
Implementierungsplan

mellon

eine Bestandsaufnahme wurde durchgefihrt,
bei der Daten ausgewertet und in ein GIS-
Projekt Gbertragen wurden

ein Konfliktplan wurde erstellt, um potenzielle
raumliche Konflikte und die Strukturierung der
Flache zu visualisieren

eine SWOT-Analyse identifizierte Starken,
Schwachen, Risiken und Chancen des
Untersuchungsgebiets und ermittelte den
Handlungsbedarf

ein ErschlieBungskonzept wurde entwickelt,
das die raumlichen und infrastrukturellen
Gegebenheiten darstellt

die groben Entwicklungs- und
ErschlieBungskosten wurden ermittelt

aus den Erkenntnissen wurden
Handlungsempfehlungen abgeleitet und ein
Implementierungsplan erstellt
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Bestandsaufnahme
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Vegetation

[ Acker StraBensegmente
[ Grinland Il Gebiude

B wald ~{ Windrad

[ Feldgehélze
Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Altmark 2004

[[] Vorranggebiete zur Nutzung der Windenergie
mit der Wirkung von Eignungsgebieten (VR-/EG Wind)

[ Vorranggebiet fiir Wassergewinnung
[7] Vorranggebiet fiir Hochwasserschutz

| [[ ] Vorbehaltsgebiet fiir den Aufbau eines 6kologischen

Verbundsystems

{4 Industrie- und Gewerbestandorte mit regionaler Bedeutung
Planung bedarf nédherer Abstimmung

Umwelt & Natur
Landschaftsschutzgebiet "Uchte-Tangerquellen und Waldgebiete"

[:] Naturschutzgebiet "Fenn" iotope
Fauna-Flora-Habitat Gebiete Fledermausquartier
. Dichtezentrum fiir Zug- und Rastvogel

® Rotmilan Horststandort

Medienbestand
—@- Strom HS Freileitung Gas
-——- Freileitung Schutzstreifen —— Trinkwasser
_ Freileitung Einwirkungsbereich —— Schmutzwasser
—— Strom MS Kabel

SuedOstLink

7 Alternativer Trassenkorridor SuedOstLink+
(Vorhaben Nr. 5a, Abschnitt F, gemaB BBPIG; Stand: 17.09.24)

Kampfmittelverdachtsflachen
| Kampfmittelverdachtsflachen

Bundesautobahn A 14
Anbauverbotszone 40m

~ 71 Anbaubeschrankungszone 100m

| KompensationsmaBnahmen
~— Flurneuordnungsverfahren SDL040_LS489
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Konfliktplan
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10.02.2025 Machbarkeitsstudie Industrie- und Gewerbegebiet Buchholz / Lideritz 8




SWOT-Analyse

* Darstellung als Vorrangstandort im Regionalplan — kein
Zielabweichungsverfahren notwendig

* glnstige Lage zur im Ausbau befindlichen BAB 14

*  Knotenpunkt B 188 im Norden der Flache bereits vorhanden
und ausreichend ausgebaut, um den Verkehr abzuwickeln

*  Betrachtungsraum hat eine gute GréBe, um den Flachenbedarf
von GroBBkonzernen abzudecken

» vergleichsweise glinstige Bodenpreise

» vorhandene Hochschule in der Nahe zur Ausbildung von MINT-
Fachkraften

* Ausgleich fur Eingriff in die Umwelt ist auf
der Flache unter Bedingungen mdglich

*  Baugrund gut versickerungsfahig — ermdglicht
naturnahe Regenwasserbewirtschaftung

» gute Versorgungslage von Strom aus erneuer-
baren Energien; Moglichkeit eines direkten
Gasanschlusses

»  Offenheit fir Branchen in der Region
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mellon

Mangel an qualifizierten Fachkraften und regionale Konkurrenz

um Fachpersonal

Demografischer Wandel (langjahrige Abnahme der
Einwohnerzahl und Uberalterung der Bevélkerung)

begrenztes endogenes Potenzial der Region (Arbeitskrafte,
Infrastruktur, wirtschaftliche Struktur, Ressourcen)

fast vollstandiger Grunderwerb fiir eine Flachenentwicklung nétig

hohe Investitionen in die auBere ErschlieBung notwendig

N

g

begrenztes Wasserdargebot flr industrielle
Ansiedlungen mit hohem Wasserbedarf

Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache
Fehlen eines konkreten Investors
aktuell fehlende Entwicklungsgesellschaft

angespannte Haushaltslage in Stendal und
Tangerhutte erschweren aktive
Flachenentwicklung



SWOT-Analyse

»  zukunftssichernde Wachstumschance fir die
Region

»  Schaffung von modernen und gut bezahlten
Arbeitsplatzen

*  Chance zur Implementierung umweltfreund-
licher und / oder zukunftsweisender Technolo-
gien mit Innovationspotenzial
(Leuchtturmansiedlung)

» demografischen Wandel abmildern, Zuzug generieren

*  Ausbau und Aufwertung der Infrastruktur, insbesondere im
Bereich Internet, Verkehr und Anbindung an den OPNV

*  Einnahmen aus Gewerbesteuern fur die Gemeinde

« attraktives und wettbewerbsfahiges Flachenangebot fiir GroB3-
und Mega-Ansiedlung

\_

J

\_

mellon

~

*  Es kann kein Investor gebunden werden

*  Keine Kostenubernahme zur Herstellung der
auBeren und spater der inneren ErschlieBung

* Hohe Investitionskosten, die moglicherweise
nicht durch zukiinftige Einnahmen gedeckt
werden (daher nur Leuchtturm)

* Unbekannte Konflikte zu Artenschutz und
Archaologie

Konkurrenz durch andere Gewerbegebiete, die evtl. schneller
verfligbar sind
Scheitern eines angelaufenen Verfahrens mit Imageverlust, Kosten

Sofern Griinzlige, hochwertige Béden und
Kompensationsflachen genutzt werden sollen, besteht ggf. eine
Flachenknappheit externer Ausgleichsflachen
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ErschlieBungskonzept — nordostlicher Bereich

&

Bestand

Umwelt & Natur 15
VBG Aufbau ckologisches Ver- /
bundssystem, LSG $

Autobahn
Anbauverbotszone, Anbaube-
schrankungszone

Griinstruktur
High-Value-Landscape-Features -
hervorragende und hochwertige
Grinstrukturen zum Erhalt, Ent-
wicklung und Wiederherstellung [/
der Biodiversitat sowie als Zentren// |/
der innergebietlichen Biotopver- =
bundes
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potenzielles
Industrie- und Gewerbegebiet

Verkehr
mogliche Anbindungspunkte

Radverkehr
mogliche Anbindungspunkte

OPNV
maogliche Anbindungspunkte

Trinkwasser
magliche Versorgungsstellen

Regenwasser
Versickerungsréume ausweisen
(,Schwammestadt”)

Léschwasser
Versorgung tber Trinkwassernetz und
Léschwasserbrunnen

Schmutzwasser

gebietsinterne Klaranlage notwendig (z. B. Membrankléranlage)

Elektrische Energie
moglicher Anschlusspunkt mit Umspannwerk

Elektrische Energie
maglicher Strombezug durch (zukiinftige) Windparks

Digitale Infrastruktur
Breitbandanschluss notwendig

Griinstruktur
Entwicklung lokaler Lebensraume, Biodiversitat und Klima
Anbindung an landesweiten Biotopverbund

Emmissionen
Untersuchung méglicher Immissionsorte
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Planung

ErschlieBungskonzept — stddstlicher Bereich

potenzielles
Industrie- und Gewerbegebiet

Verkehr
magliche Anbindungspunkte

Radverkehr
mogliche Anbindungspunkte

OPNV
mogliche Anbindungspunkte

Trinkwasser
mégliche Versorgungsstellen

Regenwasser
Versickerungsrdume ausweisen
(,Schwammstadt”)

06 G

Loschwasser
Versorgung Uber Trinkwassernetz und
Loschwasserbrunnen

Schmutzwasser
gebietsinterne Klaranlage notwendig (z. B. Membranklaranlage)

Besténd

~Versorgung
Wasserwerk Umwelt & Natur
VBG Aufbau 6kologisches Ver-
bundssystem, LSG

Autobahn
Anbauverbotszone, Anbaube-
schrankungszone

Griinstruktur
High-Value-Landscape-Features -

hervorragende und hochwertige

Grinstrukturen zum Erhalt, Ent-

wicklung und Wiederherstellung

der Biodiversitat sowie als Zentren
7 / der innergebietlichen Biotopver-
a bundes

Elektrische Energie
moglicher Anschlusspunkt mit Umspannwerk

schwarzlose

Elektrische Energie
maglicher Strombezug durch (zukinftige) Windparks

Digitale Infrastruktur
Breitbandanschluss notwendig

Griinstruktur
Entwicklung lokaler Lebensraume, Biodiversitat und Klima
Anbindung an landesweiten Biotopverbund

Emmissionen
Untersuchung maoglicher Immissionsorte

000500
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Grobkostenschatzung

» Die Grobkostenschatzung in der Machbarkeitsstudie untersucht die
Realisierbarkeit eines Industrie- und Gewerbegebietes und kategorisiert die
damit verbundenen ErschlieBungskosten. Die Kosten basieren auf einer /
Bruttobetrachtung und wurden auf Basis von Einheitswerten, wie €/m? oder - :
€/m?, kalkuliert. Die nordwestliche Flache von rund 200 ha dient als
Ausgangspunkt fur die Schatzung.

+ der Gesamtinvestitionsbedarf liegt bei 65.000.000 €, wichtige Kostenpunkte
umfassen: Planungskosten, Bodenschutz und Archaologie, Innere
ErschlieBung, AuBere ErschlieBung, KompensationsmaBnahmen

* Nordwestliche Flache (Ansatz: 200 ha): 16.250.000 €
Witfgen’moor

» Sudostliche Flache (Ansatz: 600 ha): 48.750.000 € o

* Grunderwerb in Abhangigkeit der baurechtlichen Nutzungsart zur Zeit des
Verkaufs

+ die tatsachlichen Entwicklungskosten hangen stark vom gewahlten
Tragermodell und der friihzeitigen Gewinnung von Investoren ab

Windberge |

Machbarkeitsstudie Industrie- und Gewerbegebiet Buchholz / Lideritz
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Handlungsempfehlungen

1.

6.

7.

Frihzeitige Einbindung von Férdermittelgebern und Gewinnung von Investoren

Entwicklung in Bauabschnitten - 1. Flache nordwestlich (Stendal), 2. Flache stddéstlich (Tangerhitte)
Flachen von anderen Nutzungen frei halten

Werbung machen — Fokus auf Schltsselindustrien; Entwicklungsfreiheit als besondere Starke
Aktive Ansprechpartner — erreichbare und aussagefahige Anlaufstelle in den Stadten einrichten
Verfahrensbegleitende Beteiligung — friihzeitige Einbindung der Blrger zur Akzeptanzférderung

Internationale Willkommenskultur — Standortvorteil zur Sicherung von Fachkraften

--> diese Vorgehensweise sollte auf Grund der aktuell unklaren politischen und wirtschaftlichen

Entwicklungen agil sein
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Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit!
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