Stellungnahme A1: Offentlichkeit 1 (04.08.2023)

Antwort Al der Verwaltung

Als Biirgerin der Stadt Tangermiinde bin ich oft in der Umgebung von WeilRewarte
unterwegs. Ich bin Hobbyornithologin und Mitglied im Ornithologenverband
Sachsen-Anhalt e.V. (OSA).

Zum o.g. B-Plan fur den Solarpark WeilRewarte gebe ich folgende Stellungnahme
ab:

In dem Plan unter Punkt 6¢c, Schutzgut Arten und Biotope wird vom Gutachter
eingeschatzt, dass der Solarpark fur die Biodiversitat Vorteile aufweist und die
Solarflache zukiinftig eine wesentlich hhere Biodiversitat besitzt als bisher. Dies
ist eine sehr vage These, die nicht mit Fakten untersetzt ist.

Erhéhung des nominellen Okowerts ist unstrittig, aber im
Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung werden davon nach
Maligabe der Stellungnahme B12 der Unteren
Naturschutzbehorde (Landkreis Stendal) nur 50 % in Anrechnung
gebracht.

Nach meinen Beobachtungen weist die Vorhabensflache eine sehr hohe Dichte
an Feld- und Heidelerchen auf. Sie nutzen die Flache als Brutplatz. Beglinstigt
wird dies durch die armen, sandigen Boden und eine augenscheinlich extensive
Nutzung. Feldlerchen sind in der Roten Liste der BRD und des Landes Sachsen-
Anhalt bereits als gefdahrdet eingestuft, weil ihre Bestande merklich zuriick gehen
und sie in einigen Bereichen schon nicht mehr vorkommen. Die Heidelerche
gehort zu den streng geschiitzten Arten laut Bundesartenschutzverordnung.

Auch wahrend der Zugzeiten konnte ich grofRere Trupps von Feldlerchen
beobachten, die die Flachen als Sammel- und Rastplatz nutzten.

Die erfolgten avifaunistischen Kartierungen haben ein
planungsrelevantes Vorkommen von Feld- und Heidelerchen
ergeben.

Durch die Errichtung des Solarparks werden die Brutbestande der Feld- und
Heidelerchen mit hoher Wahrscheinlichkeit abnehmen, da die Solarmodule fir
Brutvogel des Offenlandes storend wirken (Silhouetteneffekt). Eine Zunahme der
Bestande ist schon gar nicht zu erwarten.

Die artenschutzrechtlichen Manahmen wurden auf Basis der
erfolgten v. g. Kartierung ermittelt.

Grundsatzlich sei darauf hingewiesen, dass die Erneuerbaren
Energien im Uberragenden o6ffentlichen Interesse i.S.d. § 2 EEG
stehen und damit in der Regel im Rahmen von
Abwagungsentscheidungen Vorrang geniefRen.

Da der Geltungsbereich sich unter der gerechten Abwagung der
offentlichen und privaten Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB als eine
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geeignete Flachenkulisse darstellt, wird dem vorliegenden
Vorhaben insoweit Vorrang gegeniliber dem Artenschutz
eingeraumt, dass die grundsatzliche Entscheidung fiir die
Inanspruchnahme der als Sondergebiet festgesetzten Flachen
durch die Aufstellung des Bebauungsplans zuldssig werden soll —
die entsprechende Kompensation der planinduzierten
Auswirkungen erfolgt durch entsprechende
ArtenschutzmaBnahmen.

Deshalb sollten folgende MalRnahmen zum Schutz der Lerchenbestinde
erganzend zu den vorgeschlagenen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
im B-Plan umgesetzt werden:

- Einsaat der Grundflache nach Errichtung der Module mit
Blihmischungen nur aus standortheimischen Arten

- Teilflachen sollten der Spontanbegriinung tiberlassen werden

- Belassen von offenen Bodenflachen v.a. in sandigen Bereichen

- Pflege der Flachen durch eine gestaffelte Mahd. z.B. 25 % Ende Juni., 50
% Ende September, 25 % nur alle zwei Jahre

- Anlage von Feldlerchenfenstern oder mindestens 20 m breiten Bliih- oder
Brachestreifen entlang von Wegen oder Gewassern auf bisher intensiv
bewirtschafteten Ackerflachen; Sicherung durch langfristige Vertrage mit
Landwirten (=ErsatzmalRnahme)

Die angeregten MalRnahmen wurden in der Gesamtplanung fir
die ArtenschutzmaBnahmen, die in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehoérde erfolgte, beriicksichtigt.

In den Unterlagen (Punkt 7b) ist vom Schutz eines Fischadlers die Rede. Ein Horst
in der ndheren Umgebung (1 km Umkreis) ist mir nicht bekannt. Méglicherweise
hat der Gutachter die Passage aus einem anderen Plan ungeprift Gbernommen.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und die
entsprechende Textstelle korrigiert.

Ob Untersuchungen zum Vorkommen von Reptilien (Eidechsen) durchgefiihrt
wurden, geht aus den Unterlagen nicht hervor. Vor allem in den Randbereichen
zum Wald oder zum Deich kénnten durchaus Eidechsen vorkommen. Zum Schutz
bzw. Férderung von Reptilien sollten zuséatzlich Steinhaufen und Holzstapel an
besonnten Stellen aufgeschichtet werden.

Untersuchungen zum Vorkommen von Reptilien und Amphibien
sind nach der frihzeitigen Beteiligung beauftragt und
vorgenommen worden. lhre Zwischenergebnisse sind
mittlerweile im Umweltbericht entsprechend zusammenfassend
dargestellt.
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Die im Bebauungsplan festgesetzten und im
Durchfiihrungsvertrag bzw. VEB gesicherten MaRnahmen sind
aus den Ergebnissen dieser Untersuchungen abgeleitet.

Der Zwischenstand der artenschutzrechtlichen Untersuchungen
ist der Begriindung des Bebauungsplans zudem als Anlage
beigefligt.

Die weitergehenden Untersuchungen zu diesen Tierarten werden
Gegenstand der Genehmigungsplanung, da etwaige Konflikte
zwischen dem Vorhaben und dem Artenschutz auf dieser Ebene
|6sbar sind.

Es ist neben den bereits identifizierten MalRnahmen auch ein
diesbezliglicher Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen
worden.

Zum Abschluss noch ein Hinweis: Um das Vorhaben aus Naturschutzsicht besser
beurteilen zu kdnnen, ware es geboten, die Unterlagen erst zu veroffentlichen,
wenn sie vollstandig sind, d.h. wenn auch der Umweltbericht vorliegt.

GemiR § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit méglichst
friihzeitig Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,
sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fir die
Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht
kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
offentlich zu unterrichten.

Dieser friihzeitigen Beteiligung ist vorliegend Vorrang eingerdumt
worden, da im Rahmen der sog. Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB
eine hinreichende Gelegenheit fiir die Offentlichkeit vonseiten
des Gesetzgebers eingerdumt wurde, zum Entwurf des
Bebauungsplans eine Stellungnahme abzugeben.

Der Gesetzgeber erwartet den Umweltbericht namlich auch erst
zum Zeitpunkt des Entwurfsstadiums des Bebauungsplans (vgl. §
2a BauGB).

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
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Stellungnahme B1: Hansestadt Gardelegen (17.07.2023)

Antwort B1 der Verwaltung

die mit Schreiben vom 10.07.2023 zugesandten Unterlagen zum o.g. Vorhaben
sind im Rahmen der Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gepriift worden.

Seitens der Hansestadt Gardelegen bestehen keine Bedenken oder Einwande. Die
Belange der Hansestadt Gardelegen werden durch das geplante Vorhaben nicht
berihrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
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Stellungnahme B2: 50hertz Transmission GmbH (10.07.2023)

Antwort B2 der Verwaltung

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine \On der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B.
Hochspanungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke,
Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden oder in
nachster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir
die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme B3: GDMcom GmbH (24.07.2023)

Antwort B3 der Verwaltung

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft
zum angefragten Bereich fiir die folgenden Anlagenbetreiber:

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen)*
ONTRAS Gastransport GmbH**

VNG Gasspeicher GmbH**

* = Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,,FG") ist Eigentimer und Betreiber der
Anlagen der friiheren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH (,,FGI "), der
Erdgasversorgungsgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der
Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (ETG).

** = Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von
Energieanlagen bekannte VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im Zuge
gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter
Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum an den dem
Geschaftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS - VNG
Gastransport GmbH (nunmehr firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und
ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher" zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Ubertragen hat. Die VNG -
Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur flir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der
vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber
gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskiinfte einzuholen sind!

- Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kann, sind
i.S.d. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und um AuRerung gebeten
worden.

Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den lhrer Anfrage enthalt.

- Der Bereich stellt die im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung gegenstandlichen Geltungsbereich dar.
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme B4: IHK Magdeburg (01.08.2023)

Antwort B4 der Verwaltung

die Industrie- und Handelskammer (IHK) Magdeburg hat die Unterlagen zum o.g.

vorhabenbezogenen Bebauungsplan vom 10. Juli 2023 erhalten und macht im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange keine Anregungen geltend.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme B5: Bundesnetzagentur (09.08.2023)

Antwort B5 der Verwaltung

Auf Grundlage der von lhnen zur Verfligung gestellten Angaben mochte ich im
Rahmen dieses Beteiligungsverfahrens auf Folgendes hinweisen:

Beeinflussungen von Richtfunkstrecken, Radaren und Funkmessstellen der
Bundesnetzagentur durch neue Bauwerke mit Bauhohen unter 20 m sind nicht
sehr wahrscheinlich. Die o. g. Planung sieht keine Bauhéhen von tber 20 m vor.
Entsprechende Untersuchungen zu Planverfahren mit geringer Bauhéhe sind
daher nicht erforderlich. Da die Belange des Richtfunks u. a. durch die Planung
nicht berthrt werden, erfolgt meinerseits keine weitere Bewertung.

Photovoltaikanlagen konnen den Empfang nahgelegener Funkmessstellen der
Bundesnetzagentur beeintrachtigen. Flir Bauplanungen von Photovoltaikanlagen
ab einer Flache von ca. 200 m?, die sich in Nachbarschaft zu Funkmessstellen der
Bundesnetzagentur befinden, wird daher eine friihzeitige Beteiligung der
Bundesnetzagentur als Trager 6ffentlicher Belange empfohlen.

Die Priifung ergab fir Ihr Plangebiet folgendes Ergebnis:

FUNKMESSSTELLEN DER BNETZA:
Es sind keine Funkmessstandarte der BNetzA betroffen.

Hinweise zum Marktstammdatenregister (MaStR)

Der Gesetzgeber hat 2014 damit begonnen ein neues Register einzufiihren und
die Bundesnetzagentur mit seiner Einrichtung und seinem Betrieb beauftragt: Das
Marktstammdatenregister (MaStR). Die Bundesnetzagentur stellt das MaStR als
behordliches Register fiir den Strom- und Gasmarkt auf der Basis von § llle und §
IlIf EnNWG sowie der Verordnung tber die Registrierung energiewirtschaftlicher
Daten (MaStRV) zur Verfligung.

Die Registrierung im http://www.marktstammdatenregister.de/ ist fir alle
Solaranlagen verpflichtend, die unmittelbar oder mittelbar an ein Strom- bzw.
Gasnetz angeschlossen sind oder werden sollen. Die Pflicht besteht unabhangig

- Eine diesbezlgliche planungsrechtliche Regelung ist angesichts
der vorgetragenen gesetzlichen Verpflichtung nicht erforderlich.

- Ein entsprechender Hinweis auf diese Verpflichtung wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.
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davon, ob die Anlagen eine Férderung nach dem EEG erhalten und unabhangig
vom Inbetriebnahmedatum.

Eine Registrierung von Einheiten in der Entwurfs- oder Errichtungsphase, deren
Inbetriebnahme geplant ist (Projekte), ist nach der MaStRV verpflichtend, wenn
diese eine Zulassung nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz benétigen.
Wenn eine Forderung fir eine Solaranlage in Anspruch genommen wird, kann
diese nur dann ohne Abziige ausbezahlt werden, wenn die gesetzlichen
Registrierungspflichten und -fristen eingehalten wurden. Wenn die Frist
Uberschritten ist, wird die Zahlung vom Netzbetreiber zuriickgehalten. AuBerdem
erlischt bei einer Fristliberschreitung der Forderanspruch moglicherweise
teilweise oder vollstandig und wird auch nicht nachgezahilt.

Grundsatzlich handeln Sie ordnungswidrig, wenn Sie eine Registrierung im
Marktstammdatenregister nicht rechtzeitig vornehmen.

Hinweise zum Beteiligungsverfahren der Bundesnetzagentur

Beachten Sie bitte fir Ihr geplantes Vorhaben auch die Hinweise auf unserer
Internetseite

www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung.

Nutzen Sie bitte immer fiir die Beteiligung der Bundesnetzagentur das auf der
Internetseite verfligbare 'Formular Bauleitplanung', welches Sie unter folgendem
Link direkt herunterladen kdnnen.
www.bundesnetzagentur.de/SharedDocs/Downloads/DE/Sachgebiete/Telekomm
unikation/Unternehmen_Institutio
nen/Frequenzen/Firmennetze/FormularRichtfunk.pdf

Das erbetene Prozedere wurde im weiteren Verfahren
angewendet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme B6: Deutsche Telekom Technik GmbH (01.08.2023)

Antwort B6 der Verwaltung

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentlimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung an ihrer Planung und mdchten auf
folgendes hinweisen.

Im unmittelbaren Planungsbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien
der Telekom, zur Ubersicht haben wir einen Ubersichtsplan beigelegt. Wir bitten

Sie, diese Planunterlagen nur fir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte
weiterzugeben.

Bitte informieren Sie den Antragsteller dariiber, dass die Telekom nicht
verpflichtet ist, das Sondergebiet an ihr 6ffentliches Telekommunikationsnetz
anzuschlieBen. Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das
Telekommunikationsnetz der Telekom auf freiwilliger Basis und unter der
Voraussetzung der Kostenerstattung durch den Vorhabentrager moglich. Hierzu
ist jedoch eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung des
Vorhabentragers mit der Telekom erforderlich.

- Die Vorhabentragerin wird nach eigenem Ermessen des
technischen Erfordernisses eine Abstimmung bzgl. des
Anschlusses an das 6ffentliche Telekommunikationsnetz
vornehmen.

- In den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis nach
MaRgabe der vorliegenden Stellungnahme aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme B7: Amt fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten,
Altmark (24.08.2023)

Die Photovoltaik-Freiflachenanlage wird auf landwirtschaftlicher Nutzflache
geplant. Die GroRe des Geltungsbereichs des Bebauungsplans betragt ca. 56 ha.
Flr die Ortschaft WeiRewarte gibt es keinen derzeit geltenden
Flachennutzungsplan. Fir die Photovoltaik-Freiflaichenanlage werden ca. 56 ha
Ackerland mit Gberwiegend geringer Ertragsfahigkeit (Ackerzahlen zwischen 23
und 39 Bodenpunkte) in Anspruch genommen. Die bodenbedingte Anbaueignung
der Flachen ist nach GIS Auskunftssystem des MWU lberwiegend gering. Die
notwendigen KompensationsmalRnahmen werden innerhalb des
Geltungsbereiches durchgefiihrt.

Gegen den oben genannten Bebauungsplan bestehen aus landwirtschaftlicher
Sicht auf Grund der Uberplanung von Landwirtschaftsflichen mit einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage Bedenken (§ 1 und 1a Baugesetzbuch (BauGB), §
2 Raumordnungsgesetz (ROG), Landesentwicklungsplan 2010 Sachsen-Anhalt
(LEP 2010 LSA), § 15 Landwirtschaftsgesetz Sachsen-Anhalt (LwG LSA)).

Begriindung:

- GemaR § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen sind die Moglichkeiten einer
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung usw. zu nutzen.
Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich genutzter Flachen ist zu begriinden.

- Nach § 1 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Nach den Grundsatzen 84 und 85 des LEP 2010 LSA sollen
Photovoltaikfreiflaichenanlagen vorrangig auf bereits versiegelten oder
Konversionsflachen errichtet werden. Die Errichtung von

§ 2 EEG (liberragendes offentliches Interesse) ins Verhaltnis mit
der Flachensparsamkeit und dem Erfordernis der besonderen
Begriindung fiir die Umwandlung von landwirtschaftlichen
Nutzflachen setzen.

Benachteiligtes Gebiet lber die Lander6ffnungsklausel i.S.d. §
37c EEG-Teil der Flachenkulisse fir die EEG-Férderung: Der
Landtag hat demnach die grundsatzliche politische Absicht
hinterlegt, diese Flachen den Erneuerbaren Energien zuzufiihren
—insbesondere in Kenntnis der eigenen Verordnung (iber die
Benachteiligten Gebiete und deren Flachenumfange.

Dies stellt bereits eine abwagende politische Entscheidung zu
Gunsten derjenigen landwirtschaftlichen Nutzflachen dar, die
nicht Teil der Flachenkulisse i.S.d. der v.g. Verordnung sind und
dies ist auch sachlich in Bezug auf die 6konomischen
Bedingungen der Landwirtschaftsbetriebe im Rahmen des
vorliegenden Bebauungsplans begriindbar.

Alleinig das Vorranggebiet Hochwasserschutz, in dem das
Plangebiet teilweise liegt, steht dem vorliegenden
Bebauungsplan entgegen. Dieses Ziel ist jedoch auf Grund der
erfolgten Abstimmung mit den Raumordnungsbehdrden und der
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Photovoltaikfreiflachenanlagen auf landwirtschaftlich genutzten Flachen zwischenzeitlich errichteten Hochwasserschutzanlage

sollte weitestgehend vermieden werden. unbeachtlich.

- Ansonsten steht die vorliegende Planung im Einklang mit den
Nach LEP 2010 LSA, Grundsatz 115 sind , Flr die Landwirtschaft geeignete Zielen der Raumordnung.
und von der Landwirtschaft genutzte Boéden zu erhalten. Eine - Die angefiihrten Grundsatze sind nicht endabgewogen und sind
Inanspruchnahme fiir andere Nutzungen soll unter Beachtung agrarischer in der Bauleitplanung besonders zu berlicksichtigen, aber auch
und 6kologischer Belange nur dann erfolgen, wenn die Verwirklichung mit einer hinreichenden Begriindung zuriickzuweisen.
solcher Nutzungen zur Verbesserung der Raumstruktur beitrdagt und fur - Die Grundséatze 84 und 85 i.S.d. LEP 2010 LSA bilden die
dieses Vorhaben aufgrund seiner besonderen Zweckbestimmung nicht planerische Grundlage des untenstehend behandelten
auf andere Flachen ausgewichen werden kann." Kriterienkatalogs der Einheitsgemeinde, so dass auf die dort

formulierte Antwort verwiesen wird.

- In Bezug auf den genannten Grundsatz 115 sei auf die
dynamische Reformpolitik der Bundesregierung seit dem
Ausbrechen des russischen Angriffskriegs auf die Ukraine
verwiesen.

- Das o.g. Uberragende 6ffentliche Interesse, in dem der Ausbau
Erneuerbarer Energien i.S.d. § 2 EEG steht, stellt zudem eine
fundamentale Anpassung der Abwagungsprinzipien dar, die zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens des Grundsatzes nicht absehbar war.

- Es kann auf Grund der sich veranderten Gesamtsituation in
Bezug auf die Versorgung der Offentlichkeit mit Elektrizitdt nicht
Ubergangen werden, dass mit dem heutigen Wissen es geboten
erscheinen wiirde, einen derartigen Grundsatz lediglich fur
Flachen zu formulieren, die tatsachlich fiir die Landwirtschaft
geeignet sind.

- Dies hatte abwéagend bspw. in der Art reflektiert werden kénnen,
landwirtschaftliche Nutzflachen im Zusammenhang dieser
Priorisierung nochmals derart differenzierter planerisch zu
betrachten, benachteiligte Gebiete als besondere Kategorie zu
wirdigen.

- Der Inanspruchnahme von vergleichsweise weniger geeigneten
oder gar ungeeigneten Flachen eine hohe raumordnerische
Hirde voranzustellen, diese Inanspruchnahme besonders zu
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begriinden, erscheint heutzutage schwerlich als
abwagungsgerechte Festlegung Einzug in einen
Raumordnungsplan finden zu kénnen.

Das Ministerium fiir Infrastruktur und Digitales stellt in der Arbeitshilfe
fir die Raumplanerische Steuerung von grofflachigen Photovoltaik-
Freiflaichenanlagen in Kommunen (Arbeitshilfe PVFA MIO) Punkt 6 zum
Umgang mit landwirtschaftlichen Nutzflachen dar, dass ,die Nutzung von
Freiflaichenphotovoltaik nur auf landesweit vergleichbar
ertragsschwachen Acker- und Griinlandflachen in benachteiligten
Gebieten moglich sein soll. Die Einbeziehung solcher Flachen zur
Errichtung und den Betrieb von PVFA hat stets restriktiv zu erfolgen und
erfordert eine dezidierte Begriindung."

Der Uberplante Bereich befindet sich im benachteiligten Gebiet gemal
Freiflichenanlagenverordnung (FFAVO).

Die in Rede stehende Planungshilfe bezieht sich auf die
raumplanerische Steuerung und behandelt entsprechend nicht
die Aufstellung von Bebauungsplanen.

Die konkrete Ableitung der Inhalte der Planungshilfe ist demnach
in den Raumordnungsplanen umzusetzen — die Bauleitplanung
kann dies nicht ersatzweise gewéhrleisten.

Vielmehr obliegt es den jeweiligen Plangebern, entsprechende
Verfahren anzustrengen, sofern die Raumordnungsplane nicht
mehr geeignet erscheinen, die raumliche Entwicklung in
gebotener Weise zu ordnen.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung ist jedoch die
Inanspruchnahme der Geltungsbereichsflachen hinsichtlich der
planinduzierten Umweltauswirkungen sowie gegentiber
potentieller Alternativstandorte innerhalb der Einheitsgemeinde
und der Gemarkung WeilRewarte abgewogen worden.

Ebenso verweist der Landkreis Stendal im Leitfaden zur Ausweisung von
Flachen fur Freiflichensolaranlagen (Leitfaden LK SDL) auf S. 13, Kapitel
Grundsatze, auf den Schutz der Landwirtschaftsflachen: ,,... sind im
Rahmen der Gesamtbetrachtung des Gemeindegebietes vorrangig
Konversionsflachen, Brachflaichen oder nicht ausgelastete
Gewerbeflichen (UbermaRplanungen) fiir die Ausweisung eines
Sondergebietes zur Nutzung von Freiflachensolaranlagen in Anspruch zu
nehmen. Erst wenn diese Alternativen ausgeschopft sind, sollten
entsprechend geeignete Flachen im AuRenbereich ausgewiesen werden."

Die Einheitsgemeinde (EHG) Stadt Tangerhiitte hat fir die Genehmigung
des Baus von Photovoltaikanlagen und Freiflichen-Photovoltaik einen
Kriterienkatalog erarbeitet.

Der in Rede stehende Kriterienkatalog der Einheitsgemeinde ist
im Rahmen der vorliegenden Planung berlicksichtigt worden.

Es wird einleitend in Bezug auf diesen Kriterienkatalog
hingewiesen, dass dieser eine vonseiten des Stadtrats sich selbst
auferlegte Regelung darstellt, von dem dieser im eigenen
politischen Ermessen zu jeder Zeit abweichen kann.
Entscheidend fir die Bauleitplanung sind das stadtebauliche
Erfordernisi.S.d. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB und die gerechte
Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinanderi.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB.

Vorliegend ist eine grundsatzliche Abweichung von den Kriterien,
insbesondere den Mindestkriterien — nicht vorgesehen, sondern
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Hier wird unter Punkt 1. festgelegt, dass die Nutzung von
Konversionsflachen fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen grundsatzlich
Vorrang vor der Nutzung von Landwirtschaftsflaichen hat. Weiterhin
werden fiir Agri-Photovoltaikanlagen Vorrang vor reinen
Freiflaichenanlagen und fir PV-Anlagen entlang der Bahnlinie und BAB
gemal} § 37 EEG-Vorrang eingerdumt.

In den Allgemeinen Regelungen fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf
benachteiligten landwirtschaftlichen Flachen werden Mindestregeln
aufgestellt. Die jeweiligen Ortschaftsrate legen u. a. die Lage in der
Gemarkung, die max. EinzelgroRRe und den Gesamtumfang von PV-
Anlagen in Prozent anteilig der GemarkungsgroRe fest.

In den vorliegenden Unterlagen sind Angaben zur maximalen EinzelgréRe
und der Gesamtumfang von PV-Anlagen in Prozent der Gemarkungsgrofe
nicht enthalten.

lediglich eine nach MaRgabe der gebotenen Abwagung
entsprechende Interpretation der stadtebaulichen Ziele.

Der grundsatzlich beabsichtigte Vorrang der Nutzung von
Konversionsflachen fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen hat
zudem nicht zur Folge, dass eine Entscheidung fiir die
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflichen weniger
zuldssig ware.

Vielmehr muss gerade vor dem Hintergrund der beabsichtigten
AnlagengréRe und den ambitionierten Ausbauzielen der
Bundesregierung festgestellt werden, dass die Einheitsgemeinde
nicht Uber die erforderlichen Umfange von Konversionsflachen
verflgt.

Dies ist im Ubrigen eine positive Erkenntnis bzgl. der
Nachhaltigkeit bestehender baulicher Nutzungen und darf der
Einheitsgemeinde nicht dahingehend negativ ausgelegt werden,
keinen in ihrem Moglichkeitsrahmen wesentlichen Beitrag zur
Energiewende beitragen zu kdnnen.

Nichtsdestotrotz ist innerhalb der Gemarkung WeiRewarte ein
Aufstellungsbeschluss zu Gunsten einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage auf einer Konversionsflache ergangen. Sofern
diese Anlage nicht i.S.d. Planersatzrechts nach § 35 BauGB
bereits zulassungsfahig ist, soll dieser Bebauungsplan simultan zu
dem vorliegenden Bebauungsplan aufgestellt werden.

Der Stadtrat ist demnach seiner Selbstverpflichtung in
angemessener Form im rdumlichen Zusammenhang des
vorliegenden Bebauungsplans nachgekommen.

Somit ist auch festzustellen, dass die Anspriiche i.S.d Leitfadens
zur Ausweisung von Flachen fiir Freiflichensolaranlagen des
Landkreises Stendal erfillt sind, die Alternativen zur
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen
auszuschopfen.

Angesichts der v. g. Ausbauziele der Bundesregierung und dem
durch den Gesetzgeber eingeflihrten Status des liberragenden
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offentlichen Interesses fir die Erneuerbaren Energieni.S.d. § 2
EEG sei an dieser Stelle auch die hinreichende Begriindung der
vorzeitigen Aufstellung des Bebauungsplans erwahnt.

In diesem Zusammenhang ist auf festzustellen, dass die
Einheitsgemeinde mithilfe der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans das Ausschopfen der alternativen
Flachenreserven vorbereiten wird.

Fir die vorliegende Bauleitplanung ist es dementsprechend
unbeachtlich, ob Freiflaichen-Photovoltaikanlagen bereits auf
allen diesen Alternativflichen zum Zeitpunkt der
Abwagungsentscheidung planungsrechtlich zuldssig waren.
Angaben zu den EinzelgroRen und dem Gesamtumfang der
bestehenden sowie der geplanten Photovoltaikanlagen innerhalb
der Gemarkung WeiRewarte wurden in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Der Planer tragt in der Begriindung zum o.g. Bebauungsplan u. a. folgende
Argumente zur Uberplanung der Landwirtschaftsfliche mit einer Photovoltaik-
Freiflaichenanlage vor:

- Auf Grund der schlechten Bodenverhaltnisse befindet sich das Gebiet im
benachteiligen Gebiet. Der wirtschaftliche Ertrag fiir die Bewirtschaftung
der Flachen kann mit der geplanten Nutzung erhéht werden (Seite 25).

- Die Energieerzeugung aus erneuerbarer Energie steht im tiberragenden
offentlichen Interesse um energie- und klimapolitische Ziele zu erreichen
(Seite 25).

Aus landwirtschaftlicher Sicht kann den Argumenten nur teilweise gefolgt
werden.

- Fir die Gberplanten Flachen kann aus landwirtschaftlicher Sicht eine
gewisse Eignung fir Freiflichensolaranlagen gesehen werden. Die
Uberplante Flache befindet sich im benachteiligten Gebiet nach FFAVO.

Grundsatze der Raumordnung sind nicht endabgewogen und
unterliegen somit der Abwagungsentscheidung im Rahmen der
Bauleitplanung.

Die Grundsatze sind jedoch besonders zu beriicksichtigen, so
dass gemeinhin auch besondere Griinde angefiihrt werden
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Als benachteiligtes Gebiet gilt allerdings die gesamte
Landwirtschaftsflache einer Gemeinde und umfasst damit auch Béden
mit héherer Bodenbonitat.

- Die Ackerzahlen der iberplanten Flache betragen liberwiegend 30 - 35
Bodenpunkte. Die bodenbedingte Anbaueignung ist gering. Bei den
Uberplanten Boden handelt es sich aber nicht um den schwéachsten
Boden der Gemarkung.

Nach Bodenschatzung betragt die durchschnittliche Ackerzahl der
Altgemeinde WeiRewarte 29 Bodenpunkte. Damit werden hier bessere
Boden als im Gemeindedurchschnitt mit einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage tberplant und damit aus der landwirtschaftlichen
Nutzung genommen. Nach Luftbildauswertung sind stidostlich der
Uberplanten Flache Boden mit deutlich geringeren Ackerzahlen
vorhanden.

- Weiterhin werden durch den hohen Umfang des Flachenentzuges von 56
ha Landwirtschaftsflache fir den Bebauungsplan ca. 10 % der
Landwirtschaftsflache der Gemarkung WeiRewarte liberplant. Durch den
hohen Waldanteil in der Gemarkung verfigt die Gemarkung Gber einen
vergleichsweisen geringen Anteil an landwirtschaftlicher Nutzflache. Aus
landwirtschaftlicher Sicht sollten dann insbesondere die B6den mit
hoheren Bodenbonitaten der Landwirtschaft vorbehalten bleiben.

- Ich verweise hier noch einmal auf den o.g. Grundsatz 115 des LEP 2010,
dass die fur die Landwirtschaft geeigneten und von der Landwirtschaft
genutzten Boden zu erhalten sind. Die Landwirtschaft ist
standortgebunden und auf den Boden als essentielle
Produktionsgrundlage angewiesen.

Aus landwirtschaftlicher und agrarstruktureller Sicht bestehen Bedenken auf
Grund Uberplanung von Béden mit vergleichsweise htheren Bodenbonititen und

missen, um entgegenstehende Abwagungsentscheidungen
vorzunehmen.

Durch den vonseiten des Gesetzgebers eingeflihrten Status der
Erneuerbaren Energien als iberragendes offentliches Interesse
i.S.d. § 2 EEG wird vorliegend jedoch festgestellt, dass dieser
Tatbestand allein auf Grund der beabsichtigten Art der baulichen
Nutzung grundsatzlich bereits erfillt wird.

Abwadagungsrelevant ist allerdings die vorgebrachte Einwendung,
auf Basis der vergleichsweise ,hohen” Bodenpunkte. Ebenso
beachtlich ist jedoch, dass auch eine Ackerzahl i.H.v. 35
Bodenpunkten keine sonderlich guten landwirtschaftlichen
Ertrage erwarten lasst, nur weil das Gemeindedurchschnitt
nochmals niedriger liegt.

Auch ist vorliegend nicht ersichtlich, warum eine
Inanspruchnahme der in Rede stehenden vermeintlich 10 % der
landwirtschaftlichen Nutzflaichen innerhalb der Gemarkung
WeiRRewarte derart beachtlich sein sollten, das liberragende
offentliche Interesse des Ausbaus der Erneuerbaren Energien
abwadgend zu schlagen, da im Rahmen der Bauleitplanung die
stadtebauliche Ordnung des gesamten Gemeindegebiets zu
planen ist. Angesichts des Vorliegens eines vorzeitigen
Bebauungsplans, ist die Inanspruchnahme der
Geltungsbereichsflachen in diesem Zusammenhang unter
Bericksichtigung moglicher Alternativstandorte innerhalb der
Einheitsgemeinde und der Gemarkung Weilewarte und dem zur
Verfligung stehenden Netzanschlusses abgewogen worden.
Denn anders als bei Nutzungen des taglichen Bedarfs, die in
einem sinnvollen raumlichen Zusammenhang zu bspw. den
Wohnstandorten der Bevolkerung anzubieten sind, ist eine
derartige Abhangigkeit vorliegend in vergleichbarer Art nicht
auszumachen.

Vielmehr ist im Rahmen der Bauleitplanung eine gerechte
Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange i.S.d. § 1 Abs. 7
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gegen den agrarstrukturell bedenklichen Umfang der Inanspruchnahme von
Landwirtschaftsflache fiir eine Photovoltaik-Freiflichenanlage.

BauGB integriert vorzunehmen und angesichts des liberragenden
offentlichen Interesses, Erneuerbare Energien auszubauen, sowie
die daraus erwachsenen Flachenkonkurrenzen zu befrieden.

In diesem Zusammenhang ist einerseits sicherlich auch die
offentliche Akzeptanz der vorliegenden Geltungsbereichsflachen
flir eine derartige Nutzung abwagungsrelevant.

Andererseits ist die nachstehend dargelegte Unterstiitzung des
Vorhabens durch die in WeiRewarte ansassige Landwirtschaft
ebenfalls zu bericksichtigen.

Wird die Planung trotz Bedenken durchgefiihrt, gebe ich folgende Hinweise:

- Durch die Uberplanung der Landwirtschaftsflichen mit einer
Photovoltaik-Freiflachensolaranlage ist ein Landwirtschaftsbetrieb vom
Flachenentzug betroffen.

- Der Landwirtschaftsbetrieb verliert 12 % seiner landwirtschaftlichen
Nutzflache. Bei Flachenentziigen > 5 % kann flr einen
landwirtschaftlichen Betrieb nach der laufenden Rechtsprechung eine
Existenzgefahrdung indiziert sein.

- Aus landwirtschaftlicher Sicht kann nachvollzogen werden, dass die
Nutzung von landwirtschaftlicher Nutzflache fiir die Erzeugung solarer
Energie auch zur Diversifizierung von landwirtschaftlichem Einkommen
dienen kann.

- Diesistin der Regel aber nur dann der Fall, wenn hierfir
Eigentumsflachen des Landwirtes in Anspruch genommen werden und er
an der zukiinftigen Wertschopfung auf der Flache teilhaben kann.
Werden den wirtschaftenden Landwirten Pachtflachen in groRerem
Umfang entzogen, mindert es seine Wirtschaftsgrundlage und ist
agrarstrukturell bedenklich.

Das landwirtschaftliche Unternehmen, das derzeit die Flachen
des vorliegenden Geltungsbereichs bewirtschaftet, hat einerseits
selbstschuldrechtliche Vertrage mit dinglicher Absicherung durch
personlich beschrankte Dienstbarkeiten bzw.
Dienstbarkeitsbestellungsvertrage mit der Vorhabentragerin fiir
die in ihrem Eigentum stehenden Flachen innerhalb des
Geltungsbereichs abgeschlossen.

Dariber hinaus ist es fir diejenigen Flachen, die es selbst von
Dritten derzeit fiir die landwirtschaftliche Nutzung angepachtet
hat, entschadigt worden.

Die Eigentiimer, und insbesondere auch das derzeit die Flachen
bewirtschaftende Unternehmen, haben gegeniiber der
Einheitsgemeinde zum Ausdruck gebracht, das Vorhaben zu
begriiRen: Nicht zuletzt ist dies durch die v.g. Vertrage und
entsprechende Aufhebungsvertrage fur bestehende
Pachtverhaltnisse zum Ausdruck gebracht worden. Diese
Akzeptanz ist selbstverstandlich ein — wenn auch
untergeordnetes — Kriterium der Standortauswahl.

In den v. g. Vertragen ist die in Rede stehende friihzeitige
Abstimmung Uber den Zeitpunkt der Inanspruchnahme mit den
Eigentimern und den bewirtschaftenden Unternehmen
einvernehmlich und verbindlich geregelt.
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- Die Giberplanten Landwirtschaftsflachen werden, wie oben erwahnt, von
einem landwirtschaftlichen Unternehmen bewirtschaftet. Der Zeitpunkt
des Flachenentzuges ist mit dem Bewirtschafter der Flachen friihzeitig
abzustimmen, um Sanktionen in der Agrarforderung fiir die Landwirte zu
vermeiden.

- Die Standorte der Freiflaichen-Photovoltaikanlagen werden in der Regel
eingezaunt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt an der
stdlichen Seite an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Bei Anlage des
Zaunes ist der § 24 Abs. 2 Nachbarschaftsgesetz Sachsen-Anhalt - NbG
(Abstand Einfriedung zu landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken) zu
beachten.

- Nach § 27 NbG ist die Absicht zur Errichtung einer Einfriedung dem
Besitzer des angrenzenden Grundstlickes schriftlich anzuzeigen.

Ein entsprechender Hinweis zu den Bestimmungen des § 27 NbG
wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Regelungen des § 24 Abs. 2 NbG sind nunmehr im Vorhaben-
und Erschliefungsplan sowie dem Durchfiihrungsvertrag
zwischen der Vorhabentragerin und der Einheitsgemeinde
beachtet worden.

- Innerhalb des Geltungsbereichs der geplanten Photovoltaik-
Freiflachenanlage befindet sich laut Luftbild ein Graben. Hier sind
Absprachen mit dem zustandigen Unterhaltungsverband zur
Gewadhrleistung der Gewadsserunterhaltung zu fihren.

Der in Rede stehende ,,Graben“ ist bereits im Rahmen des
Vorentwurfs des Bebauungsplans durch einen entsprechenden
Abstand beriicksichtigt und in den Stellungnahmen der
zustandigen Behorden behandelt worden.

Es wurden dementsprechend geeignete Mallnahmen getroffen,
um die Gewasserunterhaltung zu gewahrleisten.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gebe ich keine weiteren
Hinweise. Wir bitten um Zusendung des Abwagungsprotokolls.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
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Stellungnahme B8: Landesamt fiir Geologie und Bergwesen (15.08.2023)

Mit Schreiben vom 10.07.2023 baten Sie das Landesamt fir Geologie und
Bergwesen Sachsen-Anhalt (LAGB) beziiglich des Vorentwurfs des oben
genannten Bebauungsplans um eine Stellungnahme.

Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche Bergbau und Geologie des
LAGB erfolgten Priifungen zu lhrer Anfrage, um Sie auf mogliche bergbauliche /
geologische Beeintrachtigungen hinweisen zu kdnnen.

Aus den Bereichen Bergbau und Geologie kann Ilhnen Folgendes mitgeteilt
werden:

Bergbau
Belange, die das LAGB, Abteilung Bergbau zu vertreten hat, stehen dem Vorhaben
(Solarpark) nicht entgegen.

Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den Maligaben des
Bundesberggesetzes unterliegen, werden durch das Vorhaben/die Planung nicht
berihrt.

Hinweise auf mogliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau
liegen dem LAGB fiir den Standort nicht vor.

Das LAGB plant oder unterhalt im angegebenen Planungsbereich keine eigenen
Anlagen oder Leitungen.

Geologie

Ingenieurgeologie

Vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende, durch natirliche
Subrosionsprozesse bedingte Beeintrachtigungen der Geldndeoberflache sind
dem LAGB am Standort und in der naheren Umgebung nicht bekannt.

GemaR der digitalen Geologischen Karte und nahegelegenen Bohrungen kommen
im betreffenden Bereich unter Geldandeoberkante Sande vor. Im zentralen Bereich

In den Bebauungsplan wurde ein entsprechender Hinweis nach

Maligabe der erfolgten Stellungnahme aufgenommen.
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des Vorhabens kdnnen auch moorige Sedimente oberflichennah auftreten,
welche unter Umstdnden bei Belastung sehr setzungsanfallig seien kénnen.

Hydrogeologie

Bezliglich des Vorhabens gibt es beim gegenwartigen Kenntnisstand aus
hydrogeologischer Sicht keine Bedenken. Grundwasser ist - nach den hier
vorhandenen Daten - in Tiefen von einem 1 - 2 m unter Flur zu erwarten. Die
anmoorigen Bildungen im Zentralteil verweisen auf mogliche flurnahe
Grundwasserstande. Derzeit liegt das Gebiet im Vorranggebiet fir
Hochwasserschutz (wie beschrieben); auf den Nutzungskonflikt wird
hingewiesen.

Ein entsprechender Hinweis bzgl. des Grundwassers wurde nach
Maligabe der erfolgten Stellungnahme in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme B9: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
(28.07.2023)

Antwort B9 der Verwaltung

Gegen die Planung und Durchfiihrung der o. g. MaRnahme bestehen seitens des
Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo
LSA) keine Bedenken.

Grundsatzlich sind die Belange des LVermGeo LSA in folgenden Punkten betroffen

Im Bereich des Planungsgebietes befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte
der Festpunktfelder Sachsen-Anhalts (VermGeoG LSA, § 5) der Kategorie
,Benutzungsfestpunkte".

Unvermeidbare Veranderung oder Zerstérung dieser Festpunkte durch konkrete
BaumaRnahmen sind dem LVermGeo Magdeburg, Dezernat 53, E-Mail:
nachweis.ffp@sachsen-anhalt.de rechtzeitig zu melden.

Koordinaten der Festpunkte zu Planungszwecken konnen im Dez. 53 angefordert
werden.

Das Erhohen oder abtragen des bestehenden Geladndes,
insbesondere im Bereich gesetzlich geschitzter Festpunkte ist
nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Die nach Maligabe der Regelungen des Bebauungsplans maximal
zuldssigen Hohen baulicher Anlage in Meter tber
Normalhéhennull sind jedoch anhand der erfolgten Vermessung
—in deren Rahmen die in Rede stehenden Festpunkte beachtet
wurden — baufeldbezogen auf ca. 4,00 m oberhalb der
durchschnittlichen Gelandehohe des jeweiligen Baufelds
festgesetzt worden.

Des Weiteren bitte ich, im Verfahrensablauf die im Merkblatt [Anlage 2] und im
Gesetzesauszug [Anlage 3] gemachten Hinweise bzw. Vorschriften zu beachten.
Die Festpunkte sind aus der Festpunktiibersicht zu nehmen. (Anlage 1)

Nach Malgabe der eingegangenen Stellungnahme ist ein
entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen
worden.

Des Weiteren bitte ich, im Verfahrensablauf die im Merkblatt [Anlage 2] und
Gesetzesauszug [Anlage 3] gemachten Hinweise bzw. Vorschriften zu beachten.

Nach Malgabe der eingegangenen Stellungnahme ist ein
entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen
worden.

2. Mit Verweis auf § 197 BauGB ist nach Abschluss des Aufstellungsverfahrens ein
Exemplar (Kopie moglichst in digitaler Form) des Bauleitplanes (hier:
Bebauungsplan) der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses beim Landesamt
flr Vermessung und Geoinformation in Stendal zu Gbersenden.

Die Anforderungen i.S.d. § 197 BauGB werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Hinweis:

Die Einheitsgemeinde ist mit der Vorhabentragerin
Ubereingekommen, dass die diesbeziiglichen Kosten durch die
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Ich weise ausdriicklich darauf hin, dass die Ubereinstimmung der Planunterlage
mit den im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicken (Grenzen und
Bezeichnungen) gem. §1 Planzeichenverordnung (PlanzV) im Rahmen dieser
Stellungnahme nicht geprift wurde.

Diese Ubereinstimmung wird nur noch durch eine kostenpflichtige Priifung und
Auskunft aus dem Liegenschaftskataster erteilt.

Vorhabentragerin getragen werden. Eine diesbezligliche
Sicherung erfolgt im Rahmen des Durchfiihrungsvertrags.
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Anlage 1

i tirdasiysrry sty ; {Festpunktiibers icht:
 Otovon G vericke Sta (i 15, 9104 Magdeburg |
/' Auszug aus dem amtlichen
| | Festpunktinformationssystem

4458 916

LVermGeo 475/476
Stand 09/2015

A 2170
| Dieser Auszug it gesetzich geschitzt. Es gehen de Nutzungsbedingungen fir e Daten der | des L
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Anlage 2

Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo)

Erlsuterungen zum Auszug aus den Nachweisen der Grundlagenvermessung - Festpunkte

Die Daten der Festpunkte der Grundlagenvermessung des Landes Sachsen-Anhak werden m AFIS™ (Amiches
strukturiert gefiihrt.

.Failpunlmihersmhl:

Festpunit (FFP): g I griin - F) E

| Koordinatenwerte bei Earst (Ostwert), North (Nordwerf) il m
DE I DHHNZMG NH Deutsches Haupthdhennetz 2016, Normalhihe:
Hoherwert In

1989, Universale Mercator-Abbildung n Zone 32133

OHSR2D{E - Ebdu:hs 1E
2
Punktvermari <ung i
Die Bezei codierten i Ist dem LA Profil AFIS zu entnehmen (www Ivermgeo sactsen-anhalt de). ;
Oualltitsangaben
Die Gualtitsangaben beinhalten wa Angaben zur wnd irdigheit der
Die ist die Stufe der {5) als Ergebnis einer Schitzung, h welche dic Messelemente der giichzeftig berechneten |
Punite i und in der Regel die. als fehlerfrei eingefiihrt wurden. :
{1000 $52mm' 100 SS5mm
Sem | 2000 $52cm
2H00. $SFem 200 $56cm

300 $560mm
5000 §>500cm

1300 Besfmmungsverishren

{1000 8 <20 1F m=2 5 5100 10 mes” 3000 5> 100 100 2

1400 unkontrolliert
Erlduterungen zum Auszug aus den Nachweisen der Gr = ;

Die Daten der Aufnahmepunke (AP) des Landes Sachsen-Anhalt werden im ALKIS¥ (Amfliches | - i
struuriert gefiihit.

Punktkennzsichen

Das ichen neu rach Einfiihnung ETRS8S n der UTM-Abblidung Zone 32 und 33 besteht aus dem

bezirk (NBZ) und der Punkinummer. Der NBZ entspricht der durch die 1-4m-Gitteriinien des, UTM fiir die Lage begrenzten Fliche, in der der AP nach seinen
memwammmxmﬁmmmnﬂmdam Gitterschnitipunkies. benannt.

Dem Punktiennzeichen der vor Einfliirung des Im ALKIS® steht ein G afs Hinweds fiir die Bezeichnung im
Wmmmwuumm:wmmmmm G Ellipsoid, 3" Arensystem) vor.
Aufnahmepunktibersicht (AP-Dbersicht)

Mach EinfObrung des neuen Bezugssystens ETRSES in der UTM-Abbilcung Zone 32 urd 33 im ALKIS" werden die Punkikennzsichen der neu entsthenden |
Mn@wwmmnummw

n derAP-ber sich auf das bisherige Bezugssystem DE_4283_3GK4 uod
mmmmmmmmmmnmnmemWnnmmmmmmmmemm
rugssystem OF_42-83_3GK4

g und der Aufnahmepunk

ystem 1589, Universale Mercator Abblldung in Zone 32133
nm

Ist dem ALKIS-Of Land Sachsen-Anhalt (ALKIS-OK-LSA) 2u entnehmen

amflichen Liegenschaftskataster- und dem amiichen Festpunktinformationssystem auf Papier Sowie I digitaler Form auf einer CD/DVD |
wmmsemxmww i
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Anlage 3

VermGaa 415
ovT

EMerkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der TP / NivF'E

punkie, Lage auf der Erde durch mit
i Bt Se biden die Grund-

kge fir dle (La

sung und aber auch ua fir tech-

ngen. we zB. i Vemmes-
sungen, fir de Hohendarstellung n Topographischen
Karten, & ng von Gebauden, und
Kandlen oder auch fir de Beobachtung von Boden-
e Nivell | & Metalol Se

i stabiler Gebaude

snerlgmmtvmmm dass eine Messkte von 4 m
La'gelclradlta.fch’lmgml lann.

I unbebauten Gelnde snd de Bolzen & gollen
Pielem aus Granit oder Beion oder an weit n den Unier-
gund reichende Rohre angebracht Diese Vemnessungs-
marken ragen m Nomalfal ewa 2D an aws dem Boden
hervor.

Nur einige bedeutsame Punkie sind aue Grin-
den der Sicherheit unierirdisch vermarkt enen
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme B10: Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft
(07.08.2023)

Antwort B10 der Verwaltung

Nach Durchsicht der per Download erhaltenen Unterlagen zum vorzeitigen vor-
habenbezogenen Bebauungsplan (vBP) ,Solarpark WeilRewarte" in der
Gemarkung WeilRewarte (Vorentwurf vBP Planzeichnung, Begriindung Stand
06/2023) erfolgt diese Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange (TOB) in der
Eigenschaft des LHW als Betreiber und Eigentlimer an Gewassern erster Ordnung
und wasserwirtschaftlicher Anlagen. Weitere Ausfiihrungen im Rahmen wasser-
rechtlicher Verfahren bleiben ausdriicklich vorbehalten.

In dem Planungsbereich des vBP ,Solarpark WeiRewarte" in der Gemarkung
WeiRewarte befinden sich keine Gewasser erster Ordnung, fiir die der LHW, FB
Osterburg unterhaltungspflichtig ist. Der neugebaute Sucher Deich Koéckte-
WeilRewarte ist eine wasserwirtschaftliche Anlage, fir die der LHW, FB Osterburg
unterhaltungspflichtig ist. Er begrenzt westlich den Planungsbereich des vBP
,,Solarpark WeiBewarte" in der Gemarkung WeilRewarte.

Der den Planungsbereich tangierende Grenzgraben Weillewarte-Buch-Bolsdorf
und der die Flache teilende Graben sind Gewdsser zweiter Ordnung. Hier liegt die
Unterhaltungspflicht beim zustéandigen Unterhaltungsverband Tanger mit Sitz in
Tangerhitte.

Entlang der Elbe und des Vereinigten Tangers erstreckt sich in unterschiedlicher
flaichenmaRiger Ausdehnung das gemaR § 76 Abs. 2 WHG i.V.m. § 99 Abs. 1 WG
LSA festgesetzte Uberschwemmungsgebiet (UG) Elbe und Vereinigter Tanger von
der Autobahn A2 (km 333+510) bis zur Landesgrenze Niedersachsen (km
472+611), veroffentlicht am 15.05.2014 im Amtsblatt des
Landesverwaltungsamtes. Der Planungsbereich des vBP , Solarpark WeiRewarte"
in der Gemarkung WeiRewarte liegt derzeit in diesem UG.

Die Festsetzung dieses UG ist nach dem erfolgten Deichneubau Sucher Deich
Kockte-WeiRewarte (1. +2. BA) noch nicht aktualisiert/geandert worden. Eine
Aktualisierung kann dabei ausschlieBlich nur vom Landesverwaltungsamt

- Der Hinweis auf die Lage des Geltungsbereichs innerhalb des
festgesetzten Uberschwemmungsgebiets wird zur Kenntnis
genommen. Das Uberschwemmungsgebiet wird in den
Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen.
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erfolgen, welches ebenfalls fiir die Informationsherausgabe
(https://Ivwa.sachsen-anhalt.de/service/ueberschwemmungsgebiete)
verantwortlich ist.

Im Jahr 2018 wurde im Auftrag des LHW die DeichbaumalBnahme WeiRewarte
2.BA zur Sicherung des Hochwasserschutzes fiir WeiRewarte baulich umgesetzt.
Der 1. BA wurde 2020 fertig gestellt, so dass der Planungsbereich des vBP
»Solarpark WeilRewarte" in der Gemarkung Weilewarte jetzt im
deichgeschitzten Bereich und teilweise damit im Anlagenverbotsstreifen des
neuen Deiches liegt.

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist gemaR § 78 Abs.4 WHG die
Errichtung von baulichen Anlagen untersagt. Der Landkreis Stendal als zustandige
Untere Wasserbehorde kann gemaR§ 78 Abs.5 WHG Ausnahmen zulassen.

Hinweis: Im Rahmen der Umsetzung der Europaischen
Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (HWRM-RL) ist der LHW, hier der SB 3.1.
Grundlagen, mit der Ermittlung der fachlichen Grundlagen zur Umsetzung
beauftragt. Relevante Ergebnisse sind unter anderem die Vertffentlichung der
Hochwassergefahren- und Risikokarten, welche fiir drei verschiedene
Hochwasserszenarien Auskunft tber die moglichen Betroffenheiten und
nachteiligen Auswirkungen geben. Die Daten sind unter https://lhw.sachsen-
anhalt.de/planen-bauen/eu-risikomanagement/ einsehbar und die dargestellten
Hochwassergefahrenflachen kénnen dort kostenfrei als GIS-Datensatze zur
weiteren Verwendung bezogen werden. Im Gegensatz zu den festgesetzten UG
reprasentieren diese einen aktuelleren Stand, haben aber gegeniiber den UG
keinen rechtsverbindlichen Charakter, sondern dienen nur zur Information.

Die Unterlagen (Uberflutungskulisse) sollten zwingend in den Ausarbeitungen fiir
den vBP ,Solarpark WeilRewarte" in der Gemarkung WeilRewarte
Beriicksichtigung finden, da neben den Flachen des HQ100 auch die HQextrem-
Flachen gemal dem Hochwasserschutzgesetz Il relevant fiir den Planungsbereich
sein kbnnen.
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Der Deichverteidigungsweg (DVW) gehort mit zur baulichen
wasserwirtschaftlichen Anlage Deich. Er ist kein 6ffentlicher Weg von WeiRewarte
nach Kockte. Die vorhandene Beschilderung untersagt das Befahren. Er ist nicht
als Zuwegung fir den Solarpark auszuweisen.

Die in Rede stehenden Flachen wurden aus dem Geltungsbereich
des Bebauungsplans entnommen und werden auch nicht mehr
fir die ErschlieBung des Plangebiets in Betracht gezogen.

Sollten von der MalRnahme Liegenschaften des Landes Sachsen-Anhalt betroffen
sein, die der Verwaltung durch den LHW unterliegen, sind dazu
Bauerlaubnisvertrage mit dem LHW abzuschlieRRen.

Ein entsprechender Hinweis nach MaRgabe der Stellungnahme
wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Nach Abstimmung mit dem SB 5.2 Hydrologie sind auch keine
Grundwasserbeobachtungsbrunnen des Grundwassermessnetzes des Landes
Sachsen-Anhalt von der Planung betroffen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Stellungnahme B11: LandesstraBenbaubehorde (10.07.2023)

Antwort B11 der Verwaltung

Mit Schreiben vom 10.07.2023 wurde der Regionalbereich Nord der
LandesstraBenbaubehdrde (LSBB) Sachsen-Anhalt um Stellungnahme zu o. g.
Vorhaben gebeten.

Nach Priifung der vorgelegten Unterlagen kann ich IThnen mitteilen, dass fiir die
Belange der LSBB keine Betroffenheit besteht. Die ErschlieBung des Plangebietes
erfolgt Uber das nachgeordnete Wege- und Wirtschaftswegenetz, welches erst im
weiteren Verlauf an die LandesstralRe 31 als StralRe unserer Baulast angebunden
ist.

Es ergehen daher keine Hinweise oder Forderungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme B12: Landkreis Stendal (25.08.2023)

Antwort B12 der Verwaltung

Aufgrund der Aufforderung mit Beteiligungsschreiben vom 10.07.2023
(Posteingang: 13.07.2023) teile ich Ihnen nach Prifung des o. a. Planvorentwurfes
hiermit folgende Hinweise mit:

Bauordnungsamt / Kreisplanung:

Der Bebauungsplan nach § 12 BauGB beinhaltet regelméaRig die folgenden drei
Teile:

- vorhabenbezogener Bebauungsplan,

- Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP),

- Durchfiihrungsvertrag.

Das kumulative Vorliegen dieser drei Elemente ist unabdingbar. Fehlt es an der
inhaltlichen Ubereinstimmung der Elemente oder ermangelt es an einem der o.
a. Planelemente, so hat dies die Unwirksamkeit des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zur Folge.

Begriindung:
Die Angaben zur Vorhabentragerin sind allgemein zu ergdnzen. Diese sind der
Begrindung nicht zu entnehmen.

- Die Angaben zur Vorhabentragerin wurden erganzt.

Fldchennutzungsplan / vorzeitiger Bebauungsplan:

In der Begriindung sind widerspriichliche Angaben zum
Flachennutzungsplanneuaufstellungsverfahren der Einheitsgemeinde Stadt
Tangerhiitte angegeben. Unter Teil A - Vorbereitende Bauleitplanung - wird
dargelegt, eine Neuaufstellung sei geplant. Dem Teil B - Vorzeitiger
Bebauungsplan - ist hingegen zu entnehmen, dass das Verfahren zur
Neuaufstellung bereits lauft. Dieser Widerspruch ist zu klaren.

Insofern ein F-Plan existiert oder sich in Aufstellung befindet ist grundsatzlich ein
vorzeitiger Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB ausgeschlossen.

- Es wird an dieser Stelle klargestellt, dass der
Aufstellungsbeschluss am 06.07.2022 ergangen ist und seitdem
ruht. Er wurde vom Stadtrat nicht veréffentlicht.

- Ein Flachennutzungsplan fiir die Einheitsgemeinde besteht nicht,
lediglich fiir einzelne Ortschaften bestehen
Flachennutzungspladne aus der Zeit vor der Gebietsreform.

- Uber das Gebiet der Ortschaft WeiRewarte erstreckt sich keiner
dieser Flachennutzungsplane, so dass ein vorzeitiger
Bebauungsplan diesbezliglich in Betracht kommt.

- Die Betrachtung des gesamten Gemeindegebiets ist nunmehr in
die Betrachtung und die Auswahlentscheidung fiir den Standort
und seine Alternativen einbezogen worden.
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Grundsatzlich besteht gemal § 8 Abs. 4 BauGB die Mdglichkeit, einen
Bebauungsplan aufzustellen, zu andern, zu ergdnzen oder aufzuheben, bevor der
Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern und
wenn der B-Plan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebietes nicht entgegenstehen wird. Ein vorzeitiger B-Plan nach § 8
Abs. 4 BauGB kann aufgestellt werden, wenn entweder tiberhaupt kein FNP
rechts-wirksam geworden ist oder ein vorhandener FNP von der tatsachlichen
Entwicklung derart Giberholt ist, dass er seine Rechtsgliltigkeit eingeblft hat.

Die Aufstellung eines vorzeitigen B-Planes ist auch moglich, wenn das Verfahren
zur Aufstellung des FNP ruht.

In jedem Fall setzt der vorzeitige B-Plan voraus, dass das gesamte
Gemeindegebiet in die Betrachtung und Auswahlentscheidung fiir Standorte und
Alternativen einbezogen werden. Der Bebauungsplan muss hier die Aufgabe
libernehmen, die ansonsten auf Ebene des Flachennutzungsplans zu erfiillen ist
(beispielsweise stadtebauliches Klimaschutz- und Energiekonzept).

Im Rahmen der Gesamtbetrachtung des Gemeindegebietes sind vorrangig
Konversionsflaichen und Brachflachen in Anspruch zu nehmen. Weitergehend
weise ich auf die Rundverfligung Nr. 09/2017 (Planung von Photovoltaik-
Freiflichenanlagen) sowie die “Handreichung fur die Errichtung von
groRflachigen Photovoltaikfreiflachenanlagen und deren raumordnerische
Bewertung in Sachsen-Anhalt” (MLV) und die aktuelle Arbeitshilfe
“Raumplanerische Steuerung von grof3flachigen Photovoltaik-Freiflachenanlagen
in Kommunen“ des Landes Sachsen-Anhalt aus dem Jahr 2021 hin.

AbschlieBend ist anzumerken, dass entgegen der Aussage in der Begriindung
(Seite 28) die Aufstellung eines selbststandigen Bebauungsplans nach § 8 Abs. 2
Satz 2 BauGB vorliegend nicht statthaft ware.

Ein Flachennutzungsplan ist generell nicht erforderlich, wenn ein Bebauungsplan
ausreicht, die Entwicklung des gesamten Gemeindegebiets zu steuern. Dies muss

Die Aussage, dass auch die Aufstellung eines selbststandigen
Bebauungsplans vorliegend in Betracht kame ist nach Maligabe
der erfolgten Anmerkung gestrichen worden.
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vorliegend negiert werden. Die Anwendung kann nur in sehr kleinen Gemeinden
in Betracht kommen.

Flr einen Bebauungsplan kann ein Flaichennutzungsplan entbehrlich sein, wenn
er fiir das Gebiet dieses Bebauungsplanes ohnehin keine Steuerungswirkung
entfalten kann. Das ist im Wesentlichen nur dann der Fall, wenn der
Bebauungsplan sich weitgehend auf die Festschreibung des Vorhandenen
beschrankt.

ErschlieBung:
Insofern die ErschlieBung tiber fremde Flurstiicke erfolgt, muss diese rechtlich
gesichert sein.

Die ErschlieBung des Plangebiets auf den im Privateigentum
stehenden Flachen ist mit den jeweiligen Eigentlimern vonseiten
der Vorhabentragerin vertraglich geregelt — die Flachen befinden
sich zudem innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.
Die weitere ErschlieBung tiber 6ffentliche Flachen ist Gegenstand
des Durchfiihrungsvertrags.

Teil B - Griinordnung - (analog Planzeichenerklarung):

Festgesetzt werden kdnnen 6ffentliche oder private Griinflachen. Aus der
Festsetzung ist nicht ersichtlich, ob es sich um 6ffentliche oder private
Grinflachen handeln soll.

In der Planzeichnung des Bebauungsplans sind zwischen den
Baugrenzen und der Sondergebietsgrenze Flachen fiir das
Anpflanzen(?) in der Art festgesetzt, dass sie das in diesen
Bereichen festgesetzte Sondergebiet Uberlagern.

Eine derartige Uberlagerung der Festsetzungen ist zuldssig und
dient vornehmlich der Allgemeinverstandlichkeit der Planung.
Auf diese Weise wird Missverstandnissen in Bezug auf die
festgesetzte GRZ vorgebeugt.

Wiirde die GRZ alleinig auf die Flachen innerhalb der Baugrenzen
anzuwenden sein, ware sie mit einem erhohten Wert
anzusetzen, so dass auf den ersten bzw. laienhaften Blick ggf. von
einer unverhiltnismaRigen Uberdeckung ausgegangen wiirde.
Die gebotene Qualitat der Eingriinung ist durch die
vorgenommenen Festsetzungen i.V.m. den weitergehenden
Regelungen im Durchfiihrungsvertrag gesichert worden.
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Die Rechtsgrundlagen sind zu prifen. Insbesondere das BauGB ist novelliert
worden. Das Gesetz enthilt in Artikel 1 Anderungen des Baugesetzbuchs. Das
Baugesetzbuch ist daher wie folgt zu zitieren: "Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden

Ist™.

Das Gesetz enthalt zudem in Artikel 2 Anderungen der Baunutzungsverordnung.
Die Baunutzungsverordnung ist daher wie folgt zu zitieren:
»,Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zu-letzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist”.

Die im Bebauungsplan angegebenen Rechtsgrundlagen sind nach
Maligabe der erfolgten Stellungnahme entsprechend tberprift
und korrigiert worden.

Allgemeine Hinweise:

Insofern planexterne AusgleichsmaBnahmen beabsichtigt werden, sind diese auf
der Planurkunde zu vermerken und analog auch in der abschlieBenden
Bekanntmachung des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen. Es muss grundsatzlich
erkennbar sein, wenn der Ausgleich in einem vom Eingriff getrennten
Geltungsbereich durchgefiihrt wird (vgl. Oberverwaltungsgericht Nordrhein-
Westfalen Urt. v. 08.03.2018, Az.: 7 D 60/16.NE).

Werden in der Begriindung und den textlichen Festsetzungen auf andere
gesetzliche Rechtsgrundlagen (z.B. DIN-Normen) verwiesen, so sind diese in der
Planzeichnung zu vermerken und dem Bebauungsplan abschliefend im Anhang
beizufigen.

Rechtsgrundlagen und weitere Referenzen (bspw. DIN-Normen)
sind in der Planurkunde nunmehr vermerkt und die Referenzen
als Anlage dem Bebauungsplan beigefiigt.

Im Weiteren gelten die allgemeinen Verfahrens- und Formvorschriften zur
Aufstellung von Bauleitplanen.

Mit der BauGB-Novelle 2017 - gemaR der Uberleitungsvorschrift nach § 245c
BauGB - existieren erweiterte Anforderungen an das formliche
Aufstellungsverfahren von Bauleitpldnen.

35von71



Bitte bericksichtigen Sie weitergehend insbesondere die Hinweise der
Rundverfligung 03/2022 (aktualisierte Hinweise zum Bauleitplanverfahren und
der Auslegung von Bauleitplanen / Anforderungen an die Bekanntmachung und
Auslegung nach § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 4 Satz
1 BauGB bei einem reguldren Bauleitplanverfahren); sowie die Rundverfiigung Nr.
03/2019 “Datenschutzgrundverordnung (DS-GVO) in der Bauleitplanung®).

Bauordnungsamt / Untere Landesentwicklungsbehérde:

Das o.g. Aufstellungsverfahren ist von dem Punkt 3.3 des Runderlasses des MLV
vom 01.11.2018 ausgenommen. Demnach ist eine Abstimmung mit der obersten
Landesentwicklungsbehdrde (MID, Ref. 24) erforderlich.

Gemal § 13 Abs. 1 Satz 2 LEntwG LSA sind Sie verpflichtet, der obersten
Landesentwicklungsbehdérde (Ministerium fir Infrastruktur und Digitales des
Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24) lhre raumbedeutsamen Planungen und
Malnahmen moglichst frithzeitig mitzuteilen und die erforderlichen Auskiinfte zu
geben. Die Feststellung der Vereinbarkeit der oben genannten Planung/
MaBnahme mit den Zielen der Raumordnung erfolgt dann durch die gemal § 2
Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA zustandige oberste Landesentwicklungsbehorde
(Ministerium flr Infrastruktur und Digitales des Landes Sachsen-Anhalt, Referat
24) nach § 13 Abs. 2 LEntwG LSA.

Erfordernisse der Raumordnung

Die Feststellung der Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung gemall dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-
Anhalt und dem Regionalen Entwicklungsplan Altmark ist nicht Gegenstand der
Stellungnahme der unteren Landesentwicklungsbehérde.

Bauordnungsamt / Untere Denkmalschutzbehérde:

Das Vorhaben beriihrt Belange der archdologischen Denkmalpflege.

Die denkmalrechtliche Genehmigung gemal § 14 Abs. 1 DenkmSchG LSA ist fur
das Vorhaben erforderlich.

ABSTIMMUNG MIT DEM LANDESAMT BEREITS ANGESTOSSEN:
FORMELL AUSSERHALB DES VERFAHRENS ABER WIRD ZEITLICH
PARALLEL ANGEGANGEN

Ein entsprechender Hinweis wird nach MaRgabe der
Stellungnahme in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Bau- und Kunstdenkmalpflege
Von der Planung sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege betroffen.

Archéaologische Denkmalpflege

Von der Planung sind nach derzeitigem Kenntnisstand Belange der
archaologischen Denkmalpflege betroffen. Aus Sicht der archadologischen
Denkmalpflege bestehen keine grundsatzlichen Einwadnde gegen das geplante
Vorhaben.

Aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege bestehen aufgrund der
topographischen Situation bzw. der naturraumlichen Gegebenheiten an einem
kleinen FlieRgewasser zwischen Tanger und Elbe sowie analoger Gegebenheiten
vergleichbarer Siedlungsregionen begriindete Anhaltspunkte gemaR § 14 (2)
DenkmSchG LSA, dass bei Bodeneingriffen bei 0.g. Bauvorhaben in der tangierten
Region bislang unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden. Zahlreiche
Beobachtungen haben innerhalb der letzten Jahre gezeigt, dass aus
Luftbildbefunden, Lesefunden etc. nicht alle archaologischen Kulturdenkmale
bekannt sind und nicht bekannt sein kénnen. Vielmehr werden diese oftmals erst-
mals bei invasiven Eingriffen erkannt.

Ein entsprechender Hinweis wird nach MaRgabe der
Stellungnahme in den Bebauungsplan aufgenommen.

Das Vorhaben befindet sich im so genannten Altsiedelland. In der Umgebung
kamen bei Bodeneingriffen zahlreiche archiologische Kulturdenkmale zutage (zur
Ausdehnung vgl. Anlage 1). Die topographische Lage an einem Bachlauf ist
pradestiniert fur vor-/frihgeschichtliche Siedlungstatigkeit. Gewéasserbereiche
zogen die Menschen seit je her an. Sachsen-Anhalt wird vom Menschen seit iber
400.000 Jahren aufgesucht. Zu dieser Zeit bis um ca. 5.500 v. Chr. waren die
Menschen noch nicht sesshaft, sondern lebten nomadisch als Sammler und Jager.
Im Umfeld von Wasserlaufen oder Seen wurden saisonal Rastplatze errichtet,
einige wurden immer wieder aufgesucht und genutzt. Vor rund 7.000 Jahren
wurde die jahrtausendelang erprobte Lebens- und Wirtschaftsweise zugunsten
von Ackerbau und Viehzucht aufgegeben; die Menschen wurden sesshaft. In die
noch geschlossene Walddecke wurden kleine Inseln gerodet — hier entstanden
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Ackerflachen und Siedlungen. Bei der Standortwahl war stets neben
Bodenqualitat und Ausrichtung vor allem die Gewasserndhe ein wichtiger
Parameter.

Die Mehrheit der Bodendenkmale liegen in der Nahe von bestehenden oder
ehemaligen Gewadssern (Fliisse Bache, Seen, Quellen) bzw. deren angrenzenden
organischen Bildungen und Feuchtbéden; sie reihen sich oft perlschnurartig an
solchen auf. Wahrend aller Epochen waren Gewasser, insbesondere
FlieRgewdsser und ihre Auen, von ganz besonderer Bedeutung.

Die an FlieRgewasser angrenzenden, leicht hoher gelegenen Areale waren fiir den
bauerlich wirtschaftenden Menschen zu allen Zeiten von grofSter Bedeutung, sie
stellten Bereiche Uberragender Siedlungsgunst dar.

Aus der Umgebung des Vorhabengebiets sind insbesondere Fundstellen der
Jiingeren Bronzezeit und der Frithen Eisenzeit (ca. 1200-500 v. Chr.) bekannt, die
auf eine dichte Besiedlung in dieser Zeit hindeuten. Wahrend sich die Siedlungen
meistens in den Ubergangszonen zu feuchteren Arealen befinden, liegen die
dazugehorigen Bestattungsplatze oft auf erhéhten, trockeneren Arealen.
Ebenfalls dicht sind die Siedlungs- und Grabfunde der Romischen Kaiserzeit und
der Volkerwanderungszeit gestreut.

Im Frihmittelalter dehnte Karl der GroRe sein Frankenreich bis hin zur Elbe aus.
Ostlich standen diesem die slawischen Stammesgebiete entgegen. Uber
Jahrhunderte bildete das Elbegebiet eine Grenzzone zwischen véllig unter-
schiedlichen politischen und wirtschaftlichen Strukturen. So liegen auch aus der
unmittelbaren Umgebung des Vorhabengebiets friihdeutsche und slawische
(Uetzer Gruppe) Hinterlassenschaften vor. Es ist kein Zufall, dass Otto |. aus dem
Grenzhandelspunkt Magdeburg die erste ,,Hauptstadt” des Ostfrankischen Reichs
machte. Von hier aus beabsichtigte er, die slawischen Gebiete zu missionieren
und zu unterwerfen, was letztlich bis in das 12. Jahrhundert hinein andauerte. Die
Siedlungsbefunde dieser Epoche sind von hohem dokumentarischem Wert.
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GemaR § 2 in Verb. mit § 18 (1) DenkmSchG LSA entsteht ein Denkmal ipso iure
und nicht durch einen Verwaltungsakt. Alle Kulturdenkmale genielRen gemali § 14
(1) und § 14 (2) Gleichbehandlung.

Die beantragte BaumaRnahme (PV-Anlage in Leichtbaustanderbauweise) fiihrt zu
Eingriffen, Veranderungen und Beeintrachtigungen der Kulturdenkmale. GemaR §
1 und § 9 DenkmSchG LSA sind archaologische Kulturdenkmale im Sinne des
DenkmSchG LSA zu schiitzen, zu erhalten und zu pflegen (substanzielle
Primarerhaltungspflicht). Hierbei erstreckt sich der Schutz auf die gesamte
Substanz des Kulturdenkmales einschlieRlich seiner Umgebung, soweit dies fir
die Erhaltung, Wirkung, ErschlieBung und die wissenschaftliche Forschung von
Bedeutung ist.

Die denkmalrechtliche Genehmigung ist ein mitwirkungsbedirftiger
Verwaltungsakt. Liegen begriindete Anhaltspunkte vor, dass bei Erdeingriffen
archdologische Kulturdenkmale verandert werden, kann ein reprasentatives
Dokumentationsverfahren mit Ziel zur Qualifizierung und Quantifizierung der
archaologischen Evidenz innerhalb des eingegrenzten Planungsgebietes zuziiglich
begriindeter Anhaltspunkte fir Kulturdenkmale dazu dienen, das Versagen einer
Genehmigung abzuwenden. Dieser Schritt kann der Genehmigung vorgelagert
oder von dieser umfasst sein.

Um die Grundlage fiir eine denkmalrechtliche Genehmigung zu schaffen und die
Vorgaben fir die Dokumentation zu ermoglichen, muss aus facharchaologischer
Sicht den BaumalRinahmen ein fachgerechtes und reprasentatives
Dokumentationsverfahren zur Qualifizierung und Quantifizierung der
archaologischen Evidenz (im Bereich der Modultische Magnetometerprospektion
mit Bodenaufschliissen flir Referenzdokumentation) vorgeschaltet werden.

Die Kosten der gem. Schreiben der Oberen Denkmalschutzbehorde vom
06.03.2013 (Az: 502a-57731-4065-f5/07) durch das LDA LSA durchzufiihrenden
Dokumentation zur Qualifizierung und Quantifizierung der archaologischen
Evidenz fallen nicht in die Prifung der Zumutbarkeit, da sie der Herstellung der

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die denkmalrechtliche
Genehmigung zu erwirken, d.h. auch das Vorhaben in der Gestalt
zu planen und umzusetzen, dass es aus denkmalschutzrechtlicher
Sicht zustimmungsfahig sein wird.

Die Vorhabentragerin hat diesbeziiglich bereits die erforderliche
Abstimmung bzgl. des in der Stellungnahme angeregten
fachgerechten und reprasentativen Dokumentationsverfahrens
zur Qualifizierung und Quantifizierung der archaologischen
Evidenz mit der Oberen Denkmalschutzbehorde begonnen.

Die diesbeziiglichen (Zwischen-)Ergebnisse sind in den
Unterlagen des Bebauungsplans beriicksichtigt worden.
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Genehmigungsfahigkeit dienen (vgl. OVG LSA 2 L 154/10 Rdnr. 64); also dem
Antragsteller dazu dient, die begehrte Genehmigung zu erhalten.

Im Anschluss ist zu priifen, ob dem Bauvorhaben aus facharchaologischer Sicht
zugestimmt werden kann — moéglicherweise nur unter der Bedingung, dass
entsprechend § 14 (9) eine fachgerechte archaologische Dokumentation nach
den derzeitig gliltigen Standards des LDA LSA durchgefiihrt wird
(Sekundarerhaltung) oder aber in Teilbereichen die Standerleichtbauweise
zugunsten einer noninvasiven Bauweise verdandert wird.

Die Dokumentation wird gem. Schreiben der Oberen Denkmalschutzbehérde vom
06.03.2013 (Az: 502a-57731-4065-f5/07) durch das LDA LSA durchgefiihrt. Die
Ausflihrungen zur erforderlichen archédologischen Dokumentation (Gelédndearbeit
mit Vor- und Nachbereitung, restauratorischer Sicherung, Inventarisierung) sind
in Form einer schriftlichen Vereinbarung zwischen Bauherrn und LDA LSA
abzustimmen. Dabei gilt fiir die Kostentragungspflicht entsprechend DenkmSchG
das Verursacherprinzip; vgl. zu Kosten archaologische Dokumentation
Verwaltungsvor-schriften vom 17.05.2021. Die Vereinbarung ist in Kopie der
unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich nach Unterzeichnung, jedoch
spatestens mit der Baubeginnanzeige zu liberreichen. Art, Dauer und Umfang der
Dokumentation sind rechtzeitig mindestens vier Wochen im Vorfeld der
Malnahme mit dem LDA verbindlich abzustimmen.

Umweltamt / Sachgebiet Naturschutz und Forsten: Naturschutzfachliche Belange:
Die Untere Naturschutzbehérde (UNB) kann dem Bebauungsplan in Ermangelung
priffahiger Unterlagen noch nicht zustimmen. Ob naturschutzrechtliche Belange
der Errichtung der Photovoltaik-Freiflaichenanlage entgegenstehen, ist in einem
Umweltbericht insbesondere unter Abarbeitung der Eingriffsregelung und des
Artenschutzes abschlieBend zu klaren.

Die naturschutzrechtlichen Belange sowie insbesondere die
Eingriffs-Ausgleichsregelungen und der Artenschutz sind
nunmehr im Umweltbericht entsprechend der gesetzlichen
Vorgaben dargestellt.

Begriindung:
Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldanen die
Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der

Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kann, sind
mit dem vorgelegten Vorentwurf des Bebauungsplans im
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Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Dabei ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGBi. V. m. §
2a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Inhalt des
Umweltberichts richtet sich nach Anlage 1 BauGB. Ein Umweltbericht liegt zum
Vorentwurf des Bebauungsplans nicht vor. Das Vorhaben ist daher aus
naturschutzfachlicher Sicht nicht priffahig.

Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
unterrichtet und zur AuRerung — auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB — aufgefordert worden.
Der Umweltbericht bildet i.S.d. § 2a BauGB einen gesonderten
Teil der Begriindung, die im Ubrigen erst zum Entwurf des
Bebauungsplans beizufiigen ist.

Zu den einschldgigen naturschutzrechtlichen Schwerpunkten ist folgendes
anzumerken:

Eingriffsregelung:

Das Vorhaben erfillt den Eingriffstatbestand nach § 14 Abs. 1 BNatSchG. Im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist die Eingriffsregelung gemaR § 18 Abs. 1
BNatSchG abzuhandeln.

Eine Eingriffsfreistellung des Vorhabens nach § 14 Abs. 3 BNatSchG und § 6
NatSchG LSA liegt nicht vor. Als Vorhaben im AuBenbereich fillt es ebenfalls nicht
unter die Eingriffsfreistellung des § 18 Abs. 2 BNatSchG.

Nach § 13 BNatSchG sind Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
VORRANGIG zu vermeiden und zu minimieren. Der Vorhabentrager ist nach § 15
Abs. 1 BNatSchG verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind gemal § 15
Abs. 2 BNatSchG auszugleichen oder zu ersetzen. Gemal § 1a Abs. 3 Satz 2
BauGB erfolgt der Ausgleich/Ersatz durch geeignete Darstellungen und
Festsetzungen nach § 9 BauGB als Flachen bzw. MaBnahmen zum Ausgleich.

Im Land Sachsen-Anhalt ist zur Bewertung und Bilanzierung der Eingriffsfolgen
sowie der KompensationsmalRnahmen ein einheitliches Modell anzuwenden. Die
Grundlage hierfiir bildet die Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell LSA).

Das im Rahmen der Stellungnahme genannte Bewertungsmodell
LSA ist fiir die nunmehr erfolgte Bilanzierung angewendet
worden.

Entsprechende Festsetzungen fiir die Vermeidung und den
Ausgleich von Eingriffen sind in den Bebauungsplan
aufgenommen sowie in ihrer erforderlichen Quantitat und
Qualitat im Rahmen des Durchfiihrungsvertrags sowie dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan gesichert worden.
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Die erforderliche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist in den
Vorentwurfsunterlagen zum Bebauungsplan nicht enthalten. Sie muss im
weiteren Verfahren erarbeitet werden. Bei der Erstellung ist auf folgendes zu
achten:

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz sind alle Eingriffe, die mit dem Vorhaben im
Zusammenhang stehen, darzulegen. Die Uberschirmung der Fliche durch die
Modulreihen ist neben der Versiegelung wesentlichster Eingriffsbestandteil. Er ist
als solcher auch in die Bilanzierung einzubeziehen. Um der Uberprigung durch
die technische Anlage angemessen Rechnung zu tragen, ist bei der Berechnung
der halbe Planwert fir das Zielbiotop, das sich unter und zwischen den
Modulreihen entwickeln soll, anzusetzen. Die Reduzierung des Planwertes ist
erforderlich, weil sich der Planwert auf eine freie, nicht von einer technischen
Anlage Uberschirmten Flache bezieht. Ein hoher Anteil der Flache wird zukiinftig
direkt von den Modulreihen lGberschirmt, die Verschattung wirkt noch tber die
Modulreihen hinaus. Das unterstreicht auch die festgelegte Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,6.

Die GRZ erscheint in Bezug auf das Erfordernis, lediglich den
halben Wert des Zielbiotops im Rahmen der Bilanzierung
anzunehmen, unbeachtlich, da der Grad der Uberdeckung der
Flachen durch die Photovoltaik-Module in der Bilanzierung
ohnehin eine entsprechende Berlicksichtigung findet.

Bei der Wahl des Zielbiotops sind die standértlichen Gegebenheiten und die
Einfllisse der baulichen Anlage sowie der erforderlichen Unterhaltung der Flache
maRgebend. Die Entwicklung des gewahlten Biotops muss realistisch sein. Ein
positiver Einfluss der Umwandlung von Intensivacker in ein extensiv
bewirtschaftetes Biotop auf die Artenvielfalt und Biodiversitat setzt eine
entsprechende Gestaltung des Solarparks voraus. Von ausreichend breit
gewahlten Abstanden der Modulreihen und Abstdanden von Boden und der
Unterkante der Module hangt die Entwicklung der Biotope maRgeblich ab. Laut
einer BNE-Studie (2019) sind zur Entwicklung eines artenreicheren Solarparks
mindestens 3 m breite unverschattete Bereiche zwischen den Modulreihen
erforderlich. Da sich auf dem Geldnde eine Bliihwiese etablieren Soll (Seite 57),
sind hierfur die Voraussetzungen durch die Anlagengestaltung zu schaffen. Eine
naturschutzkonforme Gestaltung der Anlage ist auch bei den
artenschutzfachlichen Einschatzungen zu beachten.

DIE ANREGUNGEN SIND FUR DIE WAHL DER ZIELBIOTOPE ZU
BERUCKSICHTIGEN
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Darliber hinaus ist zu bedenken, dass Solarpaneele auf Freiflachen bei voller
Sonneneinstrahlung eine bis zu 20°C héhere Temperatur als die Lufttemperatur
erreichen kdnnen.

Die Anlage von Wegen auf der Vorhabenflache ist neben der reinen
Vollversiegelung ebenfalls in die Bilanz mit einzubeziehen.

Die geplanten Wege sind im Rahmen der Bilanzierung
bericksichtigt worden.

Die Landschaftsbildbeeintrachtigung ist neben der Beeintrachtigung des
Naturhaushalts notwendiger Bestandteil der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und
Uber eine verbal-argumentative Zusatzbewertung zu ermitteln. Grundsatzlich sind
die Sichtbeziehungen aus allen Himmelsrichtungen zu untersuchen. Die
entscheidenden Kriterien fiir das AusmaR an erheblichen Beeintrachtigungen sind
der Wirkraum, der durch die Sichtbarkeit der Anlage in der Landschaft (Fern- und
Nahsicht) bestimmt wird und der naturschutzfachliche Wert des Schutzguts
Landschaftsbild in diesem Wirkraum unter Einbezug etwaiger Vorbelastungen.

Die bestehenden Sichtbeziehungen zum Beispiel zur Ortslage von WeilRewarte
sind noch unklar. Sie hdangen von den Standortbedingungen und der
Anlagenkonzeption ab.

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes soll vorrangig durch eine geeignete
Anlagengestaltung vermieden werden (siehe weiteres unter Punkt , Leitfaden
Freiflaichensolaranlagen).

Die geplanten Sichtschutzpflanzungen (siehe Kapitel 4, Seite 38) an der siidlichen
und westlichen Geltungsbereichsgrenze zur Abschirmung der Wohnbebauung
und des Radweges werden beflirwortet. Es gilt jedoch noch zu prifen, ob die
standortlichen Gegebenheiten giinstig sind (beachte Hohenlage, Gelanderelief)
und die Pflanzung tatsachlich eine Abschirmung bewirkt. Die Einschatzung/
Bewertung zum Landschaftsbild auf den Seite 59 und 60 wurde bisher nicht
belegt. Ihnen kann durch die UNB daher nicht gefolgt werden.
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Die im Entwurf herausgearbeiteten Griinmalnahmen sind hinsichtlich
Pflanzschema (Pflanzabstande in und zwischen den Reihen, Anzahl Pflanzreihen,
Breite und Lange der GrinmaRnahmen), Pflanzqualitaten (2xv, Hohe 60-100 cm)
und Artenauswahl zu prazisieren. Es wird die Verwendung einheimischen
standortgerechten Pflanzmaterials gefordert, da an den Standort angepasstes
und einheimisches Pflanzgut die beste Voraussetzung fir einen langfristigen
Erfolg der MaRnahme bietet. Die Forderung entspricht zudem den
Bestimmungen des § 40 Absatz 1 BNatSchG (Ausbringen von Pflanzen und Tieren)
und dient somit dem Erhalt der heimischen Flora. Es ist auch das Herkunfts-
gebiet der zu pflanzenden Geholze anzugeben. Fiir den Standort ist nachweislich
Pflanzmaterial mit Herkunft aus dem Mittel- und Ostdeutschen Tief- und
Hagelland (Herkunftsgebiet 2) zu verwenden.

Die GrinmaRnahmen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der
Baumalinahme abzuschliefen und der Unteren Naturschutzbehdérde anzuzeigen
und sie ist an der Abnahme zu beteiligen. Die Herstellungsfrist ist im B-Plan
aufzunehmen. Die Frist fur die Fertigstellung der KompensationsmalRnahme
findet ihre rechtliche Grundlage in § 15 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG und soll die
tatsachliche Umsetzung sicherstellen.

Flr Pflanzmalnahmen besteht eine 5-jahrige Gewahrleistungsfrist (1 Jahr
Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege) ab Eingang der
Herstellungsanzeige. Die Ausgleichspflanzungen sind durch Zdunung vor
Wildverbiss zu schiitzen, wobei sich die Dauer der Umzdunung an der
Gewadbhrleistungsfrist orientieren sollte (5 Jahre, hasendichter Zaun). Die
Unterhaltungspflicht und der Unterhaltungszeitraum liegen in § 15 Abs. 4
BNatSchG begriindet.

Da im Vorentwurf zum B-Plan noch keine textlichen Festsetzungen zu den
KompensationsmaRnahmen vorhanden sind, wird eine Ergdnzung im Entwurf
gefordert. Die KompensationsmaBnahmen sind entweder vollumfanglich in den
textlichen Festsetzungen zu beschreiben oder es ist ein Verweis auf die ndheren
Festlegungen im Umweltbericht unter Angabe des Kapitels zu erganzen.
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Wie im Vorentwurf korrekt beschrieben, liegt das Plangebiet im
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt teilweise in einem
Vorranggebiet fir Hochwasserschutz. Gemal Ziel Z 121 . S. d. LEP 2010 sind
Vorranggebiete fiir Hochwasserschutz Gebiete zur Erhaltung der
Flussniederungen fiir den Hochwasserriickhalt und den Hochwasserabfluss sowie
zur Vermeidung von nachteiligen Veranderungen der Flachennutzung, welche die
Hochwasserentstehung beglinstigen und beschleunigen. Diese Gebiete sind
zugleich in ihrer bedeutenden Funktion fir Natur und Landschaft zu erhalten. Sie
sind gemaR Ziel Z 122 i. S. d. LEP 2010 zum Schutz von Leben und Gesundheit der
Bevolkerung von Neubebauung freizuhalten. GemaR G89 LEP gehdren
Vorranggebiete fiir Hochwasserschutz zum 6kologischen Verbundsystem.

Im Regionalen Entwicklungsplan Altmark wurde diese Darstellung aus dem LEP
libernommen. Weiterhin liegt das Plangebiet teilweise im Vorbehaltsgebiet
Erstaufforstung REP Altmark 2005.

Eine Abwagungsentscheidung zugunsten des Solarparkvorhabens setzt zwingend
voraus, dass der Solarpark moglichst naturschutzkonform gestaltet wird. Dazu
tragt auch eine Umgriinung der Anlage bei.

GRUNDSATZ G89 IST EIN PLANERISCHER SEKUNDAREFFEKT, DER
KEINEN TATBESTAND BEGRUNDEN KANN, DASS EINE
INANSPRUCHNAHME UNZULASSIG WARE — DENNOCH EXPLIZIT
DEN ERNEUERBAREN HIER ABWAGEND VORRANG EINRAUMEN
VORBEHALTSGEBIET ERSTAUFFORSTUNG IST EIN FAKTISCHER
SEKUNDAREEFEKT: WURDEN ANSTELLE DER IN REDE STEHENDEN
FLACHEN WALDFLACHEN IN ANSPRUCH GENOMMEN WERDEN,
WARE DER GENANNTE KONFLIKT GEGENSTANDSLOS — DENNOCH
ERHELBLICHKEIT FUR DIESEN BELANG FESTSTELLEN: WIE GROSS
IST DAS VORBEHALTSGEBIET?

Im Norden an den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Solarpark Weillewarte”
angrenzend befindet sich ebenfalls ein Solarparkvorhaben in Planung. Im Rahmen
der Prifung auf Zulassigkeit fiir die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage in
Tangermiinde OT Buch auf den Flurstlicken 1/1 bis 1/8 Flur 1 Gemarkung Buch
durch die N1 Ingenieurgesellschaft mbH, IndustriestralRe 1 in 08280 Aue
zusammen mit einem Investor wurde bereits mit E-Mail vom 02.02.2023 Kontakt
mit der UNB aufgenommen.

Durchwahl: 03771-340 2048
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Da beide Vorhaben direkt aneinandergrenzen, sind sie in Bezug auf die Eingriffe
aber auch bei den artenschutzfachlichen Betrachtungen kumulierend zu
betrachten.

Ferner wird in der Vorentwurfsplanung auf ein weiteres Solarparkvorhaben im
Nordwesten der Ortschaft WeiRewarte hingewiesen. Es liegt etwa mittig zwischen
dem in dieser Stellungnahme gegenstandlichen Solarpark und dem o. g. FFH-
Gebiet. Auch hier ist eine kumulierende Betrachtung vorzunehmen.

Der Grenzgraben WeiRewarte-Buch-Bélsdorf, der durch die Vorhabenflache und
nérdlich von ihr verlduft und der Deich sind von jeglicher Uberbauung
freizuhalten. Bei der Planung ist dafiir Sorge zu tragen, dass die Unterhaltung des
Grabens und die Durchfiihrung etwaiger DeichmaBnahmen weiterhin
gewadbhrleistet sind.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE INNERHALB DES
SCHUTZABSTANDS FESTSETZEN

Die Ortschaft WeiRewarte ist von einem grofReren Waldkomplex umschlossen. Die
Vorhabenflache selbst grenzt im Nordosten direkt an Wald an. Neben
naturschutzrechtlichen werden im Grenzbereich zum Wald auch forstrechtliche
Belange beriihrt. Mit der Errichtung der Anlage in unmittelbarer Nachbarschaft
zum Wald gehen neben Verschattungseffekten auch Gefahren gegentiber der
Solaranlage aufgrund von Windbruch und dergleichen einher. Ein ausreichend
breiter Abstand der Anlage zum Waldrand zur Einhaltung des Minimierungs- und
Vermeidungsgrundsatzes ist deshalb zwingend erforderlich und entsprechend
einzuplanen. Im Umweltbericht ist auf diese Problematik einzugehen. Spater
erforderlich werdende RiickschnittmalRnahmen der angrenzenden
Geholzstrukturen werden seitens der UNB abgelehnt. Sollten im Rahmen des
Vorhabens Riickschnitte oder gar Rodungen vorgesehen sein, sind sie als
naturschutzrechtlicher Eingriff entsprechend auszugleichen. Daneben muss der
Ausgleich auch den forstrechtlichen Anforderungen gerecht werden.

DARSTELLEN, DASS KEINE RODUNG UND KEIN RUCKSCHNITT
GEPLANT IST: ABSTAND ABSTIMMEN UND BERUCKSICHTIGEN

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und fiir Leben und
Gesundheit des Menschen zu schiitzen, wobei dieser Schutz gemalt § 1 Abs. 1
BNatSchG auch die Entwicklung von Natur und Landschaft umfasst. Dieser

DAS VORBEHALTSGEBIET ERSTAUFFORSTUNG DIENT VORRANGIG
DEM AUSGLEICH VON EINGRIFFEN VON WALD: DIES KANN
EINEM VORHABEN, DURCH DAS SELBST KEINE WALDFLACHEN IN
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Grundsatz sollte bei der Planung des Solarparks durch Einplanung eines
ausreichenden Abstands zwischen Wald und baulichen Anlagen besonders
bedacht und somit dem Wald im Sinne des § 1 Abs. 1 BNatSchG eine
Entwicklungsmoglichkeit beispielsweise zur Bildung eines Waldmantels geboten
werden.

Die Darstellung des Plangebiets im REP als Vorbehaltsgebiet Erstaufforstung
bestatigt noch einmal die Notwendigkeit, die forstrechtlichen Belange im
weiteren Verfahren zu beachten und dieser durch entsprechende Abstandsrege-
lungen zum Wald und ggfs. durch Umgriinung der Anlage ausreichend Rechnung
zu tragen.

ANSPRUCH GENOMMEN WERDEN, NICHT NEGATIV
VORGEHALTEN WERDEN.

DEM AUSBAU DER ERNEUERBAREN ENERGIEN WIRD
VORLIEGEND I.S.D. § 2 EEG VORRANG GEGENUBER EINER
BILDUNG EINES WALDMANTELS EINGERAUMT — AUCH
HINSICHTLICH DER DIESBEZUGLICHEN
ZERSCHNEIDUNGSWIRKUNG DES ZWISCHEN DEM
GELTUNGSBEREICH UND DEM WALD VERLAUFENDEN WEGS.
DER ANREGUNG WIRD JEDOCH INSOWEIT GEFOLGT, ALS DASS
EIN ABSTAND IM GEBOTENEN UMFANG ZUM WALD
EINGEHALTEN WIRD UND DIE ANLAGE DURCH EINE
ENTSPRECHENDE EINGRUNUNG UND EINFRIEDUNG AUCH
RAUMLICH GETRENNT WIRD.

Leitfaden Freiflachensolaranlagen:

Im Oktober 2021 wurde der Leitfaden zur Ausweisung von Flachen fir
Freiflachensolaranlagen im Landkreises Stendal als Arbeitshilfe fir die
Gemeinden und Planungstrager herausgegeben. Die UNB ist an die Festlegungen
des Leitfadens gebunden.

Im Vorentwurf zum B-Plan wurde nicht auf den Leitfaden des Landkreises
eingegangen. Dies ist im Entwurf nachzuholen. Ich verweise hier insbesondere
auf Kapitel 5.4. des Leitfadens, der eine Hilfestellung fiir die Gestaltung des
Solarparks leistet.

Im Sinne einer naturschutzkonformen Gestaltung einer derart groRen,
monolithischen Anlage und damit zur Wahrung des Vermeidungsgrundsatzes
gemal § 13 BNatSchG sind Teilflichen von der Uberbauung im Sinne einer
optischen Gliederung auszusparen (sogenannte Funktionsflachen). Es sind
MalRnahmen zur Einbindung in die Landschaft in Abh&dngigkeit von den konkreten
ortlichen Verhaltnissen zu treffen.

Die Anderungen des § 35 BauGB ist fiir den gegenstindlichen
Bebauungsplan und seine Inhalte unbeachtlich: Die Novellierung
des erneuerbaren-Energien Gesetzes und insbesondere die
Einfihrung des § 2 EEG, in seiner heutigen Fassung, stellt jedoch
eine beachtliche Gesetzesanderung dar, durch die sich auch das
Gewicht bestehender Leitfaden verdandert. Nach dessen
MaRgabe ist der Leitfaden nunmehr im Bebauungsplan
bericksichtigt und abgewogen worden.
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Ich weise darauf hin, dass die jlingsten Gesetzesanderungen noch keinen Eingang
in den Leitfaden gefunden haben. Es handelt sich hier um die Privilegierung
bestimmter Solarparkprojekte gemafR § 35 Ab. 1 Nr. 8 und Nr. 9 BauGB. Dies trifft
auf das vorliegende Solarparkprojekt jedoch nicht zu, sodass bei der weiteren
Planung ohne Einschrankungen auf den Leitfaden zuriickgegriffen werden kann.

Schutzgebiete, Schutzobjekte und Gehdlzschutz:
Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind nicht
Bestandteil eines naturschutzrechtlichen Schutzgebietes.

Das FFH-Gebiet ,,Stippling westlich WeiRewarte” (FFH0036 bzw. DE 3537-303) ist
ca. 930 m zur Vorhabenflache (gemessen vom nordwestlichen Eckpunkt B-Plan)
entfernt.

Das Plangebiet umfasst mit 56,3 ha eine verhaltnismaRig groRe Flache, auf der
die bauliche Anlage errichtet werden soll. Hinzu kommt ggfs. der o. a. Solarpark
nordlich des Geltungsbereichs des B-Plans mit weiteren 19,9 ha und der geplante
Solarpark nordwestlich WeiBewarte. Ich verweise daher auf § 34 Abs. 1 Satz 1
BNatSchG. Danach unterliegt auch das Hineinwirken von benachbarten Vorhaben
auf Natura 2000-Gebiete einer Prifpflicht. Im Rahmen einer Natura 2000-
Vertraglichkeitsvorpriifung ist zu ermitteln, ob der Bebauungsplan einzeln oder
im Zusammenwirken mit anderen Planen geeignet ist, die Erhaltungsziele der
nahegelegenen Natura 2000-Gebiete erheblich zu beeintrachtigen. Die
Auswirkungen der Solarparkvorhaben sind gemeinsam zu betrachten und zu
bewerten.

Bundes- und Landesgesetzgebung haben Gber § 30 BNatSchG und §§ 21 und 22
NatSchG LSA bestimmte Biotope und Naturelemente unter gesetzlichen Schutz
gestellt bzw. zu geschiitzten Landschaftsbestandteilen erklart.

Auf der Vorhabenfldche selbst sind nach ersten Erkenntnissen keine gesetzlich
geschitzten Biotope oder geschitzten Landschaftsbestandteile vorhanden. Die
Zuwegungen zu der Vorhabenflache werden jedoch von zahlreichen Geholzen
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begleitet. Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen oder privaten
Verkehrswegen und Feldwegen unterliegen dem gesetzlichen Schutz nach § 21
NatSchG LSA.

Die genaue Zuwegung lasst der Vorentwurf zum B-Plan offen. Laut Kapitel 5 ist
ein Ausbau dieser Wege grundsatzlich nicht vorgesehen. Stabilisierende
Vorkehrungen fir die Zeit der BaumaRnahmen werden jedoch nicht ganzlich
ausgeschlossen. Ich verweise daher auf § 21 Abs. 1 Satz 2 NatSchG LSA, wonach
die Beseitigung von Alleen und einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen,
die zu deren Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderungen fiihren
kénnen, verboten sind.

Der Schutz und Erhalt der gesetzlich geschiitzten Biotope und Alleen und
Baumreihen innerhalb der Vorhabenflache und in dessen relevanter Nahe ist in
der weiteren Vorhabenplanung sicherzustellen.

Im Landkreis Stendal unterliegen dariiber hinaus bestimmte Geholze aullerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (AuRenbereich) der
Geholzschutzverordnung.

Vorhandene Gehdlzbestdande sind vor Beeintrachtigungen aller Art zu schiitzen.
Die Bestimmungen der DIN 18920 und der RAS-LP4 Richtlinie fiir die Anlage von
StraRen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen,
Vegetationsflachen und Tieren bei BaumaRnahmen sind bzgl. der Festlegungen
zum Geholzschutz bei Bauarbeiten umfassend einzuhalten.

Artenschutz:

Die Belange des allgemeinen und besonderen Artenschutzes sind im
Umweltbericht abzuarbeiten. Die Vorlage eines Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags (AFB) wurde im Vorentwurf fir die Entwurfsebene bereits
angekiindigt. Die im Vorentwurf enthaltenen Aussagen sind in Ermangelung des
AFB bisher nicht pruffahig.

ARTEN DES WALDES BZW. WALDRANDES IN DER ASP BEACHTEN
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Die festzustellenden Artvorkommen geben einen Anhaltspunkt fir die
naturschutzkonforme Gestaltung des Solarparks bzw. der Kompensationsflachen
an diesem Standort. Bei der Konzeption von MaRnahmen des Artenschutzes rege
ich an, vorhandene Strukturen aufzugreifen und zu Gunsten des vorhandenen
Arteninventars durch gezielte VerbundmaRnahmen aufzuwerten.

Unter anderem aufgrund der GréRe des geplanten Solarparks sind tGber die reine
Potentialabschatzung hinaus auch artenschutzfachliche Kartierungen auf der
Vorhabenflache und der Umgebung vorzunehmen. Es sind neben Brut- auch Zug-
und Rastvogelvorkommen betrachtungsrelevant. Aufgrund der Ndhe zu grofRen
Waldflachen sind auch Auswirkungen Uber die Arten des Offenlandes hinaus auf
die Arten des Waldes bzw. Waldrandes zu untersuchen.

Hinweis: - ERGANZEN

In Kapitel 2c. (Seite 28) wurden wesentliche Rechtsgrundlagen, wie das NatSchG

LSA und das Bewertungsmodell, nicht aufgefiihrt.

Im Vorentwurf ist von einem aus naturschutzrechtlichen Griinden zu erhaltenden - KORRIGIEREN

Gebaude im noérdlichen Bereich des Plangebiets die Rede. Dieses Gebaude ist der
UNB nicht bekannt.

Forstliche Belange:
Forstrechtliche Belange sind vom Vorhaben betroffen und im weiteren Verfahren
zu bericksichtigen.

Es ergehen folgende forstrechtliche Hinweise:

1. Im REP Altmark 2005 ist das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet fiir
Erstaufforstungen dargestellt. Nach § 1 Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt
(LWaldG) ist der Wald zu erhalten. Fiir waldbeanspruchende MaRnahmen
ist daher Waldersatz zu leisten. Grundsatzlich missen hierfiir
Erstaufforstungsflachen fir Ersatzaufforstungen in ausreichender Weise
in guter raumlicher Verteilung vorhanden sein. Die Verfligbarkeit von
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Ersatzaufforstungsflaichen muss daher stets gegeben sein. Walder
speichern das klimaschadliche Kohlendioxid und sind daher als
Kohlendioxid-Senke anerkannt.

Das Plangebiet wird unter anderem von Wald nach § 2 LWaldG begrenzt.
Dem vorbeugenden Waldbrandschutz kommt daher eine besondere
Bedeutung zu. Fir den vorbeugenden Waldbrandschutz ist nach § 34
Absatz 1 LWaldG forstbehordlich das Landeszentrum Wald zustandig. Das
oOrtlich zustandige Betreuungsforstamt Letzlingen ist daher im Verfahren
zu beteiligen.

Durch die Ndhe zur Waldkante ist damit zu rechnen, dass umfallende
Baume auf das Vorhabengebiet fallen. Vorbeugend wird daher ein
Abstand von einer Baumlange (etwa 30 m) zur angrenzenden Waldkante
empfohlen. Der Vorhabenbereich ware demnach zu verkleinern. Durch
geplante Zaunungen ist die Erreichbarkeit der benachbarten Walder nicht
zu behindern. Eine Abstimmung mit den angrenzenden Waldeigentiimern
hierzu wird empfohlen. Durch die Zdunung wird nach gegenwartiger
Planung unter Umstanden die Waldbewirtschaftung im Grenzbereich
erschwert. Es wird auch daher ein ausreichender Abstand zur Waldkante
empfohlen. Nach § 8 Bundeswaldgesetz (BWaldG) haben Trager
offentlicher Vorhaben bei Planungen, die in ihren Auswirkungen
Waldflachen betreffen konnen, die Funktionen des Waldes nach § 1
Nummer 1 angemessen zu beriicksichtigen.

Die Zuwegungen zu den angrenzenden Waldgebieten sind durch das
Vorhaben nicht negativ zu beeintrachtigen. Die Waldwege sind im
urspriinglichen Zustand zu erhalten. Die Anbindung der Waldwege an die
weiterflihrenden Wege bleibt bestehen. Nach § 27 Absatz 2 LWaldG ist es
verboten, ohne Genehmigung der zustandigen Behorde, Wege
einschlieRlich des Seitenstreifens und Seitenraumes, ganz oder teilweise
zu beseitigen oder unbrauchbar zu machen.
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5. Die Verlegung der Kabeltrasse ist gesondert zu betrachten und deren
Verlegung zuvor forstbehordlich abzustimmen, da der Verlauf derzeit
durch Waldbestande geplant ist. Hier sind VermeidungsmafRnahmen zu
prifen. Nach § 8 BWaldG haben Trager 6ffentlicher Vorhaben bei
Planungen, die in ihren Auswirkungen Waldflachen betreffen kdnnen, die
Funktionen des Waldes nach § 1 Nummer 1 angemessen zu
bericksichtigen.

6. Dadie grinordnerischen Festsetzung noch nicht erfolgt ist, bleibt offen,
ob hierdurch weitere forstrechtliche Belange beriihrt werden. Dies ist
forstbehordlich zu prifen, sobald die naturschutzrechtliche Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung vorliegt.

Umweltamt / Wasserwirtschaft und Diingung:

Uberschwemmungsgebiete
Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb des gemaR § 76 (2) WHG
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ,,Elbe und Vereinigter Tanger”.

GemalR § 78 (1) i.V.m. § 78 (8) WHG ist in festgesetzten und vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich

in Bauleitplanen oder in sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch untersagt.

Dementsprechend wird dem Bebauungsplan(aufstellungsverfahren) in der
jetzigen Fassung nicht zugestimmt, ist jedoch unter Beachtung des § 78 (2) WHG
genehmigungsfahig.

ABSTIMMUNG MIT DER UWB ERFOLGT; UWB SPRICHT OWB AN

Die zustandige Behorde kann abweichend von § 78 (1) S. 1 die Ausweisung neuer
Baugebiete ausnahmsweise zulassen, wenn

1. keine anderen Moglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder
geschaffen werden kénnen,

52von71



2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes
Baugebiet angrenzt,

3. eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche
Sachschaden nicht zu erwarten sind,

4. der Hochwasserabfluss und die Hoéhe des Wasserstandes nicht nachteilig
beeinflusst werden,

5. die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von
verloren gehendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich
ausgeglichen wird,

6. der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,

7. keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu
erwarten sind,

8. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

9. die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem
Bemessungshochwasser nach § 76 (2) S. 1 WHG, das der Festsetzung des
Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schiaden zu
erwarten sind.

Die 0.g. Genehmigungsvoraussetzungen sind im Antragsverfahren durch
geeignete Unterlagen durch den Vorhabentrager nachzuweisen. Der Antrag ist
rechtzeitig, jedoch mindestens 4 Wochen vorher, bei der unteren Wasserbehérde
einzureichen.

Die Genehmigung ist Voraussetzung fur den Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes.

Umweltamt / Sachgebiet Immissionsschutz:

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB unter
anderem die Belange des Umweltschutzes und somit auch des
Immissionsschutzes zu berticksichtigen.

GemaR § 3 Abs. 1 BImSchG sind schadliche Umwelteinwirkungen Immissionen,
die nach Art, AusmaR oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile

53von71



oder erhebliche Beladstigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufiihren.

Wohngebiete, Erholungsgrundstiicke, aber auch Aufenthaltsraume, Birordume
u.a. in Industrie- und Gewerbegebieten sind schutzwiirdig und dirfen nicht
beeintrachtigt werden. Weiterhin missen Blendwirkungen fir Verkehrsbereiche
(StraRen, Bahn, Luftverkehr) weitestgehend ausgeschlossen werden kénnen.

Mit den ,,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen” der Bund/Landerarbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz
(LAI) (Beschluss vom 13.09.2012) wurde eine Richtlinie zur Beurteilung der
Wirkungen von Lichtimmissionen auf den Menschen zur Konkretisierung des
Begriffs "schadliche Umwelteinwirkung" im Sinne des BImSchG zur Verfligung
gestellt.

Freiflachensolaranlagen erzeugen Emissionen durch Reflexionen und Blendung.

Der vorliegenden Begriindung zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (Stand: Juni 2023) erwahnt im Punkt 6 unter Schutzgut Mensch,
dass es zu keinen Emissionen durch den Betrieb der PV - Anlage kommt. Auf-
grund der GroRRe der geplanten PV — Anlage ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass
es zu Beeintrachtigungen der Verkehrsteilnehmer der in der Nahe befindlichen
L31 sowie der K1469 durch Reflexionen bzw. Streulicht Einwirkungen
hervorgerufen durch die PV —Anlage kommen kann.

Im Rahmen einer gutachterlichen Bewertung ist darzulegen, dass eine
Gefahrdung durch Blendung durch direkte Reflexion der Sonnenstrahlen an den
Modulflachen fur die genannten Verkehrsanlagen ausgeschlossen ist.
Anderenfalls sind zur Vermeidung der Blendwirkung durch die geplante PV-
Freiflichenanlage geeignete BlendschutzmalRnahmen vorzusehen.

54von71



Die Ortschaft WeiRewarte befindet sich in unmittelbarer Nadhe siidlich von der
geplanten PV — Anlage und eine Beeintrachtigung durch Blendwirkung ist hier
auszuschlieBen.

Weitere Hinweise:

1. Solar- bzw. Photovoltaikanlagen sind nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) nicht genehmigungsbediirftige
Anlagen.

Die Betreiber immissionsschutzrechtlich nicht genehmigungsbedirftiger

Anlagen unterliegen den sich aus § 22 BImSchG ergebenden Pflichten:

Im Sinne dieses Gesetzes sind die Anlagen so zu betreiben, dass:

- schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem
Stand der Technik vermeidbar sind,

- nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche
Umwelteinwirkungen auf ein MindestmaR beschrankt werden,

- die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfille ordnungsgemal
beseitigt werden kénnen.

2. Zur Bericksichtigung der Belange des Immissionsschutzes und der
Anlagensicherheit, die nicht in der Zustandigkeit des Landkreises liegen,
wird eine Beteiligung des Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Referat
402 — Immissionsschutz Ernst-Kamieth-StraRRe 2, 06112 Halle (Saale)
empfohlen.

3. Bei der Errichtung der PV-Anlage gelten weiterhin die Allgemeinen
Verwaltungsvorschriften zum Schutz gegen Baularm (AVV-Baularm).

Umweltamt / Abfallwirtschaft und Bodenschutz:

In dem nach § 9 BodSchAG LSA gefiihrten Kataster schadlicher
Bodenverdanderungen und Altlasten (Altlastenkataster) des Landkreises Stendal
sind zum gegenwartigen Zeitpunkt fiir den angefragten Geltungsbereich des o.g.
B-Planes keine Altlastverdachtsflichen oder Altlasten erfasst.
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Bei Einhaltung der nachfolgenden Hinweise bestehen aus Sicht des Altlasten- und
Bodenschutzrechtes bzgl. der Umsetzung des o.g. Vorhabens keine Bedenken:

1)

2)

3)

4)

5)

Werden bei Erdarbeiten kontaminierte Bodenbereiche aufgeschlossen,
sind diese der unteren Bodenschutzbehérde unverziglich zur Priifung
und Bewertung anzuzeigen.

Der Flachenverbrauch und der Bodenaushub im Planungsraum sind auf
das erforderliche Mal zu beschranken. Bei Erdarbeiten anfallender
Mutterboden (Oberboden) ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und
moglichst am Standort als Oberboden wieder einzubauen. Alle
Bodenarbeiten sind unter Umsetzung der Regelungen nach DIN 18915 -
Landschaftsbauarbeiten durchzufiihren.

Die GroRe von Versiegelungsflaichen im Planungsraum ist auf das
erforderliche Mal} zu beschranken. Flachen, fiir die aus technologischen
Grinden kein Erfordernis zur Vollversiegelung gegeben ist, sind in
wasserdurchldssiger Bauweise auszufiihren.

Fir die Bau- und Riickbauphase der Photovoltaik-Freiflichenanlage ist
eine bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 - Bodenschutz bei
Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben zu beauftragen. Die mit der
bodenkundlichen Baubegleitung beauftragte Person muss lber die
notwendige Sach- und Fachkunde verfligen und diese vor Baubeginn der
Unteren Bodenschutzbehorde gegeniiber nachweisen.

Vor Einbau ortsfremder Materialien ist deren Unbedenklichkeit
gegenliber der Unteren Bodenschutzbehorde nachzuweisen. Zum Einbau
vorgesehenes, ortsfremdes Bodenmaterial ist rechtzeitig vor dem Einbau
durch ein zertifiziertes Labor fachgerecht und nach den einschlagigen
Regelungen beproben und - unter MaRgabe der analytischen An-
forderungen gemaR § 24 BBodSchV - auf die Vorsorgewerte nach Anlage
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6)

7)

1 Tabelle 1 und 2 BBodSchV untersuchen zu lassen. Der Unteren
Bodenschutzbehorde sind die entsprechenden Herkunftsnachweise,
Probenahmeprotokolle und Priifberichte unaufgefordert und rechtzeitig
vor dem Einbau des Bodenmaterials zur Priifung und Bewertung zu
Gbergeben.

Die Boden im Planungsraum und damit deren natirliche
Bodenfunktionen gemaR & 3 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG sind vor schadlichen
Bodenverdanderungen durch physikalische und stoffliche Einwirkungen bei
der Bauaus-flihrung und - nach Aufgabe der zuldssigen Nutzung der
Photovoltaik-Freiflachenanlage — bei den Riickbauarbeiten zu schiitzen.
Es sind geeignete Vorsorgemalinahmen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenverdanderungen im Planungsraum, insbesondere durch den
Eintrag/die Freisetzung von schadlichen Stoffen und die damit
einhergehenden Stérungen der natiirlichen Bodenfunktionen zu treffen.
Beschadigte Module und Bauteile der Photovoltaik-Freiflaichenanlage
sind zeitnah fachgerecht zu entfernen und zu ersetzen. Die Boden sind
vor Erosion, Verdichtungen und anderen nachteiligen Einwirkungen (z.B.
Gefligeschaden, Vernassungen) vorsorglich zu schiitzen. Bodenerosionen
durch von den Modultischen ablaufendes Niederschlagswasser ist durch
geeignete bauliche MalRnahmen vorzubeugen.

Nach Aufgabe der zuldssigen Nutzung der Photovoltaik-Freiflaichenanlage
und deren vollstandigem Riickbau sind Verdichtungen im Untergrund
aller Riickbauflachen unter Maligabe der Regelungen der DIN 18915 -
Landschaftsbauarbeiten zu lockern.

Zul)

Begriindung

GemaR § 3 BodSchAG LSA besteht eine Mitteilungspflicht bei einem Aufschluss
schadlicher Bodenverdanderungen und Altlasten gegeniiber der Unteren
Bodenschutzbehodrde. Grundstiickseigentliimer sowie Inhaber der tatsachlichen
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Gewalt Gber ein Grundstiick sind gemaR § 4 Abs. 2 BBodSchG verpflichtet,
Malnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstiick ausgehenden Gefahren fir
Boden und Gewadsser zu ergreifen. Diese MaBnahmen kénnen zur Sanierung von
Bodenkontaminationen fiihren.

Zu 2)

Der Vorsorgegrundsatz zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden (Bodenschutzklausel) findet sich in § 1a Abs. 2 BauGB und
spezialgesetzlich zudem in § 1 BodSchAG LSA.

Gemal § 202 BauGB ist Oberboden, insbesondere Mutterboden, der bei der
Errichtung baulicher Anlagen ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

Die DIN 18915 konkretisiert die Anforderungen des vorsorgenden Bodenschutzes
an den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden gemaR § § 1a Abs. 2
BauGB und § 1 BodSchAG LSA. Sie gewahrleistet die fach- und sachgerechte
Durchfihrung von Bodenarbeiten mit dem Ziel, die natiirlichen Bodenfunktionen
gemal § 2 Abs. 2 BBodSchG zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Zu 3)

Zum Erhalt der nattirlichen Bodenfunktionen gemaR § 2 Abs. 2 BBodSchG sind
Versiegelungsflichen gemaR § 1 Abs. 1 BodSchAG LSA auf das technologisch
erforderliche MaR zu begrenzen.

Zu 4)
Die Auflage zur Beauftragung einer bodenkundlichen Baubegleitung nach DIN
19639 beruht auf § 4 Abs. 5 BBodSchV.

Nach § 4 Abs. 5 BBodSchV kann die Zulassungsbehdrde im Benehmen der
zustandigen Bodenschutzbehorde von dem nach § 7 Abs. 1 BBodSchG Pflichtigen
die Beauftragung einer bodenkundlichen Baubegleitung bei Vorhaben verlangen,
bei denen auf einer Flache von mehr als 3.000 m?
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- Materialien auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht auf- oder
eingebracht werden,

- Bodenmaterial aus dem Ober- oder Unterboden ausgehoben oder
abgeschoben wird oder

- der Ober —und Unterboden dauerhaft oder voriibergehend vollstandig
oder teilweise verdichtet wird.

Im vorliegenden Fall umfasst der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-
Planes eine Gesamtflache von ca. ca. 56 ha.

Aufgrund der geplanten AnlagengrofSe und der mindestens 30-jahrigen
Anlagenlaufzeit wird zur nachhaltigen Sicherung der natirlichen
Bodenfunktionen im Rahmen des vorsorgenden Bodenschutzes eine
bodenkundliche Baubegleitung fiir unbedingt notwendig erachtet.

Zu5)

Die Auflage unter Pkt. 5 zur Untersuchung von zum Einbau vorgesehenen
ortsfremden Materialien beruht auf § 7 BBodSchG (Vorsorgepflicht) i.V.m. § 3
Abs. 1 Nr. 1 BBodSchV.

GemaR § 7 BBodSchG sind der Grundstiickseigentiimer, der Inhaber der
tatsachlichen Gewalt (iber ein Grundstiick und derjenige, der Verrichtungen auf
einem Grundstiick durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die zu Veranderungen der
Bodenbeschaffenheit fiihren kdnnen, verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen
schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem
Grundstiick oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen werden kénnen
(Vorsorgepflicht). VorsorgemaBnahmen sind geboten, wenn wegen der
raumlichen, langfristigen oder komplexen Auswirkungen einer Nutzung auf die
Bodenfunktionen die Besorgnis einer schadlichen Bodenverdanderung besteht.
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GemaR § 3 Abs. 1 Nr. 1 BBodSchV ist das Entstehen einer schadlichen
Bodenverdanderung i.d.R. zu besorgen, wenn die Vorsorgewerte nach Anlage 1
Tabelle 1 und 2 BBodSchV tberschritten werden.

In Umsetzung der Vorsorgepflicht gemall § 7 BBodSchGiV.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1
BBodSchV wurde demzufolge die Untersuchung von zum Einbau vorgesehenen
ortsfremden Materialien auf die Vorsorgewerte nach Anlage 1 Tabelle 1 und 2
BBodSchV beauflagt.

Die Forderung zur Ubergabe der Herkunftsnachweise, Probenahmeprotokolle und
Priifberichte fiir ortsfremdes, zum Einbau vorgesehenes Material wird auf
Grundlage von § 3 BodSchAG LSA erhoben. Demnach sind der zustandigen
Behorde und deren Beauftragten alle Auskiinfte zu erteilen und Unterlagen
vorzulegen, die diese zur Erfiillung ihrer Aufgaben nach dem Bodenschutzrecht
bendtigen.

Zu 6)
Die Auflagen unter Pkt. 6 werden auf Grundlage der Regelungen in § 7 BBodSchG
(Vorsorgepflicht) i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und 2 sowie Nr. 3 BBodSchV erhoben.

Nach § 3 Abs. 1 BBodSchV ist das Entstehen einer schadlichen Bodenverdnderung
i.d.R. zu besorgen,

- bei Uberschreitung der Vorsorgewerte nach Anlage 1 Tabelle 1 und 2
BBodSchV (Nr. 1),

- bei einer erheblichen Anreicherung von Schadstoffen mit
krebserzeugenden, erbgutverandernden, fortpflanzungsgefahrdenden
oder toxischen Eigenschaften in Boden (Nr. 2),

- bei physikalischen Einwirkungen auf den Boden, die dessen natirliche
Funktionen sowie dessen Nutzungsfunktion als Standort fiir die land-
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oder forstwirtschaftliche Nutzung erheblich beeintrachtigen kdnnen (Nr.
3).

Die Auflagen unter Pkt. 6 zum vorsorgenden Bodenschutz dienen insofern der
Verhinderung/Minimierung von Schadstoffeintragen in den Boden durch
beschadigte Module und Anlagenteile und der Verhinderung/Minimierung
negativer physikalischer Einwirkungen auf den Boden.

Zu7)

Nach erfolgtem vollstandigen Riickbau der Photovoltaik-Freiflachenanlage sind
auf Grundlage von § 4 Abs. 3 BBodSchG im Planungsraum vorhabensbedingt
entstandene Verdichtungen zu lockern. Die MaBnahme dient der Aufbereitung
der durchwurzelbaren Bodenschicht im Planungsraum mit dem Ziel der
Wiederherstellung der natiirlichen Bodenfunktionen und der Nutzungsfunktion
der Boden.

Nach den Regelungen in § 4 Abs. 3 BBodSchG sind der Verursacher einer
schadlichen Bodenverdanderung sowie dessen Gesamtrechtnachfolger, der
Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein
Grundstiick verpflichtet, den Boden so zu sanieren, dass dauerhaft keine
Gefahren, erheblichen Nachteile oder erheblichen Belastigungen fir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen.

Der B-Plan "SOLARPARK WeilRewarte" ist bzgl. der vorstehenden
bodenschutzrechtlichen Anforderungen zu ergénzen.

Il. Hinweise zur Regelung der Rickbauverpflichtung

Flr den Fall der dauerhaften Nutzungsaufgabe der Photovoltaik-
Freiflichenanlage wird der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte empfohlen, im
Rahmen der Bauleitplanung vertraglich mit der Vorhabenstragerin eine
Verpflichtung zum vollstandigen Riickbau der Anlage, d.h. aller zugehérigen (De-)
Montage- und Lagerflachen, Zuwegungen, Kabeltrassen, versiegelten Bereiche,
Baustoffe und -abfille, sonstigen Verunreinigungen sowie auf oder in den Boden
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eingebrachten, standortfremden Materialien, mit nachweislich ordnungsgemaRer
Entsorgung der riickbaubedingt angefallenen Materialien zu regeln.

Des Weiteren sollte nach § 71 Abs. 3 BauO LSA eine Blirgschaft zur finanziellen
Absicherung des vollstandigen Riickbaues der Photovoltaik-Freiflachenanlage und
aller zugehdrigen Anlagen vereinbart werden.

Darliber hinaus sollte bei dauerhafter Nutzungsaufgabe der Anlage auch die
vorgesehene Folgenutzung der Vorhabensflache durch entsprechende
vertragliche Vereinbarungen zwischen der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte
und der Vorhabenstragerin sichergestellt werden.

Ordnungsamt / Brand- und Katastrophenschutz:

Zu dem Aufstellungsverfahren wird nach Priifung der vorliegenden
Vorentwurfsunterlagen aus brandschutztechnischer Sicht wie folgt Stellung
genommen:

1. Fur das vorgesehene Bebauungsgebiet ist eine ausreichende
Loschwasserversorgung von mindestens 400 I/ min fiir den Zeitraum von
mindestens zwei Stunden zu berlicksichtigen. Das Loschwasser wird zum Schutz
der Anlage bzw. der anliegenden Flache bei einem Brand bendétigt.

Die Technischen Regelwerke, insbesondere das DVGW Arbeitsblatt W 405, W 400
und W 331, sind zu beachten. Ausfiihrungsplanungen zur Sicherstellung der
Loschwasserversorgung sind mit der zustandigen Brandschutzbehorde des
Landkreises Stendal abzustimmen.

§ 2 Absatz 2 Ziffer 1, § 18 BrSchG i.V.m. § 3 Abs. 3 Ziffer 13 BauVorlVO

2.

Von der 6ffentlichen Verkehrsflache ist flir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge die
Zufahrt zu sichern sowie Bewegungsflachen anzulegen, zu kennzeichnen und
standig freizuhalten. Verkehrswege und Flachen fir die Feuerwehr miissen den
Anforderungen der Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr (Fassung Februar

62von71



2007 - Anlage A 2.2.1.1 VV TB) sowie Pkt. 1 der Anlage A 2.2.1.1/1-VV TB
entsprechen. Die Wendeanlagen (3-achsiges Miillfahrzeug, RASt 06) und
Kurvenbereiche sind ausreichend zu bemessen. Je nach Ausfihrung der
Loschwasserversorgung sind ggf. zusatzliche Flachen fir die Feuerwehr an den
Loschwasserentnahmestellen zu schaffen. Die Kennzeichnung ist nach Pkt. 2 der
Anlage A 2.2.1.1/1 der VV TB gemaR Rd.Erl. des MLV vom 04.06.2020 -
25/24011/03 auszufiihren. Vor Baubeginn ist ein entsprechender Lageplan zur
brandschutztechnischen Priifung vorzulegen.

§ 18 BrSchG iV.m. § 5, § 14 Absatz 1 BauO LSA und Richtlinie Giber Flachen fiur die
Feuerwehr (Fassung Februar 2007 / MBL. LSA Nr. 45/2014 vom 15. 12. 2014 i. V.
m.VVTBTeil A, A2.2.1.1)

Hinweis:

Sperrvorrichtungen (z. B. Sperrbalken, Ketten, Sperrpfosten) sind in Zu- oder
Durchfahrten zuldssig, wenn sie Verschliisse haben, die mit dem Schlissel A fiir
Uberflurhydranten nach DIN 3223 oder mit einem Bolzenschneider gedffnet
werden kénnen. Es wird empfohlen, diese mit einem Schllsselrohrdepot mit
FeuerwehrschlieBung entsprechen des Freischaltelementes auszuriisten. Die Art
der Ausfiihrung sowie die Freigabe der SchlieBung ist durch den Errichter der
Toranlage beim Landkreis Stendal, Ordnungsamt, Brandschutzprifer zu erfragen
bzw. zu beantragen.

3.

Die Photovoltaikanlage ist mit einem ,,PV — Feuerwehrschalter”/Notausschalter
auszuristen. Dieser ist so anzuordnen, dass dieser durch die Feuerwehr stiandig
erreichbar ist. Dieser ist entsprechend der Empfehlungen der AGBF und der VDE-
AR-E 2100-712 ,MaRnahmen fiir den DC-Bereich einer Photovoltaikanlage zum
Einhalten der elektrischen Sicherheit im Falle einer Brandbekdmpfung oder einer
technischen Hilfeleistung” dauerhaft und gut sichtbar zu kennzeichnen. Die Art
der Ausfiihrung sollte mit der zustdandigen Brandschutzbehorde abgestimmt
werden.
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§ 14 Absatz 1, § 50 Ziffer 7 und 10 BauO LSA

Hinweis:

Es wird das , Kruse PV-Abschaltelement” als Hauptschalter empfohlen.

Die Art der Ausfiihrung sowie die Freigabe der SchlieBung ist durch den Errichter
der PV-Anlage beim Landkreis Stendal, Ordnungsamt, Brandschutzpriifer zu
erfragen und zu beantragen.

4,

Die Photovoltaikanlage ist mit entsprechenden Trenneinrichtungen (AC und DC)
auszurusten.

Der Zugang ist standig zu gewahrleisten. Dieser sowie die Trenneinrichtungen
sind dauerhaft und gut sichtbar zu kennzeichnen.

§ 14 Absatz 1, § 50 Ziffer 7 und 10 BauO LSA

5.

Zwischen den anliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und der PV-Anlage
ist ein ausreichend groRer Wundstreifen, mindestens 2,5 m breite brandlastarme
Flache, einzuplanen.

§ 18 BrSchG

Wundstreifen einplanen

6.
Photovoltaikanlagen sind in regelmaRigen Zeitabstanden von einem zugelassenen
Fachmann prifen zu lassen. Giiltige Priifberichte sind zur Einsicht vorzuhalten.

§ 14 Absatz 1 und § 50 Ziffer 7 und 10 BauO LSA

7.

Es ist abschlieBend ein Feuerwehrplan entsprechend der aktuellen Fassung der
DIN 14095 zu erstellen. Insbesondere sind eine Kurzdokumentation sowie die
erforderlichen Ansprechpartner (Eigentiimer/ Betreiber, Wartungsdienst,
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Serviceleitstelle, ...) der Photovoltaikanlage fir den Gefahrenfall sowie ein
Ubersichtsplan fiir Photovoltaikanlagen entsprechend des Anhanges der
Feuerwehrbroschiire ,Einsatz an Photovoltaikanlagen” (Stand: 10/2010) im F-
Plan einzuarbeiten.

Die Plane sind vor Fertigstellung mit dem zustandigen Brandschutzprufer
abzustimmen. Die Anzahl der notwendigen Plane wird nach der Freigabe mit der
ortlich zustandigen Feuerwehr festgelegt. Die Abstimmung des
Bearbeitungszustandes per E-Mail (PDF-Format) ist ausreichend. Dem
Ordnungsamt des Landkreises Stendal sind die abgestimmten Exemplare in
Papierformat sowie einmal als digitale Datei zu Gbergeben. Die Verteilung der
Feuerwehr-plane wird durch das Ordnungsamt an die zum Einsatz kommenden
Feuerwehren sowie der Feuerwehr- und Rettungsleitstelle sichergestellt.

§ 18 BrSchG i.V.m. § 14 Absatz 1, § 50 Ziffer 7 BauO LSA

8.

Fir die Freiflichenphotovoltaikanlage ist abschlieRend ein Brandschutzkonzept
nach § 15 der Bauvorlageverordnung (BauVorlVO) vom 08.06.2006 [GVBI.LSA Nr.
19/2006, ausgegeben am 14.06.2006 und zuletzt gedndert durch Verordnung
vom 13. September 2021 (GVBI. LSA S. 489)] zu erstellen. Zusammen mit der
Ausfliihrungsplanung ist das Brandschutzkonzept der zustandigen
Brandschutzbehorde des Landkreises Stendal zur Priifung vorzulegen.

§ 14 Absatz 1 BauO LSA i.V.m. BauVorlVO

Anlage 1
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In Beantwortung lhres Schreibens vom 10.07.2023 zum o.g. Sachverhalt teilt die
Stadt Burg folgendes mit:

Seitens der Stadt Burg wahrzunehmende Belange werden nicht berthrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme B14: Wasserverband Stendal Osterburg (31.07.2023)

Antwort B14 der Verwaltung

| n Beantwortung lhres Schreibens vom 12. Juli 2023 teilen wir Ihnen mit, dass
sich im vorhabenbezogenem Bebauungsplan Nr. 920/2022 ,,Solarpark
WeiBewarte" trinkwassertechnische Anlagen in Rechtstragerschaft des
Wasserverbandes Stendal-Osterburg befinden. Der Leitungsverlauf befindet sich
im stdlichen Bereich des Flurstiickes 780/92, Flur 1, Gemarkung WeiRewarte.
Einen Auszug aus den Bestandsunterlagen ist als Anlage beigefiigt.

Einer Uberbauung unserer Anlagen stimmen wir nicht zu. Fiir die (iber das o.g.
Flurstiick verlaufende Trinkwasserleitung DN 225, ist eine Schutzstreifenbreite
nach DIN DVGW W403 von mindestens 6m einzuhalten. Demnach ist von Achse
Rohrleitung bis zur geplanten Bebauung ein Mindestabstand von 3 m
einzuhalten.

Unsere Leitungsanlagen sind wahrend der BaumaRnahmen zu schiitzen und es ist
ein ausreichender Abstand einzuhalten.

Vor Baubeginn sind die jeweiligen Schachtscheine und Leitungsauskiinfte
einzuholen.

Dem Vorhaben wird zugestimmt.
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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