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1. Veranlassung und Erfordernis der Flachennutzungsplanan-
derung

Die Stadtversammlung der Stadt Tangerhitte fasste am 24.07.2013 den Beschluss (Be-
schlussvorlage Nr.: 74/2013) ein Parallelverfahren gemaR § 2Abs. 1 BauGB in Verbindung
mit 88 Abs. 3 BauGB einzuleiten.

Das Erfordernis der Anderung des Flachennutzungsplans ergibt sich damit aus dem Aufstel-
lungsbeschluss (Beschlussvorlage Nr.: 73/2013) fur den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ,Photovoltaikfreiflachenanlage auf ehemaligem LPG-Betriebshof Elversdorf. Die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) [R1],
welches u.a. festlegt, dass eine Vergutungspflicht fiir den in das Netz eingespeisten Strom
nur dann besteht, wenn die Anlage zur Gewinnung aus solarer Energie innerhalb eines Be-
bauungsplanes errichtet wird. Diese festgeschriebene Vergitung der erzeugten Energie ge-
wahrleistet ebenfalls die Wirtschaftlichkeit der Freiflachen-Photovoltaik-Anlage.

Gemal des Landesentwicklungsplans 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010 LSA
[R7]) soll eine Energieversorgung angestrebt werden, welche Energie stets in ausreichender
Menge, kostengunstig, sicher und umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfligung
stellt. Dies soll insbesondere durch erneuerbare Energien erfolgen (Ziel 103). Ferner soll der
Einsatz von lokal abgesicherten Netzen und kleineren Anlagen zur lokalen Absicherung der
Energiegewinnung vorangetrieben werden (Grundsatz 74). Weiter wird im Grundsatz 77 ge-
fordert, dass die regionalen Planungsgemeinschaften im Rahmen ihrer Koordinierungsauf-
gaben den Anteil an erneuerbaren Energien ausbauen. Weiter tragt der Ausbau erneuerba-
rer Energien zur gewiinschten Vermeidung von Beeintrachtigungen der Luft und des Klimas
(8 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG, 8§ 1 BImSchG, § 1 EEG, § 2a Nr. 18 LPIG, § 1 Nr. 1 NatSchG
LSA) durch CO,-Emissionen bei. Ferner sind alle Fachplanungen bei ihren raumbedeutsa-
men Planungen und Malnahmen zur Ausschopfung ihrer Mdglichkeiten zur Reduzierung
des CO,-AusstoRes und zur Erhéhung der Energieeffizienz aufgefordert (Grundsatz 98).
Auch Grundsatz 108 weist in seiner Begrindung nochmals auf die Férderung der Gewin-
nung regenerativer Energien hin sowie deren gegebenenfalls nétige Flachensicherung.

Ziel des Vorhabens ist ein rechtsgultiger vorhabenbezogener Bebauungsplan, der als Sat-
zung der ergeht.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans durch die Stadt Tangerhiitte wird die Vo-
raussetzung fur die planungsrechtliche Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes ,Photovoltaikfreiflachenanlage auf dem ehemaligen LPG-Betriebshof Flurstiicke 84/2,
98 und 99“ bewirkt und die energiepolitischen Ziele des Bundes, des Landes und des Krei-
ses unterstitzt und deren Umsetzung vorangetrieben.

Stand: 11.11.2013 Seite 5
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2. Rechtsgrundlagen

Fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes werden nachstehende Rechtsgrundlagen zu
Grunde gelegt:

[R1] Gesetz fur den Vorrang Erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz — EEG) vom

[R2]

[R3]

[R4]

[R3]

[R6]

[R7]

[R8]

25. Oktober 2008 (BGBI. | S. 2074), das durch Artikel 5 des Gesetzes vom 20.Dezember 2012
(BGBI. | S. 2730) geandert worden ist

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) ge-
andert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132 die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist"

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. September 2013 (GVBI. LSA 2013, 440, 441)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.12.2010 (GVBI. LSA
2010 S. 569)

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Die Verordnung tUber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP 2010-LSA) vom 16.02.2011 (GVBI. LSA 2011, 160)

Gemeindeordnung fir das Land Sachsen-Anhalt (Gemeindeordnung - GO LSA) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10. August 2009 zuletzt gedndert durch § 116 Gesetz
vom 30. November 2011 (GVBI. LSA S. 814)

Die nachfolgenden Unterlagen wurden zur Erstellung dieser Begriindung mit hinzugezogen:

[U1]

[u2]

Entwurf Stadtebaulicher Vertrag gemafl § 11 Abs. 1 BauGB i.V.m. 8§88 8 ff BauGB zwischen
der Einheitsgemeinde Tangerhitte, Elversdorf und der EE PV2 GmbH & Co.KG vertreten
durch Herrn Marcus Biermann

Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet des Tangers Stand 7.11.2013

Stand: 11.11.2013 Seite 6



]
Anderung Flachennutzungsplan Elversdorf
Freiflachen-Photovoltaikanlage, - Vorentwurf - I u

> 4

3. Allgemeine Ziele und Zweck der Planung

Da sich das Planungsgebiet auf den Bereich einer Landwirtschaftsbrache, des ehemaligen
LPG-Betriebshofes mit Technikstitzpunkt und Tankstelle erstreckt, kann eine multifunktio-
nale Nutzung weitgehend ausgeschlossen werden.

Die Nachnutzung von vorbelasteten Flachen zur Aufstellung von Photovoltaikfreiflachenan-
lagen entspricht den gesetzlichen Anliegen, erneuerbare Energien zu férdern und gleichzei-
tig zusatzlichen Flachenverbrauch zur Schonung des Schutzgutes Boden zu vermeiden.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Erstellung eines vorhabenbezogen Bebauungsplans mit dem Ziel der Errichtung
einer Photovoltaikfreiflachenanlage geschaffen werden.

4, Anderungsbereich

Die Stadt Tangerhitte verfiigt Giber einen giltigen Flachennutzungsplan (Anderung vom
09.04.1996). Derzeit besteht er in seiner rechtsgultigen Anderung. Die Flachen sind derzeit
als Flachen fur Dorfgebiet (MD) gekennzeichnet. Durch die geplante Nutzung als Solarpark
besteht somit das Erfordernis der parallelen Anderung des rechtskréaftigen Flachennutzungs-
planes der Stadt Tangerhltte in Anpassung an die unter Pkt. 2 benannten Planungsziele,
um dem Entwicklungsgebot nach § 8 abs. 3 BauGB gerecht zu werden.

Die Lage des Planungsgebietes umfasst die im Lageplan in Anhang 1 dargestellten Grund-
sticke der Gemarkung Demker, Flur 4, Flurstiick 84/2, 98 und 99. Das Planungsgebiet be-
findet sich am nordwestlichen Ende der Gemeinde Elversdorf. Im Norden und Westen wird
das Planungsgebiet durch landwirtschaftliche Flachen begrenzt. Im Siden wird das Grund-
stiick von einer durch eine StralBe getrennte landwirtschaftliche Flache begrenzt. Im Osten
grenzt eine Wohnbauflache an. An seiner Westgrenze verlauft ein Graben ohne Verbindung
zum o6ffentlichen Netz. Der Graben fallt nicht in die Zustandigkeit des Unterhaltungsverban-
des Tanger. Das Planungsgebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Photovoltaik-
freiflachenanlage auf dem ehemaligen LPG-Betriebshof ist identisch mit der Abgrenzung
des Anderungsbereiches. Die Flache umfasst rund 1,63 ha.

Die Gesamtgrof3e des Plangebietes betragt ca. 1,6 ha. Die Grenzen des Geltungsbereiches
umfassen die Flurstiicke 84/2 (178,21 m?), 98 (5.720,83 m?) und 99 (10.457,30 m?) der Flur 4
in der Gemarkung Demker. Eigentiimer der Flachen ist die Familien Schliefke.

Aufgrund der Vornutzung des Gebietes als LPG-Betriebshof mit Technikstitzpunkt und
Tankstelle ist im Flachennutzungsplan eine Altlast (Altlastenkatasternummer:
1509054600396) eingetragen.
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-Bearbeitung-

AuRerhalb des Anderungsbereiches behalten alle Darstellungen im Flachennutzungsplan ih-
re Wirksamkeit.

5. Fachgesetze/Planungsvorgaben

Der Flachennutzungsplan wird gemai 8 8 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) im Paral-
lelverfahren mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung des Bebauungspla-
nes geandert.

Das Plangebiet muss in seiner Zweckbestimmung und Art der Nutzung als sonstiges Son-
dergebiet ,Photovoltaik” gemal § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen wer-
den. Die konkreten Zulassigkeiten von baulichen Nutzungen sind festgelegt mit: Anlagen und
Einrichtungen zur Gewinnung von Elektroenergie aus solarer Strahlungsenergie, Wechsel-
richter und Transformatorstationen einschlie3lich Nebenanlagen fir die vorstehenden Nut-
zungen.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Parallelverfahren zum Flachennutzungsplans
ergibt sich aus dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG), welches u.a. festlegt, dass eine
Vergutungspflicht fir den in das Netz eingespeisten Strom nur dann besteht, wenn die Anla-
ge zur Gewinnung aus solarer Energie innerhalb eines Bebauungsplanes errichtet wird. Die-
se festgeschriebene Vergitung der erzeugten Energie gewahrleistet ebenfalls die Wirtschaft-
lichkeit der Freiflachen-Photovoltaik-Anlage. Da es sich bei der Vergltung im Rahmen des
EEG um eine degressive Vergutung handelt, diese Vorhaben fir Investoren nur zeitlich be-
grenzt interessant.

Grundsatzlich sind mit der neuen energiepolitischen Ausrichtung durch die Bundes- und
Landesregierung die erneuerbaren Energien zu férdern, ihr Anteil auszubauen und Hinder-
nisse fur die Errichtung derartiger Anlagen zu Uberwinden. Eine zeithnahe Umsetzung des
Beschlusses des Bundestages zur Energiewende mit dem Atomausstieg bis 2022 soll hier
auf lokaler Ebene umgesetzt werden.

Nach dem Regionalen Entwicklungsplan Altmark [R11] sind fur den Standort keine Vorbe-
haltsgebiete ausgewiesen. Das nachstgelegene Vorbehaltsgebiet fur den Aufbau eines 6ko-
logischen Verbundsystems befindet sich westlich aul3erhalb der Ortslage. Die Nachnutzung
von Konversionsflachen und baulich vorgenutzter Flachen fur neue bauliche Vorhaben, hier
Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen, entspricht den Grundséatzen der Raumordnung. Zielkon-
flikte sind nicht erkennbar.

Stand: 11.11.2013 Seite 8
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Zum Themenkomplex Photovoltaik wurde eine Handreichung mit Planungskriterien zur Er-
richtung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen als regionalplanerische Richtlinie entwickelt.
Dieser beinhaltet eine Checkliste, welche zur Prifung des Standortes herangezogen werden
soll, um die Eignung des Standortes zu ermitteln. Hierbei stehen vor allem die Vermeidung
von Raumnutzungskonflikten, negative Umweltauswirkungen und Akzeptanzproblem im Vor-
dergrund. Das Ergebnis der Checkliste ist wie folgt:

Positivkriterien:

+ wirtschaftliche Konversionsflache

Abwagungskriterien:
-mit positiver Wirkung
+ Verkehrsnebenflache

-mit positiver oder negativer Wirkung
+ Ortsrandlage
+ nicht Uberwiegend versiegelte militdrische und gewerbliche Konversionsflache

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass bei Zugrundelegung der Checkliste der
die Positivkriterien zu Gunsten des Vorhabens sprechen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine ausgewiesenen naturschutzrechtlichen
Schutzgebiete wie Landschafts- oder Naturschutzgebiete. Schutzgebiete oder Schutzobjekte
des Naturschutzes sind demnach nicht von den Planungen betroffen. Der ehemalige LPG-
Betriebshof Elversdorf befindet sich au3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten (Trinkwas-
serschutzzone 1ll). Die nachstgelegene Trinkwasserschutzzone ist Heeren. Der Standort ist
als Altlastenverdachtsflache (Kataster-Nr.: 1509054600396) gekennzeichnet.

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich laut Gefahrenkarte gemani § 74 Abs. 2 und Abs.
3 WHG [7] innerhalb des Risikogebietes der Elbe. Nach [U2], Mitteilung der UWB, befindet
sich der westliche Grundstiicksteil im Bereich des vorlaufigen Uberflutungsgebietes des
Tangers.

Durch die hiermit beabsichtigte Anderung/Anpassung des Flachennutzungsplans wird eine
Ubereinstimmung zu den raumordnerischen und regionalen Grundsatzen hergestellt.

6. Bestehende Nutzungen/Darstellung

Im vorliegenden bestehenden rechtsgiltigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet (ca.
1,63 ha) und in dstliche Richtung dariiber hinaus, als Flache fur Dorfgebiet gekennzeichnet,
mit Planzeichen MD.

Stand: 11.11.2013 Seite 9
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Fur den Anderungsbereich bestehen noch keine Bebauungsplane oder stadtebaulichen Sat-
zungen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll im Parallelverfahren erstellt werden.

Eine Ver- und Entsorgung mit Trink- oder Brauchwasser ist fir das Vorhaben nicht erforder-
lich und auch nicht vorgesehen. Die Niederschlagswasserableitung erfolgt auf dem Grund-
stuck.

Uber die dargestellten ErschlieRungsmalnahmen hinausgehende ErschlieBungen, wie Gas,
StralRenbeleuchtung und Telekommunikation, sind in ihrer Notwendigkeit derzeit nicht ab-
sehbar.

7. Geplante Nutzung/Darstellung

Die Flache innerhalb des Anderungsbereiches soll zukiinftig Uberwiegend als ,sonstiges
Sondergebiet” mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® ausgewiesen werden.

-Bearbeitung-

Weitere Flachen sind durch die Anderung nicht betroffen. Die naturschutzfachlichen Fest-
legungen sind dem Umweltbericht zu enthehmen.

Innerhalb des zuklnftigen sonstigen Sondergebietes ,Photovoltaik werden im Rahmen
der Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Flachen fir MalBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen.
Diese Flachen sind von Bebauung frei zu halten.

8. Auswirkungen der Planung

Aufgrund der fehlenden Nachnutzung des ehemaligen LPG-Betriebshofes liegt Brachland
vor, welches voraussichtlich zunehmend verwildern wird. Durch die Errichtung der Freifla-
chenphotovoltaikanlage wiirde das Gebiet eine sinnvolle Nachnutzung erfahren. Durch die
Kombination einer technischen Einrichtung mit einer gepflegten Bepflanzung ist eine Aufwer-
tung des Landschaftsbildes moglich.

Die geplante Nutzung hatte keine Auswirkungen auf die im Osten befindliche Wohnnutzung
sowie auf die im Suden liegende landwirtschaftlichen Nutzflachen. Mit einer Splitterwirkung
der Anlage wére nicht zu rechnen.

Eine Beeinflussung des im Umfeld ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Wie
in Pkt. 6 bereits erwéhnt, ist das Plangebiet von der Dorfstral3e erschlossen. Mit einer Ver-
anderung des Verkehrsaufkommens ist durch die geplante Anlage jedoch nicht zu rechnen.

Ferner ist auch von keinem Einfluss auf die Belange des Immissionsschutzes auszugehen,
da von der geplanten Anlage selbst keine betriebsbedingten Emissionen ausgehen.

Stand: 11.11.2013 Seite 10
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Freiflachenphotovoltaikanlagen dienen der Erzeugung elektrischer Energie und werden vor-
zugsweise zu deren Einspeisung ins offentliche Stromnetz errichtet. Hierbei ist eine geson-
derte Losung, dem Charakter der Anlage als Elektroenergieerzeuger entsprechend, zwi-
schen dem Anlagenbetreiber und dem ortlichen Netzbetreiber erforderlich.

Wahrend des Anlagenbetriebs entstehen keinerlei Abfélle oder Abwéasser. Der Anlagenruck-
bau wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung und im Durchfihrungsvertrag rechtlich und fi-
nanziell geregelt.

Das anfallende Oberflachenwasser wird weiterhin im Planungsgebiet versickern.

8.1.1 Anlagenbeschreibung

Die Errichtung der Photovoltaikanlage soll in der Gemeinde Elversdorf auf einer Konversi-
onsflache erfolgen. Die Anlage wird aus zwei Teilabschnitten bestehen.

Neben dem Bau einer 692,50kWp Freiflachenanlage ist geplant eine bestehende Lagerhalle
auf dem Grundstiick mit einer Dachsolaranlage auszuriisten. Diese wird eine Leistung von
72,9 KWp erreichen.

Somit ergibt sich eine geplante Gesamtleistung von 765,4kWp

8.1.2 Aufbau

Zum Einsatz kommen monokristalline Module mit den MaRRen 1638x982x40, welche im Nei-
gungswinkel von 20° montiert und nach Suden ausgerichtet werden. Die Module verfiigen
Uber eine spezielle Beschichtung, um die Blendwirkung auf ein Minimum zu reduzieren und
dem Immissionsschutz Geniige zu tun.

Bei der Ausfiihrung werden als Modultrager Tische mit einer Lange von 20,4m bzw. 18,3m
eingesetzt. Die Tische (Rahmen) werden an entsprechende Stahlstiitzen montiert, welche
durch Rammen ca. 1,6 m ins Erdreich eingetrieben werden.

Die Hohen Uber Oberkante Geldnde betragen am héchsten Punkt 2,0m und am untersten
Punkt 0,8m. Um eine Verschattung zwischen den einzelnen Reihen zu vermeiden wir ein
Reihenabstand zwischen den Tischen von 4,5m eingehalten.

Der Ubergabepunkt zur Einspeisung in das offentliche Stromnetz stellt die Trafostation da.
Von dort erfolgt die Einspeisung direkt in das Netz der avacon AG.

Eine entsprechende Einspeisefreigabe liegt bereits vor.
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8.1.3 Einzaunung

Zu Sicherung der Anlage ist eine Einzdunung mittels verzinkter Doppelstabmatte mit
Ubersteigschutz vorgesehen.

Der Zaun ist aus versicherungstechnischen Grinden mit einer Hohe von 2m geplant.

8.1.4 Leitungen

-Bearbeitung-

8.1.5 Planungsstatistik

Geltungsbereich des vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans/Anderung des Fla-
chennutzungsplanes:

Gesamtflache 1,63 ha
Plangebiet / Untersuchungsgebiet / Untersuchungsrahmen

Das Plangebiet setzt sich zusammen aus den Flurstiicken 84/2 (178,21 m2) und 98
(5.720,83 m?) der Flur 99 (10.448,22 m?) der Gemarkung Demker.

Uberbaute Flache:

Tischbreite bei 20° Neigung: 3,2m
Tischlange (2 x 20) Module: 20,4m (67 Stuck)
Tischlange (2x15) Module: 18,3m (3 Stiick)
Lagerhalle (Bestandsobjekt) 27m x 27m

67 Stk. X 204 m X 3,2m 4.373,76 m2
3Stk. x 18,3 m x 3,2m 175,68 m?
Lagerhalle 270m x 270m 790,00m?
Trafostation 3m X 50m 15,00m?2
5.293,44 m2
Versickerungsflache
16.347,27 m2 - 5.293,44 m? 11.053,83 m2
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5.293,44 m2 Uberbaute Flache entsprechen einer GRZ von 0,32.

Es wird eine Bauwich 3m eingehalten, wobei im stdoéstlichen Teil des an die Dorfstral3e
angrenzenden Flurstiicks 99 Uber eine Flache von ca. 50 m x 30 m Solarpaneele ausgespart
sind.

In dem sudwestlichsten Areal wird eine Trafostation auf einer Grundflache ca. 3 x 5 m er-
reichtet.

9. Begrundung der Festsetzungen in der Planzeichnung

Die getroffenen Festsetzungen sind entsprechend dem BauGB [R2],Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) [R3], der Planzei-
chenverordnung (PlanzZV) [R6] sowie der Landesbauordnung Sachsen-Anhalt (BauO LSA)
[R4] formuliert worden.

9.1. Artund Mal der baulichen Nutzung

Das Plangebiet muss in seiner Zweckbestimmung und Art der Nutzung als sonstiges Son-
dergebiet ,Photovoltaik® gemal § 11 BauNVO ausgewiesen werden. Die konkreten Zulds-
sigkeiten von baulichen Nutzungen sind festgelegt mit: Anlagen und Einrichtungen zur Ge-
winnung von Elektroenergie aus solarer Strahlungsenergie, Wechselrichter und Transforma-
torstationen einschlie3lich Nebenanlagen fiir die vorstehenden Nutzungen.

Eine Zulassung des Vorhabens ist mittels Durchfiihrung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes moglich. Durch den Einsatz gezielter Bepflanzung im Rahmen der Eingriffsrege-
lung kann der optische Eingriff minimiert werden

Im Planungsgebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird das Maf3 der baulichen
Nutzung durch Festsetzung der maximalen Grundflachenzahl bestimmt. Diese wird gemaf 8
16 BauNVO auf 0,5 festgesetzt (vgl. Abschnitt 8.1.5).

9.2. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die fur das Plangebiet auszuweisende Sondergebietsflache stellt die Gberbaubare Grund-
sticksflache dar. Als Sondergebiet auszuweisen sind 1,63 ha. Da eine Grundflachenzahl von
0,5 festgesetzt ist, ergibt sich eine zulassige Uberbaubare Grundsticksflache fur bauliche
Anlagen von 0,815 ha.
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9.3. ErschlieBung

Die fir das Plangebiet auszuweisende Sondergebietsflache stellt die Gberbaubare Grund-
sticksflache dar. Als Sondergebiet auszuweisen sind 1,63 ha. Da eine Grundflachenzahl von
0,5 festgesetzt ist, ergibt sich eine zulassige Uberbaubare Grundstiicksflache fir bauliche
Anlagen von 0,815 ha.

Eine Ver- und Entsorgung mit Trink- oder Brauchwasser ist fir das Vorhaben nicht erforder-
lich und auch nicht vorgesehen. Die Niederschlagswasserableitung erfolgt Giber die nattrli-
che Versickerung in den anstehenden Untergrund.

Uber die dargestellten ErschlieRungsmalnahmen hinausgehende ErschlieBungen, wie Gas,
Stral3enbeleuchtung und Telekommunikation, sind in ihrer Notwendigkeit derzeit nicht ab-
sehbar.

Die Zufahrt fur die Feuerwehr erfolgt Giber die Zufahrt der Dorfstral3e.
-Bearbeitung-

Im Rahmen des Brandschutzes erfolgt eine Loschwasserversorgung tber den rund 100m
entfernten Hydranten der Ortslage (StraRenkreuzung in Elversdorf).

Die Anlage an sich kann als brandhemmend angesehen werden, da ihre einzelnen Bestand-
teile nur schwer entziindlich sind. Der Entstehung von Odlandbranden kann durch die Errich-
tung einer Freiflachen-Photovoltaik-Anlage in diesem Gebiet entschéarft werden.

Ferner werden Odlandbrande verhiitet durch die Pflege der vorhanden Flora um eine opti-
malen Ausnutzung der aufgestellten Module zu gewahrleisten. Im Rahmen der Ausfihrungs-
planung (Bauantrag) ist eine Abstimmung mit der zustandigen Brandschutzbehorde tber die
Ldschwasserversorgung, die Art und Ausfiihrung der Toranlage und Sperrvorrichtung sowie
die Freigabe der SchlieBung nétig. Die Zufahrt, die Verkehrsweg und die Bewegungsflachen
werden entsprechend den gesetzlichen Vorgaben ausgefihrt und gekennzeichnet. Aus ver-
sicherungsrechtlichen Grinden muss der Solarpark eingez&unt sein.

9.4. Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Erhaltung von Boden, Natur und Landschaft
werden ausfihrlich im Umweltbericht beschrieben.

-in Bearbeitung-
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Bodengebundene Mafinahmen werden in den Planzeichnungen als grinordnerische Fest-
setzungen dargestellt. Eine nahere Beschreibung wird im Umweltbericht vorgenommen.
Nicht bodengebundene MalRnahmen sind rechtlich Gber den Durchfihrungsvertrag zu si-
chern.

9.5. Kennzeichnungen nach dem BauGB
9.5.1 Bodenkontaminationen/ Altlasten

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um einen ehemaligen LPG-Betriebshof mit Technik-
stitzpunkt und Tankstelle und ist daher im FNP als Altlast (Kataster-Nr.: 1509054600396)
dargestellt.

9.6. Nachrichtliche Ubernahmen

9.6.1 Bodendenkmale/ Denkmale

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist ein Vorkommen von Bodendenkmalen innerhalb des Pla-
nungsgebietes nicht bekannt. Bei Anzeichen auf vorhandene Bodendenkmale wahrend der
Bauarbeiten werden diese gestoppt und die zustandige Behdrde bzw. das zustandige Amt
informiert.

9.6.2 Trinkwasserschutzgebiete

Das nachste ausgewiesene Trinkwasserschutzzone (Zone l1ll) befindet nordlich des Pla-
nungsgebiets bei Heeren.

10. Begriindung der textlichen Festsetzungen

10.1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Auf der Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung Photovoltaik sind bauliche Anlagen
zur Stromerzeugung aus Solarenergie und deren notwendige Nebenanlagen insbesondere
Wechselrichterstationen, Kabel, Einfriedungen und Wartungswege zulassig.

Die Einfriedung der Baufelder des Plangebietes ist vor allen Dingen auf Grund der Gewahr-
leistung der Sicherheit zwingend erforderlich. Die Errichtung von Zaunanlagen um das Plan-
gebiet soll somit baurechtlich gesichert werden.

Die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaik-Anlage bedingt die Verlegung von Kabeln, deren
Lage in Abhangigkeit zur Anordnung der Wechselrichterstationen und dem Einspeisepunkt
stehen.
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Die Uberbauung ergibt sich aus den auf unbefestigten Flachen geplanten Freiflachen-
Photovoltaik-Anlagen in senkrechter Projektion auf die Gelandeoberflache Ubertrauften Be-
reichen einschlieflich ihrer Nebenanlagen.

10.2. Flachen oder MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Die erforderlichen MalRhahmen zur Einhaltung der geltenden gesetzlichen Bestimmungen
des Artenschutzes sowie der Belange des Naturschutzes sind rechtlich Gber den Durchfiih-
rungsvertrag zu sichern. Erlauterungen dazu werden sich im Umweltbericht sowie der Poten-
tialanalyse befinden.

Flachen fur bodengebundene Maflinahmen sind im Planteil dargestellt

11. Umweltbericht

11.1. Einleitung zum Umweltbericht

Aussagen zum Planungsziel und die Vorhabenbeschreibung finden sich bereits im Kap. 4 bis
Kap. 8 dieser Unterlage.

11.1.1Plangebiet / Untersuchungsgebiet / Untersuchungsrahmen

Das Plangebiet setzt sich zusammen aus den Flurstiicken 84/2 und 98 der Flur 99 der Ge-
markung Demker. Das Plangebiet umfasst eine Flache von 1,63 ha.

Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet fir die Biotoptypenkartierung und die faunistische Potentialanaly-
se der Zielarten ist analog dem Plangebiet.

Fur das Schutzgut Landschaftsbild wurde eine Sichtweite von 300 m rund um den Mittel-
punkt des Plangebietes als Bewertungsraum festgelegt.

Untersuchungsrahmen

Die Datengrundlage im Bereich der abiotischen Schutzguter fir den Umweltbericht wird der-
zeit recherchiert. Dazu werden kommunale Planungen (Flachennutzungsplan und ggf. Land-
schaftsplan) sowie Planungen des Landkreises (Landschaftsrahmenplan) auf planungsrele-
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vante Aussagen gesichtet. Bestandsdaten insbesondere zum faunistischen Arteninventar
werden bei den zustandigen Behdorden erfragt.

Die Biotoptypen im Plangebiet werden entsprechend den Vorgaben der Richtlinie zur Bewer-
tung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen)
sowie der Biotoptypen-Richtlinie des Landes Sachsen-Anhalt kartiert.

Zur Bewertung der Fauna wird in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde des Land-
kreises Stendal eine Potentialanalyse fur die wertgebende Arten (FFH Anhang Il und IV,
BAV und Rote Listen Status 1) der Artengruppen Brutvogel, Heuschrecken, Fledermause
und Reptilien erstellt.

11.1.2 Standortwahl / Alternativen
- in Bearbeitung -
11.1.3Rechtliche Grundlagen zum Umweltbericht

Der Umweltbericht soll bereits mit der Aufstellung der Bauleitplanung die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermitteln und somit die Belange des Umweltschutzes berlcksichtigen
(gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB). Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berick-
sichtigen. Nach § 2a BauGB ist der Umweltbericht ein eigenstandiger Teil der Begrindung
zum Bauleitplanentwurf.

Die Umweltvertraglichkeitsprifung umfasst gemafld 8 2 UVPG die Ermittlung, Beschreibung
und Bewertung der unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen eines Vorhabens auf die
nachfolgenden Schutzguter:

Mensch

Tiere und Pflanzen

Boden, Wasser, Luft, Klima

Landschaft

Kulturglter und Sachguter

Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern
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Fur die Beurteilung und Bewertung von Umweltauswirkungen und ggf. Vorbelastungen der
jeweiligen Schutzgtter sind die geltenden Fachgesetzte und Verordnungen zu beachten, wie
z.B. planungsrelevante Verordnungen zum BImSchG, die Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV), sowie die einschlagigen Verordnungen zum Artenschutz von Flora
und Fauna.

Der vorliegende Untersuchungsbericht wird mit dem Entwurf der Anderung des Flachennut-
zungsplanes, inkl. seiner Begriindung fir die Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Beteiligung
der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange vorgelegt.

Der Umweltbericht trifft grundsatzliche Aussagen, welche fur die Eingriffsregelung gem. § 1a
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) entscheidend
sind. Die Festsetzungen der Eingriffsregelung, insbesondere die Bilanzierung, sind als Be-
standteil des Umweltberichtes verankert. Konkretisierungen erfolgen im nachgeordneten Be-
bauungsplan.

Die Gemeinde Elversdorf verfugt Uber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan

11.1.4 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

- in Bearbeitung —

Das UVPG verlangt ausdriicklich auf die Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Un-
terlagen hinzuweisen.

-in Bearbeitung —

11.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

11.2.1 Bestandsaufnahmen und Bewertung
11.2.1.1. Schutzgut Mensch

Bedeutung

Fur die Betrachtung des Menschen als Schutzgut selbst sind zum einen gesundheitliche
Aspekte in der Bauleitplanung, wie Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerati-
ve Aspekte, wie Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.

Beeintrdchtigung durch Verkehrslarm/ Wohn- und Gewerbeldrm
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-in Bearbeitung —
Vom Betrieb der Anlage gehen keine erheblichen Larm- oder Schadstoffimmissionen aus.
Bewertung:

Temporare Belastungen durch Baularm sind wahrscheinlich. Es ist jedoch nicht mit einer
Uberschreitung der zulassigen Grenzwerte nach TA-Larm zu rechnen. Anlagen- und be-
triebsbedingte Auswirkungen kénnen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen wer-
den

Abfallentsorgung und Abwasser

In dem spéateren Betrieb der Anlage fallen weder Abfélle noch Abwéasser an.
Bewertung:

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch ungeordnete Abfallentsorgung bzw.
Abwassereinleitungen sind nicht zu erwarten (keine erheblichen Umweltauswirkungen).

11.2.1.2. Schutzgut Arten und Biotope

Die Biotoptypen des Plangebietes werden entsprechend den Vorgaben der Richtlinie zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell
Sachsen) sowie der Biotoptypen-Richtlinie des Landes Sachsen-Anhalt kartiert.

Das Plangebiet stellt sich wie folgt dar.

-in Bearbeitung —

Im Sinne des Naturschutzrechtes ausgewiesene Schutzgebietsflachen sind innerhalb des
Plangebiets nicht vorhanden.

Die Lage der Biotoptypen wird in der Anlage des Umweltberichtes zur Darstellung des Be-
standes nach erfolgter Biotoptypenkartierung abgebildet.

Zur Analyse mdoglicher betroffener faunistischer Arten wird in Abstimmung mit der UNB des
Landkreises Stendal auf fur abgestimmte Zielarten gem. Kap. 11.1.1 von Fachgutachtern ei-
ne faunistische Potentialanalyse zum Plangebiet angefertigt. Diese liegt dann als Sondergut-
achten im Rahmen der Entwurfsplanung zur Offentlichen Tréager- und Biirgerbeteiligung dem
Umweltbericht bei.
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11.2.1.3. Schutzgut Boden

Bedeutung

Der Boden tbernimmt vielfaltige Aufgaben im Okosystem. Neben der Habitatfunktion dient er
als Speicher und Filter von Wasser, Luft, Nahrstoffen und anderen Elementen. Er beeinflusst
die Klimaentwicklung. Mit dem vielschichtigen Aufbau stellt er ein Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte dar.

Der Boden ist die Produktionsgrundlage der Land- und Forstwirtschaft.

Geologie/Naturraumliche Gliederung/Bodenverhaltnisse

-in Bearbeitung-

Zustand und Vorbelastungen des Bodens

-in Bearbeitung-
Bewertung:

-in Bearbeitung-

11.2.1.4. Schutzgut Luft und Klima

Bedeutung
Auler Frage steht die Bedeutung des Schutzgutes Luft als Grundlage des Lebens.

Als Luftverunreinigungen werden (gem. 8 3 Abs. 4 BImSchG) ,Veranderungen der naturli-
chen Zusammensetzung der Luft insbesondere Rauch, Ruf3, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe
und Geruchsstoffe” bezeichnet.

Das vorherrschende Klima bildet den Rahmen fur die Entwicklung der unterschiedlichen
Okosysteme. Es beeinflusst und wird beeinflusst durch die Schutzgiter Wasser, Boden und
zunehmend auch Mensch.

Regionales Klima

Nachfolgende Abbildung stellt fiir die Wetterstation Demker die Durchschnittsniederschlage,
-temperaturen und -niederschlage graphisch dar (gefunden unter: http://de.climate-
data.org/location/165172/).
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Abbildung 1: durchschnittliche Temperaturen und Niederschlage

Am wenigsten Niederschlag gibt es im Monat Februar. Die Niederschlagsmenge im Februar
betragt 31 mm. Im Gegensatz dazu ist der Juni der niederschlagsreichste Monat des Jahres
mit 62 mm Niederschlag.
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Klimatabelle
nonth 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
nh 37 31 39 48 508 62 55 57 41 39 48 41
il @,1 8,7 3.8 8.2 13,1 16.4 18,1 17,7 14,1 9.5 4.7 1.4
¢ {win} -2,3 -2,1 -6,1 3,5 7.8 11,3 13.2 12,7 9.5 5.8 2,2 -0.8
°C {pax> 2,9 3.6 7,7 12,9 18,4 21.6 23,1 22,8 18,8 13.2 7.2 3.7
°F 32,2 33,3 38,8 46,8 95.6 61.5 64,6 63,9 57.4 49,1 48,5 34,5

°F {nin} 27.9 28,2 31.8 38.F 46 52.3 55,8 54,9 49.1 42.4 36 38.6
?F {nax} 36.5 3F6.9 45.9 5.2 65,1 78.9 ¥3.6 73 69.8 935.8 49 38.7

Die Differenz der Niederschlage zwischen dem niederschlagsarmsten Monat und dem nie-
derschlagsreichsten Monat betragt 31 mm. Die durchschnittlichen Temperaturen schwanken
im Jahresverlauf um 18 °C

Vorbelastungen der Luft und des Klimas

Vorbelastungen der Luft und des Klimas sind nicht bekannt
Bewertung:

Die vorgesehenen Anderungen im Flachennutzungsplan filhren bei Einhaltung der gesetzli-
chen Vorschriften zu keiner Belastung oder Veranderung des regionalen Klimas

11.2.1.5. Schutzgut Wasser

Bedeutung

Wasser ist ein wichtiger Bestandteil des Naturhaushalts und Lebensgrundlage fir alle Lebe-
wesen. Bei der Betrachtung des Schutzgutes Wasser sind Auswirkungen auf die Wasser-
qualitat und den Wasserhaushalt zu untersuchen.

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand ist in Verbindung mit den Eigenschaften der Boden und ihrer
Nutzung ein wichtiges Kriterium fir die Bewertung der Gefahrdung des Schutzgutes Grund-
wasser.

Der Grundwasserstand befindet sich in weniger als 2 m Tiefe.
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Der Belastungspfad Boden-Grundwasser steht im Rahmen der Nachsorge noch unter Be-
obachtung. Aufgrund der fehlenden Basisabdichtung und der geologischen Verhéltnisse
kann ein Eindringen von Schadstoffen ins Grundwasser nicht ausgeschlossen werden.

Schutzgebiete zur Wasserversorgung

Im Umfeld des Planungsgebietes bzw. der Gemeinde Elversdorf sind keine Trinkwasser-
schutzzonen ausgewiesen. Die nachste ausgewiesene Trinkwasserschutzzone ist in Heeren,
Landkreis Stendal.

Oberflachengewéasser

Es befinden sich keine Stillgewasser im Plangebiet.
Die weitere Niederschlagsableitung erfolgt auf dem Grundstiick.

Ein Grenzgraben verlauft entlang der westlichen Grundstucksgrenze, in etwa Nord-Sid-
Richtung. Der Graben ist privat und nicht innerhalb der Zustandigkeit des nachsten Unterhal-
tungsverbandes Tanger.

Bewertung:

Die geplante Anderung des Flachennutzungsplans fiihrt zu keiner Belastung oder Verande-
rung des Schutzgutes Wasser. Das Niederschlagswasser wird auch weiterhin auf der Flache
versickern.

11.2.1.6. Schutzgut Landschaft

Zur Analyse des Landschaftsbildes werden die Sichtbeziehungen im Umkreis von 300m zum
Plangebiet analysiert. Besonders gilt es die Einsehbarkeit der geplanten Fotovoltaik-Anlagen
innerhalb des umliegenden Landschaftsbildes zu prifen, um eventuelle Beeintrachtigungen
des Landschaftsbhildes und der Erholungsnutzung auszuschliel3en.

— in Bearbeitung —
11.2.1.7. Schutzgut Kultur- und Sachguter
Bedeutung

~Kulturglter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige, — auch im
Boden verborgene — Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere, vom Menschen
gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kinstlerischem,
archaologischem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragenden Wert sind.
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Sachguter im Sinne der Betrachtung als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes sind na-
turliche oder vom Menschen geschaffene Giter, die fir Einzelne, besondere Gruppen oder
die Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind. Dies kénnen bauliche Anlagen
sein, oder aber wirtschaftlich genutzte, natirlich regenerierbare Ressourcen, wie z.B. beson-
ders ertragreiche landwirtschaftliche Béden.*

Bestand an Kultur- und Sachqutern

Der Bestand an Kultur- und Sachgutern wird derzeit recherchiert.
— in Bearbeitung —
Bewertung:

Die Flachen verfligen Uber keinen wirtschaftlichen Wert fur die land- oder forstwirtschaftliche
Produktion.

Sonstige Kultur- und Sachguter sind nach derzeitigem Stand der Erkenntnisse vom Vorha-
ben nicht betroffen
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11.2.2Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Y 4

2
§ ﬂ Mensch Arten/ Biotope Boden Wasser Klima/ Luft Landschaft Kultur-/Sachguter
D
3
Mensch Lebensgrundlage Siedlungsstandort Trinkwasser Lebensgrundlage Erholung Lebensqualitat
Erholung / Freizeit Produktionsgrundlage Produktionsmittel Eintrag von Schadstof- Identifikation (Heimat) | Grundlage der Gesell-
Transportweg fen schaftshildung
Erholungsraum Warmeaussto
Arten/ Bio- | Storfaktor Habitat Lebensgrundlage Lebensgrundlage Vernetzung Verdrangung aus
tope Biotopverlust Nahrstoff-/ Wasserspeicher | Habitat Beeinflussung Bio- Okosysteme Lebensraum
Biotopbeeinflussung topauspragung Indikator fiir Natdrlich- | Eigentum
keit
Boden Versiegelung Beeinflussung Bodenbil- Einfluss auf Bodenbil- | Erosion keinen direkten Einfluss | Standort Rohstoffabbau
Veranderung Bodenge- |dung dung Beeinflussung Bodenbil- Archiv
fuge Erosionsschutz Erosion dung
Eintrag von Fremdstoffen | Nahrstoffkreislauf
Wwasser Veranderung Wasser- Beeinflussung der Zu- Grundwasserfilter Niederschlagskreislauf | Gestaltung von Gewaés- | Mittel zur Produktion
haushalt sammensetzung Wasserspeicher sern Energiegewinnung
Eintrag von Schadstoffen | (z.H. 02 , NOy)
Filter / Speicher
Klima/ Luft | Eintrag von Schadstoffen | 02 / CO2- Kreislauf Temperaturausgleich Warmepuffer Mikroklima Beeinflussung Mikroklima
Veranderung Klimapro- | Windschutz (Warme- / Kaltespeicher) | Warmespeicher (Windschneisen) Eintrag von Schadstoffen
zesse Niederschlagskreislauf
Landschaft | Erholung Grundlage und Gestal- | Relief als Charakteristik Strukturbildner jahreszeitlicher Witte- Bildung Kulturlandschaft
Kulturlandschaft tungsmerkmal rungsverlauf bildpragend
Kultur-/ Schaffung und Erhalt Produktionsmittel Geschichtsarchiv Produktionsmittel Beschrankung der Tourismus
Sach guter Substanzschadigung Rohstoffquelle Energielieferant Produktion Schutzgebiete
(z.B. Taubenkot) Eigentum Substanzschadigung
Produktionsgrundlage (z.B. Frost)
Land-/Forstwirtschaft
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11.2.3Zusammenfassung maglicher Wirkfaktoren /
schutzgutubergreifende Bewertung

11.2.3.1. Baubedingte Umweltauswirkungen

Als baubedingte Auswirkungen werden Beeintrdchtigungen bezeichnet, welche in Folge der
Baumafnahmen auftreten.

(K1) Temporare Bodenverdichtungen, Inanspruchnahme von Habitaten,
potentielle Gefadhrdung von Individuen

Auf den ausschlieBlich wahrend der Bautatigkeiten in Anspruch genommenen Flachen
(Baustelleneinrichtung und Randbereiche der Bauflache) sind Verdichtung und Habitatverluste/
-beeintrachtigungen durch das Befahren mit Maschinen und Fahrzeugen zwar zu erwarten,
aber dabei handelt es sich lediglich um temporare Beeintrachtigungen. Eine Nachhaltigkeit der
Beeintrachtigung kann mittels Beseitigung der Verdichtungen nach Abschluss der Bauphase
vermieden werden.

Potentiell besteht die Gefahr, dass einzelne Individuen durch die Bautatigkeiten verletzt oder
getotet werden. Vermeidungs- und MinderungsmafRhahmen sind erforderlich.

(K2) Potentielle Gefdhrdung des Eintrags von Schadstoffen

Wahrend der Bautétigkeiten besteht beim Einsatz von Maschinen stets die potentielle Geféhr-
dung des Eintrags von Schadstoffen ins Erdreich. Bei der Einhaltung der Sicherheitsvorschriften
und regelmafiger Wartung der Maschinen ist diese Gefahrdung der Umwelt jedoch vermeidbar.

(K3) Baubedingter Larm und Storeffekte

Der Einsatz von Baufahrzeugen und Maschinen, die Anlieferung von Baumaterial und Anlagen-
teilen fihrt von einer vermehrten Larmbelastung und Stoéreffekten fiir die Fauna und die Funkti-
on des Raumes flr die angrenzende Wohnnutzung und Naherholung, die allerdings zeitlich be-
grenzt auf max. 2-3 Monate Bauphase bleiben. Diesbeziglich sind Minderungsmaf3nahmen der
zu erstellenden Potentialanalyse bzw. Umweltbericht zu treffen. Sie werden zwingend einzuhal-
tender Bestandteil des Vermeidungskonzeptes.

11.2.3.2. Anlagebedingte Umweltauswirkungen

(K4) Versiegelung / Uberbauung von Flachen

Bei Bauvorhaben ist dies hauptsachlich die Versiegelung/ Uberbauung von Flachen, welche
Beeintrachtigungen der Funktionen des Bodens und von Biotopen zur Folge haben.
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Mit der Umsetzung der Teilanderung des Flachennutzungsplanes werden im Wesentlichen kei-
ne Flachen versiegelt. Lediglich die Wechselrichterstationen und die erforderlichen Erschlie-
Rungswege fuhren zu einer Versiegelung bzw. Teilversiegelung des Bodens.

Die Uberbauung mit Modulen verandert die Belichtung und das Mikroklima innerhalb der Auf-
stellflachen. Die ,Schneisen” zwischen den Modulreihen werden auch weiterhin von der Ost-
und Westsonne, also morgens und abends beschienen. Der Standort gleicht damit einem
wechselnden Schlagschatten an Waldkanten und Hecken. Insbesondere hitze- und trocken-
heitsempfindliche Arten profitieren von der Verschattung, da hier auch die Verdunstung (Evapo-
ration) geringer ist.

Die benannten anlagebedingten Eingriffe sind erheblich, jedoch mit der Méglichkeit des Rick-
baus der Anlage nicht irreversibel.

Neben der veranderten Sonneneinstrahlung wirkt sich die Uberbauung der Flachen auch punk-
tuell auf die Wasserversorgung des Habitats aus. Niederschlagswasser gelangt nur Uber die
Unterkante des Moduls auf die Bodenflache. Dort wird es sich jedoch oberflachlich und als Ka-
pillarwasser durch Adhasion und Kohasion auch in die nicht unmittelbar mit Niederschlag ver-
sorgten Flachen ausbreiten.

(K5) Veranderung der Biotopstrukturen und -eigenschaften

Mit der Umwandlung der Nutzungsart der Flachen geht auch eine Veranderung des Habitates
fur die darauf befindliche Flora sowie die Anderung der Eigenschaften des Lebensraums fiir die
Fauna einher. Die anlagenbedingten Umweltauswirkungen auf die Schutzgtter Arten/Biotope
resultieren aus veranderten Standortbedingungen, wie sie unter (K4) bereits beschrieben wur-
den.

Fur die Fauna wirken die Anlagen als ,neue Strukturen® in der Flache. Inwieweit dies Auswir-
kungen auf die planungsrelevanten Zielarten hat, wird in der Potentialanalyse ermittelt.

(K6) Beeintrachtiqgung des Landschaftshildes

siehe dazu Kap. 11.2.1.6
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11.2.3.3. Betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Als betriebsbedingte Auswirkungen werden die Umweltauswirkungen bezeichnet, welche durch
die Nutzung / den Betrieb der Anlage hervorgerufen werden.

(K7) Betriebsbedingter LArm und Stéreffekte

Der Betrieb der Anlage verursacht keine Larm- und Schadstoffemissionen. Als betriebsbedingte
Auswirkungen sind lediglich Stérungen durch Wartungs- und Pflegearbeiten zu benennen. Die-
se sind im Vergleich zu anderen Flachennutzungen weder erheblich noch nachhaltig.

11.3. Entwicklungsprognosen

11.3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der Durchfiihrung der Planung sind die unter Kapitel 11.3 erlauterten Umweltauswirkungen
verbunden. Im Zuge der Umsetzung der Planungen kénnen auf der Grundlage, der mittels der
Eingriffsbilanzierung ermittelten Kompensationsmal3nahmen, die erheblichen Auswirkungen
ausgeglichen werden. Die Festlegungen zu den erforderlichen Kompensationsmaf3nahmen so-
wie Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sind in Kapitel 11.4 aufgefihrt und zu berick-
sichtigen.

11.3.2Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

-in Bearbeitung-

11.4. Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

11.4.1 Schutzgutbezogene Kurzdarstellung der Vermeidungs- und Minde-
rungsmaflnahmen

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sollen dazu dienen, vorhabenbedingte Eingriffe be-
reits in der Planungsphase oder wahrend der Bauausfiihrung zu reduzieren.

-in Bearbeitung-

e Schutzgut Mensch

- Einhaltung der gesetzlichen Regelungen zum Immissionsschutz (26.BImSchV)
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Schutzguter Tiere und Pflanzen

frihestmoglicher Beginn der Durchfiihrung von eingriffsnahen Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen zur Schaffung von Biotopen fir Flora und Fauna

ausschlie3liche Verwendung von standortgerechten und landschaftstypischen Pflanzen
zur Umsetzung der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen (keine Sorten)

Verzicht auf unnotige Beeintréachtigungen der angrenzenden Flachen (Befahren, Ab-
stellen von Containern und Geraten, Lagerung von Baumaterialien u.a.), Baustellenein-
richtung ausschlieR3lich innerhalb des gekennzeichneten Sondergebietes

Einfriedung sind durchlassig fir Amphibien, Reptilien und Kleinsauger zu gestalten.
(Unterkante Zaun 15-20 Abstand zur GOK, alternativ Schlupflécher von mind. 30*20cm
im Abstand von 75m)

Schutzgut Boden

Optimierung der Anordnung der Modultische zur Minderung des Flachenverbrauchs
Reduzierung der Neusiegelung auf das unbedingt notwendige Mald

Verzicht auf unnétige Beeintrachtigungen der angrenzenden Flachen durch eventuelles
Befahren, Abstellen von Containern und Geréaten

fachgerechte Lagerung und fachgerechter Umgang mit Gefahrstoffen

Schutzgut Klima und Luft

Einhaltung von gesetzlich festgelegten Emissionsgrenzwerten

Schutzgut Wasser

fachgerechte Lagerung und fachgerechter Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen

Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes

Schutzgut Landschaftsbild

-in Bearbeitung-
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11.4.2Beschreibung der erforderlichen Vermeidungs- und Minderungsmal3-
nahmen

-in Bearbeitung-

11.5. Zusammenfassung des Umweltberichtes

- in Bearbeitung —

12.  Grunordnungsplan

Der Griunordnungsplan wird zeitgleich mit dem Umweltbericht erstellt. Die Kapitel 11.1 bis 11.5
inkl. der zugehorigen Anlagen der Potentialanalyse und Konfliktanalysen sowie der Festlegung
von Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen gelten analog im Grinordnungsplan und wer-
den an dieser Stelle nicht wiederholt.

Alle erforderlichen MaRnahmen zur Umsetzung der Vermeidungs- und Minderungs-
mafinahmen sowie Kompensationsmafnahmen sind vor Baubeginn rechtlich zu sichern.

12.1. Landschaftspflegerische MalRnahmen zum Ausgleich und Ersatz von
unvermeidbaren Umweltbeeintrachtigungen

Die geplanten AusgleichsmaRnahmen sollen in der Grinordnungsplanung mit den Vorgaben
des Artenschutzes abgestimmt werden. Das Kompensationskonzept ist demnach auf die rele-
vanten Zielarten auszurichten.

Der Umweltbericht inkl. Artenschutzbeitrag wurde auf der Grundlage der parallelen Erstellung
der Unterlagen fir beide Bauleitverfahren fachlich identisch zur Unterlage des Bebauungsplan-
verfahrens aufgestellt.

Zur Kompensation des geplanten Eingriffes missen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ergrif-
fen werde. Die Ausfuhrung der innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes erforderlichen Maf3-
nahmen ist tGber den Durchfihrungsvertrag rechtlich zu sichern. Die textlichen und zeichneri-
schen Festsetzungen sind zeitgleich mit der baurechtlich relevanten Nutzungsénderung des
Baugrundstickes zu erfillen, spatestens jedoch zu Beginn der n&chsten Vegetationsperiode.

- Kompensationskonzept in Bearbeitung —
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Die Konkretisierung der MalRBnahmen inkl. Malinahmenbeschreibung erfolgt in der Grin-
ordnungsplanung des Bebauungsplanverfahrens.

12.1.1 Darstellung der Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz

Die Bilanzierung wird gem. der ,Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
im Land Sachsen-Anhalt“ ausgeflihrt.

- in Bearbeitung —
12.1.2 Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen

- in Bearbeitung —
13. Zusammenfassende Wertung

13.1. Darstellung des Verfahrens

In der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Tangerhitte am 24.07.2013 wurde
der Aufstellungsbeschluss fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Photovoltaikfreifla-
chenanlage auf dem ehemaligen LPG-Betriebshof* in Elversdorf und Anderung des Flachen-
nutzungsplanes (FNP) in diesen Bereich gefasst.

Ziel der Planung sollte die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errich-
tung einer Freiflachen-Photovoltaik-Anlage zur Gewinnung von Solarenergie in einem Parallel-
verfahren sein.

Um im Vorfeld der Planungen eine enge Zusammenarbeit mit der Stadt Stendal, dem zustandi-
gen Umweltamt sowie der unteren Wasserbehdrde zu erreichen, wurden am 17.10.2013 ein
Abstimmungstermin tber die Inhalte und den Umfang des Umweltberichtes durchgefihrt.
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