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Vorhaben: vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergebiet "Discountmarkt Breite Stralle 5" der Stadt Tangerhitte
Planerisches Ziel ist die Festsetzung eines Sondergebietes SO Einkauf (groRflachiger Einzelhandel)
hier:

frihzeitige Beteiligung gemdR § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf

Antragsteller: Penny- Markt GmbH Energiemanagement Discount Region Ost 14513 Teltow Rheinstra3e 8
Grundstuick: Tangerhitte, Stadt, Breite Strale
Lage: Gemarkung Tangerhitte, Flur 5, Flurstlicke 399, 400, 401, 402

Stellungnahme des Landkreises Stendal gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes “Discountmarkt Breite Strafle 5 gemif} § 8 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 12
BauGB der Einheitsgemeinde Stadt TangerhUtte

Sehr geehrte Frau Klahn,

aufgrund dem Beteiligungsschreiben vom 24.09.2021 (Posteingang: 27.09.2021) teile ich Ihnen nach Priifung des
0. a. Bebauungsplanvorentwurfes hiermit folgende Hinweise und Anregungen mit:

Bauordnungsamt / Kreisplanung:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes und die erforderliche Ergédnzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Tangerhutte erfolgen im Parallelverfahren geméal § 8 Abs. 3 BauGB.

§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB definiert das Parallelverfahren dahingehend, dass mit der Aufstellung, Anderung, Ergan-
zung oder Aufhebung eines Bebauungsplans gleichzeitig auch der Fl&chennutzungsplan geéndert werden

kann. Welches der beiden Verfahren zuerst begonnen worden ist, ist hierbei gleichgultig.

Es kann zuerst das Flachennutzungsplanverfahren eingeleitet und dann von dem Bebauungsplanverfahren ein-geholt
und - nach néherer MalRgabe des § 8 Abs. 3 Satz 2 - gar Uberholt werden, es kann aber auch - und dabei handelt es
sich um den vom Gesetzgeber angezielten Regelfall - sich aus Anlass des Bebauungsplanverfahrens ein Anderungs-
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bedarf hinsichtlich des Flachennutzungsplans herausgestellt haben, sei es von Anfang an, oder sei es erst wéhrend
des Bebauungsplanverfahrens.

Ausschlaggebend dafir, ob ein Parallelverfahren i. S. d. § 8 Abs. 3 vorliegt, ist allein, dass eine inhaltliche Abstim
mung zwischen den beiden Planentwirfen gewollt ist und dass die einzelnen Abschnitte der beiden Planverfahren
zeitlich und im jeweiligen Fortgang derart aufeinander bezogen sind, so dass eine inhaltliche Abstimmung méglich
ist.

Der Bebauungsplan nach § 12 BauGB muss abschliefend regelméRig die folgenden Teile beinhalten:

- vorhabenbezogener Bebauungsplan,

- Vorhaben- und Erschlieungsplan (VEP),

- Durchfihrungsvertrag.

Das kumulative Vorliegen dieser drei Elemente ist unabdingbar. Fehlt es an der inhaltlichen Ubereinstimmung
der Elemente oder ermangelt es an einem der o. a. Planelemente, so hat dies die Unwirksamkeit des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes zur Folge.

Festsetzungen zur zulassigen Hohe von baulichen Anlagen sowie zu Werbeanlagen wurde nicht getroffen.
Was soll - auBer Stellplatzen - auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig sein? Nebenanlagen, Wer-
beanlagen etc.?

Aussagen zur Anzahl der Stellplétze sind der Begrindung nicht zu entnehmen.
Planzeichenerklérung:
Die angegebene Rechtsgrundlage fir Verkehrsflachen ist nicht korrekt.

Der im Geltungsbereich dargestellte - bestehende - Geb&udebestand ist der Planzeichenerklarung nicht zu entneh-
men.

Auswirkungsanalyse:
Die Auswirkungsanalyse und das Vorhaben miissen aufeinander abgestimmt sein.

Punkt 1:
Entgegengesetzt der Darlegung soll kein Mischgebiet gemaR 8 6 BauNVO festgesetzt werden. Hier existiert ein
Widerspruch zum Vorentwurf.

Bei Betriebsverlagerungen sind die Nutzungsmdglichkeiten des Altstandortes in die Auswirkungsprognose stets
fundiert miteinzustellen. Es muss konstatiert werden, dass eine Nachnutzung im Rahmen eines Bestandsschutzes
bzw. der erteilten Genehmigung baurechtlich nicht verwehrt werden kann.

Wie soll eine &quivalente Nachnutzung des Altstandortes tatsachlich ausgeschlossen werden?

Eine Planung kann insofern auch deswegen raumunvertrdglich sein, weil bei summarischer Betrachtung der Auswir-
kungen von Alt- und Neustandort wesentliche Beeintréchtigungen im Sinne des Beeintrachtigungsverbotes zu erwar-
ten sind.

Ferner tragt die Analyse der Wettbewerbssituation nicht dem Umstand Rechnung, dass kommunale Planungen eine
andere Konzeption verfolgen.

Der formliche Aufstellungsbeschluss zur Errichtung eines weiteren gro3flachigen Lebensmitteleinzelhandels wurde
am 30.06.2021 vom Stadtrat beschlossen (vgl. BV 586/2021). Die beiden Vorhaben zur Errichtung von groRflachi-
gen Lebensmittelmdrkten sind zeitlich und rdumlich eng miteinander verflochten, so dass diese in der Auswirkungs-
analyse beriicksichtigt werden mussen. Dies ist vorliegend nicht erfolgt.

Sind die Konzessionsflachen (Béckerei/Fleischer) bei der gutachterlichen Prognose der Wettbewerbswirkungen
beriicksichtigt?

Unserer Kenntnis nach befindet sich gerade in der Einheitsgemeinde ein gemeindliches Einzelhandelskonzept in
Erarbeitung bzw. die Erstellung wurde vom Stadtrat per Beschluss gebilligt. Dessen Zielaussagen sind im weiteren
Verfahren zu berucksichtigen.

Werden in der Begriindung und den textlichen Festsetzungen auf andere gesetzliche Rechtsgrundlagen, sonstige
Rechtsvorschriften (z.B. DIN-Normen, DVGW-Arbeitsblatter, etc.) und Gutachten verwiesen, so sind diese dem
Bebauungsplan abschliefend im Anhang beizufuigen. Vervielfaltigungsrechte sind ggf. zu beachten.
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Die Gemeinde hat die Normen, auf die Bezug genommen werden, stets gemeinsam mit dem Bebauungsplan zur
Einsichtnahme vorzuhalten und hierauf auch in der abschlieenden Bekanntmachung des Bebauungsplanes geman
§ 10 Abs. 3 BauGB hinzuweisen (vgl. BVerwG-4 BN 21/10 vom 29.07.2010).

Im Weiteren gelten die allgemeinen Verfahrensregelungen fir die Aufstellung von Bauleitplanen.
Mit der BauGB-Novelle 2017 - gemaR der Uberleitungsvorschrift nach § 245¢ BauGB - existieren erweiterte Anfor-
derungen an das formliche Aufstellungsverfahren von Bauleitplanen.

Bitte beruicksichtigen Sie weitergehend die Hinweise der Rundverfiigung Nr. 04/20 (Planungssicherstellungsgesetz
und aktualisierte Hinweise zum Bauleitplanverfahren und der Auslegung von Bauleitplédnen); hier insbesondere die
formlichen Anforderungen an die 6fftl. Auslage und Bekanntmachung sowie die Rundverfiigung Nr. 03/2019 “Da-
tenschutzgrundverordnung (DS-GVO) in der Bauleitplanung®).

In Bezug auf die Genehmigungsbedurftigkeit wird auf 88 8 Abs. 3Satz 2 i.V.m. § 10 Abs. 2 BauGB hingewiesen.

Bauordnungsamt / Untere Landesentwicklungsbehdrde:

Das eingereichte 0.g. Vorhaben ist von dem Punkt 3.3 des Runderlasses des MLV vom 01.11.2018 ausgenommen.
Demnach ist eine Abstimmung mit der obersten Landesentwicklungsbehdrde (MLV, Ref. 24) erforderlich.

,,Gemil § 13 Abs. 1 Satz 2 LEntwG LSA sind Sie verpflichtet, der obersten Landesentwicklungsbehérde (Ministeri-
um flr Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24), Ihre raumbedeutsamen Planungen
und Maltnahmen madglichst frihzeitig mitzuteilen und die erforderlichen Auskinfte zu geben. Die Feststellung der
Vereinbarkeit der oben genannten Planung/ Maltnahme mit den Zielen der Raumordnung erfolgt dann durch die
geméR § 2 Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA zusténdige oberste Landesentwicklungsbehdrde (Ministerium fiir Landes-
entwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24) nach § 13 Abs. 2 LEntwG LSA.“

Erfordernisse der Raumordnung:
Die Feststellung der Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung gemél dem Landesentwick-
lungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt und dem Regionalen Entwicklungsplan Altmark ist nicht Gegenstand der

Stellungnahme der unteren Landesentwicklungsbehdorde.

Bauordnungsamt / Untere Denkmalschutzbehérde:

Bis dato nicht eingetroffen. Wird ggf. nachgereicht.

Umweltamt / Wasserwirtschaft und Diingung:

Zum vorgelegten Vorentwurf zum ,,vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergebiet "Discountmarkt Breite Strafle
5" der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte wird aus der Sicht der unteren Wasserbehdrde folgende Stellungnahme
abgegeben:

Gewasser

a) Grundwasser

Die Geschiitztheit des Grundwassers im Plangebiet ist laut Datenportal des gewasserkundlichen Landesdienstes des
Landesbetriebes fiur Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft (LHW) als sehr gering bewertet. Der mittlere Grund-
wasserflurabstand liegt 2 Meter unter GOK. Der erste Grundwasserleiter befindet sich anhand der Hydroisohypsen
bei ca. 36,2 m NHN. Dementsprechend ist das Grundwasser vor schadlichen Einwirkungen umfangreich zu schiit-
zen.

b) Oberflachengewdasser
Oberflachengewadsser sind durch die Planung nicht betroffen.

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt auBerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes.
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Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich sowohl auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes gemaR § 76 (2) WHG
als auch auRerhalb eines vorlaufig festgesetzten Uberschwemmungsgebietes gemaR § 76 (3) WHG.

Risikogebiet

Das Plangebiet liegt jedoch im Risikogebiet nach 8 78 b WHG. Das betrachtete Gebiet befindet sich entsprechend
der Veroffentlichung des LHW vom 18.02.2014 im Risikogebiet ,,Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit® -
Extremereignis (200-jahriges Ereignis — HQ 200/HQ extrem ohne Beriicksichtigung von Hochwasserschutzanlagen).
Fir ein derartiges Extremszenario sind in der Gefahrenkarte die Flachen dargestellt, die bei einem Abfluss HQ200
Uberschwemmt werden, wenn keine Hochwasserschutzanlagen (Deiche) vorhanden waren, oder diese infolge des
Extremereignisses total versagen wiirden.

Die Darstellung findet sich im Internet unter dem Link:

http://www.geofachdatenserver.de/de/lhw-hochwassergefahrenkarten.html

Bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von
Bauleitplanen fiir nach § 30 Abs.1 und 2 oder nach § 34 des Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete sind insbeson-
dere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschéden in der Abwégung 6ffentli-
cher und privater Belange (nach § 1 Absatz 7 BauGB) zu berticksichtigen.

Durch Darstellung eines Risikogebietes gem. § 9 (1) Nr. 16 ¢ BauGB muss fur Bauherren erkennbar sein, dass sich
fir bauliche Anlagen im Risikogebiet erhdhte Anforderungen ergeben kénnen, die der Vermeidung oder Verringe-
rung von Hochwasserschaden an den Sachwerten dienen

Der Bebauungsplan enthalt weder im Text eine Aussage zur Lage der Uberplanten Flache im Risikogebiet der Elbe
noch wird in der Planzeichnung darauf hingewiesen. Risikogebiete sollen gem. § 9 (6a) BauGB im Bebauungsplan

vermerkt werden. Die Unterlagen sind dementsprechend zu ergénzen.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung soll laut Punkt 6.1.2 der Begriindung zum Bebauungsplan tber die Breite Strafle sicher-
gestellt werden. Die Versorgung und Planung ist mit dem Wasserverband Stendal-Osterburg, als zustdndigen Was-
serversorger, abzustimmen und Voraussetzung fiir die Zustimmung der unteren Wasserbehorde zu diesem Vorhaben.

Die Stellungnahme des Wasserverbandes ist der unteren Wasserbehorde vorzulegen.

Abwasserbeseitigung

a) Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung soll laut Punkt 6.1.2 der Begriindung zum Bebauungsplan Uber die Breite Strale
sichergestellt werden. Die Beseitigung und Planung ist mit dem Wasserverband Stendal-Osterburg, als zustandigen
Abwasserentsorger, abzustimmen und Voraussetzung fiir die Zustimmung der unteren Wasserbehdrde zu diesem
Vorhaben.

Die Stellungnahme des Wasserverbandes ist der unteren Wasserbehorde vorzulegen.

b) Niederschlagswasserbeseitigung

Die Niederschlagswasserbeseitigung soll auf dem Grundstiick versickert werden.

Es ist zu prifen, ob eine volistdndige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vor Ort mdglich und
durchfiihrbar ist.


http://www.geofachdatenserver.de/de/lhw-hochwassergefahrenkarten.html
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Entsprechend ist die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu prifen und das Vorliegen von Grinden des Grundwas-
serschutzes die dem Vorhaben entgegenstehen. Andernfalls muss der Nachweis noch erfolgen, um diese Aussage
und Versickerungspflicht zu begriinden.

Gem. 8§ 46 (2) WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch schadlose Versicke-
rung keiner wasserrechtlichen Erlaubnis, soweit durch Rechtsverordnung andere Festlegungen nicht getroffen wur-
den.

Nach § 69 (1) WG LSA ist eine Erlaubnis fur das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser nicht er-
forderlich, wenn das Niederschlagswasser auf Dach-, Hof- oder Wegeflachen von Wohngrundstiicken anfallt und auf
dem Grundstuck versickert werden soll; fir die Einleitung des auf den Hofflachen anfallenden Niederschlagswassers
gilt dies jedoch nur, soweit die Versickerung lber die belebte Bodenzone erfolgt.

Die Bauherren haben auch bei der hier zutreffenden Erlaubnisfreiheit fir die Gewésserbenutzung die Regelung des 8§
60 (1) WHG einzuhalten, wonach Abwasseranlagen (Niederschlagswasser gilt als Abwasser i.S. d. WHG) so zu
errichten, zu betreiben und zu unterhalten sind, dass die Anforderungen an die Abwasserbeseitigung eingehalten
werden.

Sie missen nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet, betrieben und unterhalten werden, um die
schadlose Versickerung zu gewahrleisten. Hierzu gehdrt neben der ausreichenden Anlagenbemessung auch die Ein-
haltung des Mindestabstandes von 1 m von der Anlagensohle zum mittleren héchsten Grundwasserstand (m HGW)
am Vorhabenstandort. Als anerkannte Regel der Technik fur Versickerungsanlagen gilt die DWA- Regelwerk A 138.

Entsprechend der Herkunftsflachen des anfallenden Niederschlagswassers muss auch die schadlose Ableitung nach
DWA Merkblatt 153 nachgewiesen werden. Nach dem Bewertungsverfahren des DWA Merkblatt 153 ist die Bedurf-
tigkeit einer Regenwasserbehandlung zu prifen. Bei Erforderlichkeit einer Vorbehandlung sind entsprechende Anla-
gen auf dem Grundstuick vorzusehen.

Fachliche Hinweise:

Die Bewirtschaftung von Regenwasser vor Ort — also die Verdunstung, Versickerung, Speicherung oder Nutzung —
ist gesetzlich verankert.

Sie sollte die Vorzugsvariante gegeniiber der Ableitung von Regenwasser tber die Kanalisation darstellen und er-
langt vor dem Hintergrund der zunehmenden Versiegelung und des Klimawandels neue Bedeutung.

Es gibt dafir Vorgaben - im Vordergrund steht die Zustimmungspraxis nach Wasserrecht (Erlaubnisbehdrde = unte-
re Wasserbehdrde im LK SDL).

1. Jeder hat die Pflicht, die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten sowie eine VergréRerung und Be-
schleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden. So steht es im Wasserhaushaltsgesetz (§ 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 und 4
WHG). Dazu gehort, Niederschlagswasser ortsnah zu bewirtschaften oder es ohne Vermischung mit Schmutzwasser
Uber die Kanalisation bzw. direkt in ein Gewasser einzuleiten (8§ 55 Abs. 2 WHG).

2. Das Wassergesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) enthélt in diesem Sinne ein Versickerungsgebot. Nie-
derschlagswasser soll soweit mdglich vor Ort durch die belebte Bodenschicht (u. a. zur Reinigung) versickert wer-
den. Wichtig ist, dass dabei keine Verunreinigung oder andere signifikante Beeintréchtigung des Grundwassers
sowie Vernassungsschaden zu besorgen sind. Das Versickerungsgebot betrifft nicht nur das Niederschlagswasser
von Grundstiicken, sondern auch von Stralien.

Léschwasserversorgung

Im Rahmen der weitergehenden Planung ist die Priifung der Notwendigkeit zur Herstellung von Brunnen fiir die
Loéschwasserversorgung vorzunehmen. Im Rahmen dieser Prifung sind ggfs. Erdaufschliisse mit Grundwasserer-
schlieBung herzustellen. Beabsichtigte Erdaufschlisse sind entsprechend dem WG LSA vor Beginn der Arbeiten der
unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Die damit verbundene Mdglichkeit der Wasserentnahme als Gewésserbenutzung
wird hier geméaR § 8 (2) WHG erlaubnisfrei zu gestatten sein, da sie unmittelbar der Abwehr von Gefahren fir die
offentliche Sicherheit und Ordnung dient.
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Umweltamt / Naturschutz und Forsten:

dem o.a. Aufstellungsverfahren wird seitens der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) unter Einhaltung der nachfol-
genden Auflagen zugestimmt.

Auflagen:

1. Die leerstehenden Gebdude, insbesondere die der Hofstelle in der Breiten Strale 9, sind vor ihrem Abriss auf
mdgliche Habitatfunktionen (Schwalben, Fledermduse) durch geeignetes Fachpersonal zu untersuchen. Bei Vor-
liegen von Habitatfunktionen an und in den Gebduden sind adadquate CEF-Malinahmen zu ergreifen. Die Stand-
orte zur Montage der Fledermauskésten sowie der Ersatzniststitten (Gebdudewdnde u. .) sind dann festzulegen
und der UNB zu benennen.

2. Die Entfernung der Gehdlzstrukturen in Form der Straucher und des Klettergehdlzes an der Scheune im Plange-
biet darf nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September erfolgen.

3. Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahme ,,Anpflanzung einer Strauchhecke* ist spitestens in der Pflanzperiode
nach Fertigstellung der BaumalRnahme abzuschlieen und der Unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen. Sie ist
an der Abnahme zu beteiligen.

4. Es besteht eine 5-jahrige Gewéhrleistungsfrist (1 Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege) ab
Eingang der Anzeige nach Auflage 3.

5. Die Pflanzung ist im Anschluss daran dauerhaft zu pflegen/ zu erhalten.

6. Der Unteren Naturschutzbehdrde sind MaRnahmebléatter, innerhalb von zwei Monaten nachdem die Satzung
bestandskréftig geworden ist, zu Gibergeben, die der Naturschutzbehérde die Eintragung ins Naturschutzver-
zeichnis gemal § 17 Abs. 6 BNatSchG in Verbindung mit § 18 Abs. 1 NatSchG LSA ermdglichen. Der Inhalt
ergibt sich aus dem Gem. RdErl. des MLU, MI, MW und MBYV vom 27.7.2005 Punkt 5 Satz 1 und sollte ent-
sprechend Anlage 1 a des Erlasses des MLU vom 15.08.2005 gestaltet werden. Flr die Meldung der planinter-
nen MaRnahmen ist beiliegendes Formular zu verwenden.

Begriindung:

Der Bebauungsplan dient der Festsetzung eines Sondergebietes auf den o. g. Flurstiicken. Konkret ist die Errichtung
einer Filiale des Lebensmittel-Discounters ,,Penny* geplant. Der Geltungsbereich des Vorhabens umfasst 6.921,00
m? (rund 0,7 ha) im Innenbereich der Stadt Tangerhutte. Die betroffenen Flurstiicke befinden sich an der Breiten
Strale. Da es sich um die stark versiegelte Gewerbeflache des Stadtmarktes der Raiffeisen Warengenossenschaft eG
Tangerhitte und einer ehemaligen Hofstelle handelt, ist die VVorhabenflache aus Sicht der UNB fiir eine Beanspru-
chung durch das Bauvorhaben geeignet.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes, ein-
schliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen. Dabei ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB i.V.
m. § 2a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
des Bebauungsplans ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Inhalt des Um-
weltberichts richtet sich nach Anlage 1 BauGB. Ein Umweltbericht liegt als gesonderter Teil der Begrindung zum
Bebauungsplan vor. Diesem wird seitens der UNB grundsétzlich gefolgt.

Eingriffsregelung:

Der Bebauungsplan stellt ein VVorhaben dar, mit dem eine Veranderung der Gestalt und Nutzung von Grundflachen
einhergeht, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kann. Damit ist der Eingriffstatbestand geméR § 14 BNatSchG bereits auf Ebene der Bauleitplanung und
nicht erst bei dem einzelnen Bauvorhaben erfiillt. Der Eingriffsverursacher ist die Einheitsgemeinde Stadt Tanger-
hitte, da sie die Satzung zum Bebauungsplan beschlief3t.

Gemal § 18 Abs. 1 BNatSchG ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans tiber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Der § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB bildet wiederum die Uberleitung zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz.

Eine Eingriffsfreistellung des Vorhabens nach § 14 Abs. 3 BNatSchG und § 6 NatSchG LSA liegt nicht vor.

Nach § 13 BNatSchG sind Beeintréchtigung von Natur und Landschaft VORRANGIG zu vermeiden und zu mini-
mieren. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind geméf § 15 BNatSchG auszugleichen oder zu ersetzen. Gemal § 1a
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Abs. 3 Satz 2 BauGB erfolgt der Ausgleich/ Ersatz durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den 8§ 5
und 9 als Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich.

Im Land Sachsen-Anhalt ist zur Bewertung und Bilanzierung der Eingriffsfolgen sowie der Kompensationsmafl3nah-
men ein einheitliches Modell anzuwenden. Die Grundlage hierfir bildet die Richtlinie tber die Bewertung und Bi-
lanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell LSA).

In den vorliegenden Planunterlagen wurde der Eingriff in Kapitel 6.2.1. der Begriindung ordnungsgemal nach Be-
wertungsmodell bilanziert. Die UNB folgt der Bilanzierung.

Die Heckenpflanzung im Norden der Vorhabenflache eignet sich als AusgleichsmalRnahme. Die textliche Festset-
zung 8 3 umfasst fir diese MalRnahme ein Pflanzschema sowie die erforderlichen Pflanzqualititen, die von der UNB
beflrwortet werden. Um ein Gelingen der Anpflanzung zu begiinstigen, sollte die Auswahl der Gehélzarten aus den
einheimischen Laubgehdlzen unter Beachtung der standdrtlichen Bedingungen erfolgen. Der fir die Pflanzung vor-
gesehene Standort ist derzeit versiegelt. Bei der Artenauswahl sollte daher auch auf Arten zuriickgegriffen werden,
die mit den voraussichtlich ungiinstigen Standortbedingungen (starke anthropogene Uberpragung, fehlendes Boden-
leben, fehlende Humusauflage) zurechtkommen. Ggfs. ist ungeeigneter Boden zu beseitigen und gegen Oberboden
auszutauschen.

Das verbleibende Kompensationsdefizit wird seitens der UNB akzeptiert. Hier konnte evtl. noch eine entsprechend
gestaltete Begriinung der ubrigen Freiflachen Abhilfe schaffen (beispielsweise durch Verwendung einer Saatgutmi-
schung mit insektenfreundlichem Bliihpflanzenanteil).

GemaR § 4 ¢ BauGB obliegt die Uberwachung der aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eingetretenen Um-
weltauswirkungen den Gemeinden. Die Durchfiihrung von festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen fallen
dabei auch unter den Gegenstand der Uberwachung.

Die AusgleichsmalRinahme und die dafur in Anspruch genommene Fl&che sind in einem Kompensationsverzeichnis
zu erfassen (8 17 Abs. 6 Satz 1 BNatSchG). Zustandig fir die Eintragung in dieses Verzeichnis ist die UNB (8 18
Abs. 2i. V. m. § 1 Abs. 2 NatSchG LSA). Der UNB sind entsprechende Unterlagen zu tibergeben, die ihr die Eintra-
gung ins Kompensationsverzeichnis erméglichen. Der Inhalt ergibt sich aus dem Gem. RdErl. Des MLU, MI, MW
und MBV vom 27.07.2005 Punkt 5 Satz 1 und sollte entsprechend Anlage 1 a des Erlasses des MLU vom
15.08.2005 gestaltet werden.

Da die Aufstellung des Bebauungsplans im hoheitlichen Verantwortungsbereich der Gemeinde liegt, ist diese auch
fiir die AusgleichsmalRnahmen verantwortlich. Die UNB ist daher auf eine Zuarbeit seitens der Gemeinde angewie-
sen. Da die Eingriffsregelung bereits mit dem Bebauungsplan und nicht erst bei den einzelnen Bauvorhaben abzu-
handeln war, erfolgen Meldung und anschlieBende Eintragung der KompensationsmaBnahmen/-flachen auch auf
dieser Ebene.

Die Frist fur die Fertigstellung der Kompensationsmalinahmen wird auf der Grundlage von § 15 Abs. 5 Satz 1
BNatSchG festgesetzt. In den Planunterlagen hat der Vorhabentrager keine Angaben zu einem Herstellungszeitpunkt
flr die Heckenpflanzung gemacht. Da die AusgleichsmalRnahme innerhalb der Vorhabenflache angelegt werden soll
und ein konkretes Bauvorhaben Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplans gegeben hat, ist anzunehmen, dass die
Herstellung und anschlieRende Pflege durch den Bauherrn erfolgen sollen. Zur Sicherung der MaBnahme sind daher
entsprechende vertragliche Regelungen zu treffen. Die Herstellungsfrist ist in der Satzung noch zu regeln.

Nach § 17 Abs. 7 ist die zustandige Genehmigungsbehorde fur die Priifung der frist- und sachgerechten Durchfiih-

rung der Vermeidungs- sowie der festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen einschlielich der erforderlichen
Unterhaltungsmalnahmen verantwortlich. Bei dem vorliegenden Bebauungsplan ist dies die Stadt Tangerhdtte. Ent-
sprechend der Benehmensregelung nach § 17 Abs. 1 BNatSchG ist die Naturschutzbehorde dabei mit einzubeziehen.

Schutzgebiete und Biotope:
Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan sowie die Flachen in dessen unmittelbarer Néhe
sind nicht Bestandteil eines naturschutzrechtlichen Schutzgebietes.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG i. V. m. 8§ 22 NatSchG LSA und geschitzte Allen und Baum-
reihen nach § 21 NatSchG LSA sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Artenschutz:

Der § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB setzt tibergeordnet fest, dass ,, die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des
Naturschutzes und der Landschafispflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere [und] Pflanzen, [...] “ in der
Bauleitplanung zu berticksichtigen sind.

Aufgrund der derzeitigen Gestalt bzw. Nutzung der VVorhabenfl&che sowie ihrer Lage inmitten der Ortschaft besteht
keine Notwendigkeit zu umfangreichen artenschutzfachlichen Uberpriifungen. Der Vorhabentrager hat sich nach
Auffassung der UNB in ausreichendem MaRe mit dem Artenschutz auseinandergesetzt. Da die Hofstelle auf dem
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Flurstiick 400 nicht begangen werden konnte, war eine abschlieRende artenschutzfachliche Einschétzung jedoch
nicht mdglich. Daher sehen die Planunterlagen eine Untersuchung der Geb&aude vor Beginn der Abrissarbeiten vor.
Diesem Prozedere stimmt die UNB zu.

Der Herleitung zu den Brutvégeln kann die UNB nicht vollumfanglich folgen. Hier wurde angegeben, dass ein Ver-
stol} gegen das Totungsverbot sowohl bei den Gebiisch- als auch bei den Gebaudebriitern ausgeschlossen wird, da
die Tiere ihre Nester in der Regel jedes Jahr neu bauen. Dies trifft auf die Schwalbennester allerdings nicht zu. Die-
ser Geb&udebriter nutzt seine Nester jahrlich wieder. Die Untersuchungen vor Gebéaudeabriss sollten daher auch auf
die Schwalbennester abzielen. Bei entsprechendem Fund sind auch hier CEF-Malinahmen zu ergreifen. Denkbar sind
Kunstnester analog der Fledermauskasten. Die Wahl geeigneter Standorte ist entscheidend, damit die Arten die Nes-
ter bzw. Késten annehmen. Die Planung ist an dieser Stelle noch ergdnzungsbediirftig, da unklar ist, inwiefern das
neu entstehende Geb&ude fiir die Anbringung solcher Hilfen Uberhaupt geeignet ware.

GemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 ,,ist [es] verboten, Biume [...], Hecken, lebende Ziune, Gebiische und andere Gehédlze in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen [...]
Da die Errichtung des Discountmarkes als Einzelbauvorhaben den Bestimmungen der Satzung zum Bebauungsplan
unterworfen ist, beftirwortet die UNB die Aufnahme der gesetzlichen Regelung als Hinweis in der Satzung.

Im Vorentwurf zum Bebauungsplan wird auf den allgemeinen und den besonderen Artenschutz hingewiesen, auf den
konkret vorliegenden Sachverhalt zu den Fledermédusen und Brutvégeln wird jedoch nicht konkret eingegangen. Hier
ware ein direkter Verweis auf den vorhabenspezifischen Hintergrund zur Ergénzung wiinschenswert (zum Beispiel
durch Verweis auf die Textstelle in der Begriindung).

Hinweis:
In Kapitel 6.2.1. wird angegeben, dass das Bewertungsmodell des Landes Sachsen-Anhalt der Richtlinie iber die

Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt vom 16.11.2004 zur Anwendung kam. Das
Bewertungsmodell hat zwischenzeitlich eine Anderung durch das MLU vom 12.03.2009 erfahren.

Umweltamt / Untere Immissionsschutzbehdérde:

Aus Sicht der vom SG Immissionsschutz zu vertretenden Belange wird folgende Stellungnahme abgegeben:

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB unter anderem die Belange des Umwelt-
schutzes und somit auch des Immissionsschutzes zu beriicksichtigen. Den vorliegenden Unterlagen zum Satzungs-
entwurf ist zu entnehmen, dass die Notwendigkeit der Berlicksichtigung von Belangen des Immissionsschutzes bei
der Planung teilweise erkannt wurde.

Eine umfassende Konfliktanalyse hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes fehlt in den vorliegenden Unter-
lagen allerdings. Bei einer solchen Konfliktanalyse sind das Trennungsgebot (§ 50 BImSchG) und das Gebot zur
Konfliktbewéltigung zu erdrtern.

Nach dem Trennungsgebot (§ 50 BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschliellich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutz-
bedirftige Gebiete, insbesondere éffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte
Gebéude, so weit wie mdglich vermieden werden. Es wird empfohlen, ausgehend von der Frage, ob es sich bei der
Bauleitplanung um eine raumbedeutsame Planung oder Mainahme handelt, das Trennungsgebot in der Begriindung
der Planung zu erértern.

Nach dem Gebot der Konfliktbewaltigung sind von jedem Bebauungsplan die ihm zuzurechnenden Konflikte zu
I6sen. Der Bebauungsplan kann etwaige Konflikte nur insoweit I6sen, wie es nach Inhalt und Detaillierungsgrad
eines Bebauungsplans in angemessener Weise verlangt werden kann. Dies ergibt sich schon daraus, dass erst mit der
spater vorliegenden Genehmigungsplanung detaillierte Unterlagen zur Verfligung stehen, die fur eine fundierte Ent-
scheidung im Genehmigungsverfahren erforderlich sind. Die Bauleitplanung kann daher bestimmte Problemlésungen
auf nachfolgende Verwaltungsverfahren (bertragen, soweit erkennbar ist, dass mégliche Vorhaben grundsétzlich
genehmigungsféhig sein werden. Fir die Abwégung ist von Bedeutung, ob der Planung uniiberwindbare Hindernisse
entgegenstehen. Im Bebauungsplan kann von einer abschlieRBenden Konfliktlésung nur insoweit Abstand genommen
werden, dass die Durchfiihrung der als notwendig erkannten Konfliktldsungsmanahmen auf der Stufe der Planver-
wirklichung sichergestellt sind. Wenn im Planungsstadium bereits erkennbar ist, dass ein ungeklarter Interessenkon-
flikt sich auch im nachfolgenden Verfahren nicht sachgerecht lésen lasst, ware die Grenze der Konfliktverlagerung
in unzul&ssiger Art und Weise Uberschritten (vgl. BVerwG, Beschluss vom 26.03.2007 - BVerwG 4 BN 10.07). Eine
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klare Grenzziehung zwischen den im Bebauungsplanverfahren zu betrachtenden Aspekten und den auf spatere Zu-
lassungsverfahren verlagerten Problembereichen ist daher unumgénglich, wobei zu beriicksichtigen ist, dass im Falle
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bereits ein hoher Detailierungsgrad der Planung zu erwarten ist, der die
Maéglichkeiten des zuldssigen Konfliktransfers auf nachgelagerte Zulassungsverfahren zusdtzlich begrenzt.

Von der Mdéglichkeit, Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24. BauGB in den Plan aufzunehmen, soll nach dem vorlie-
genden Vorentwurf kein Gebrauch gemacht werden. Es ist vielmehr beabsichtigt, die Konfliktbewaltigung hinsicht-
lich der Belange des Immissionsschutzes vollstandig auf die Ebene der VVorhabenzulassung zu verlagern. Im Vor-
entwurf findet keine Auseinandersetzung mit der Moglichkeit statt, durch 0.g. Festsetzungen bereits im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan eine Konfliktbewaltigung mindestens in Ansétzen zu bewerkstelligen. Da in den Unterlagen
keine umfassende Konfliktanalyse vorgenommen wird, kann nicht beurteilt werden, ob ein solcher Konflikttransfer
zuldssig ist. Dies erscheint mindestens zweifelhaft.

Angesichts der Tatsache, dass es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, ist die Feststellung nicht
ausreichend, dass zum gegenwartigen Stand der Planung keine Kenntnisse Uber die genaue Lage der emittierenden
Bereiche vorhanden ist. Die Anordnung wesentlicher Teile des VVorhabens innerhalb des Plangebietes, etwa die Lage
des Anlieferungsbereiches, der Parkplétze oder die ungefahren Standorte von Aggregaten der haustechnischen- und
liftungstechnischen Anlagen, kann zur Minimierung von Konflikten bereits im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
fur das Plangebiet rdumlich geordnet werden.

Angesichts der 6rtlichen Gegebenheiten im Umfeld des Plangebietes geniigt die Feststellung tiber fehlende Kenntnis-
se hinsichtlich emittierender Bereiche auch deswegen nicht, weil aus der im Umfeld des Plangebietes vorhandenen
Bebauung heraus die hinsichtlich der zu erwartenden Auswirkungen empfindlichen Immissionsorte in der Nachbar-
schaft identifiziert werden kdnnen. In der Konfliktanalyse wére zu erdrtern, warum zum Schutz der ggf. vorhandenen
empfindlichen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes keine Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24. BauGB zur Kon-
fliktbewaltigung in den Bebauungsplan aufgenommen werden sollen.

Nicht erwahnt werden in den Unterlagen des Vorhabens mdgliche Konflikte durch Lichtimmissionen, die regelméfRig
im Zusammenhang mit Einzelhandelsvorhaben auftreten. Konflikte durch Lichtimmissionen treten nicht nur durch
die Beleuchtung von Hof- und Verkehrsflachen sondern hdufig auch durch Werbeanlagen auf. Auch hinsichtlich der
Lichtimmissionen sind die im Umfeld des Plangebietes vorhandenen relevanten Immissionsorte identifizierbar, so
dass im Rahmen der Konfliktanalyse entsprechende Aussagen getroffen werden kénnten.

Es wird dringend empfohlen, im Rahmen der Begriindung (z.B. im Umweltbericht) eine dem Detaillierungsgrad
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes angemessene Konfliktanalyse zu den Belangen des Immissionsschutzes
vorzunehmen und dabei neben den potentiellen Emissionen der im Plangebiet zul&ssigen Anlagen auch die im Um-
feld des Plangebietes ggf. vorhandene und fur die jeweilige Auswirkung empfindliche Nachbarschaft zu beriicksich-
tigen.

Zur Bericksichtigung der Belange des Immissionsschutzes und der Anlagensicherheit, die nicht in der Zustandigkeit
des Landkreises liegen, empfehle ich, im Rahmen des Planungsverfahrens das

Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Referat 402 — Immissionsschutz
Ernst-Kamieth-Strafle 2, 06112 Halle (Saale).

Zu beteiligen.

Umweltamt / Abfallwirtschaft und Bodenschutz:

Keine Einwande und Hinweise.

Ordnungsamt / Brand- und Katastrophenschutz:

Zu dem Aufstellungsverfahren wird nach Prifung der vorliegenden Unterlagen aus brandschutztechnischer Sicht wie
folgt Stellung genommen:

1.
Fur eine brandschutztechnische Beurteilung des Sonderbaus ist ein Brandschutzkonzept nach § 3 und § 15 Bauvorla-
genverordnung zu erstellen und vor Baubeginn den zustdndigen Behérden zur Prifung vorzulegen.

8§ 14 Absatz 1, 8 50 Ziffer 20 BauO LSA i.V.m. § 3, § 15 BauVorlVO

2.

Die ausreichende Loschwasserversorgung von mindestens 1600 I/ min flr den Zeitraum von mindestens zwei Stun-
den ist vor Baubeginn nachzuweisen.* Die Ldschmittelmenge muss innerhalb des Ldschbereiches (maximal 300m
zum Objekt) zur Verfiigung stehen, hierbei sind die verfiigbaren Zufahrten und Wege fiir die Feuerwehr zu bertick-
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sichtigen. Der Einsatz der Feuerwehr wird in der Regel nicht behindert, wenn die Léschwasserentnahmestellen nicht
mehr als 75 m zum jeweiligen Objekt entfernt sind.

Das Technische Regelwerk, inshesondere DVGW Arbeitsblatter W 405, W 331 sowie DIN 14220, DIN 14210 und
DIN 14230, ist zu berlicksichtigen.

§ 3 BauO LSA, § 2 Absatz 2 Ziffer 1 BrSchG, § 3 Absatz 3 Ziffer 13 BauVorlVO, DVGW Regelwerk

*Anmerkung:

Beim Eigentimer des 6ffentlichen Wasserversorgungsnetzes (Hydranten) oder bei der Gemeinde ist die ausreichende
Loschwasserentnahmemaglichkeit bestatigen zu lassen. Fur Flachspiegelbrunnen sind aktuelle Priifprotokoll vorzu-
legen.

3.

Die Zufahrt fur Fahrzeuge der Feuerwehr und die Verkehrswege miissen in Planung und Ausfiihrung der geltenden
Richtlinie Gber die Flachen fir die Feuerwehr (Fassung Februar 2007 - Anlage A 2.2.1.1 VV TB) entsprechen. Die
Empfehlungen fir die Anlage von Stadtstraen RASt 06 der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen
sind umzusetzen.

Sollen Toranlagen oder andere Sperrvorrichtungen (z. B. Sperrbalken, Ketten, Sperrpfosten) die Zufahrt regeln, sind
die MaBnahmen zur Sicherstellung der Zugénglichkeit flir Fahrzeuge der Feuerwehr mit den zustandigen Behorden
des Landkreis Stendal abzustimmen.

85, § 14 Absatz 1, § 50 Ziffer 4 und 7 i.V.m. Richtlinie Uber Fl&chen fir die Feuerwehr (Fassung Februar 2007 /
MBL. LSA Nr. 25/2013 vom 09.08.2013i. V. m. VV TB Teil A, A 2.2.1.1) und § 18 BrSchG

Ordnungsamt / Sachgebiet Verkehr:

Aus Sicht der unteren StralRenverkehrsbehdrde bestehen grundséatzlich keine Einwéande.

GemaR § 45 Abs. 6 StVO ist mindestens 14 Tage vor Baubeginn durch das bauausfiihrende Unternehmen ein Antrag
auf verkehrsregelnde MalRnahmen bei der ortlichen StralRenverkehrsbehdrde zu stellen.

Fir die Dauerbeschilderung ist ein Beschilderungs- und Markierungsplan bei der 6rtlichen StraRBenverkehrsbehdrde
zur Bestétigung vorzulegen.

Es sind am Verfahren zu beteiligen:
- als drtliche StraBenverkehrsbehérde, die EG Stadt Tangerhitte Ordnungsamt
- als Tréager der StraRenbaulast der kommunalen Strallen, die EG Stadt Tangerh(tte Bauamt.

Hinweis:
Falls durch die 0. g. MalRnahme die Bewohner / Eigentimer / Nutzer in der Erreichbarkeit ihrer
Liegenschaften beschrankt werden, ist sich mit diesen abzustimmen bzw. sind diese zu informieren.

Mit freundlichem GruR
Im Auftrag

M. Ellmer
- Bauordnungsamt / Kreisplanung -



Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt
Postfach 156 ¢ 06035 Halle / Saale
Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte
BismarckstralRe 5
39517 Tangerhutte

Vorentwurf - Bebauungsplan Sondergebiet "Discountmarkt Breite Stra-
Re 5" - Stadt Tangerhiitte

lhr Zeichen:

Sehr geehrte Frau Klahn,

mit Schreiben vom 24.09.2021 bat das Planungsbiro Funke das Landesamt
fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt (LAGB) um eine Stellungnah-
me im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung zur Aufstellung des o.g.
Bebauungsplans.

Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und Bergbau
des LAGB erfolgten Prifungen zum o.g. Bebauungsplan, um Sie auf mdgli-
che geologische / bergbauliche Beeintrachtigungen hinweisen zu kénnen.

Aus den Bereichen Geologie und Bergwesen kann lhnen folgendes mitgeteilt
werden:

Bergbau

Innerhalb des Geltungsbereichs des 0.g. Bebauungsplans bestehen keine
bergbaulichen Beschrankungen die den Maligaben des Bundesberggesetzes
unterliegen.

Hinweise auf moégliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau
liegen dem Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt eben-

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

kd
>

SACHSEN-ANHALT

Landesamt fiir
Geologie und Bergwesen

Dezernat 32
Rechtsangelegenheiten

21.10.2021
32.14-34290-3152/2021-
23493/2021

Herr Hausler

Durchwahl +49 345 5212-140
E-Mail: stellungnahmen
@lagb.mw.sachsen-anhalt.de

Kothener Str. 38
06118 Halle / Saale

Telefon (0345) 5212-0
Telefax (0345) 522 99 10

www.lagb.sachsen-anhalt.de
poststelle@lagb.mw. sachsen-
anhalt.de

Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbank

Filiale Magdeburg

IBAN DE 21 8100 0000 00 8100 1500
BIC MARKDEF1810
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falls nicht vor.

Belange, die das LAGB, Abteilung Bergbau zu vertreten hat, stehen den Planungen somit nicht
entgegen.

Bearbeiterin: Frau Huch (0345 - 5212 226)

Geologie
Ingenieurgeologie:

Vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende, durch natirliche Subrosionsprozesse beding-
te Beeintrachtigungen der Gelandeoberflache sind dem LAGB im Plangebiet nicht bekannt.

Zum Schichtaufbau des Baugrundes im Bereich des Vorhabens gibt es ebenfalls keine Bedenken
oder besonderen Hinweise.

Es ist zu empfehlen, bei Neubebauungen standortbezogene Baugrunduntersuchungen durchfih-
ren zu lassen.

Bearbeiterin: Frau Sanger (0345 - 5212 109)
Hydro- und Umweltgeologie:

Aus hydrogeologischer Sicht gibt es zum Vorhaben beim gegenwartigen Kenntnisstand des LAGB
keine Bedenken. Den Ausfihrungen der Planerin kann gefolgt werden. Der Flurabstand (Grund-
wasserstand unter Gelande) betragt nach den uns vorliegenden Daten 2 bis 3 m.

Bearbeiter: Herr Dr. Balaske (0345 - 5212 180)

Mit freundlichen Grif3en

Im Auftrag
Hiasor

Hausler
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LANDESMUSEUM FUR VORGESCHICHTE

Landesamt fiir Denkmalpflege und Archiologie Sachsen-Anhalt « Richard-Wagner-Str. 9 + D-0611¢ Halle

Dr. Gotz Alper

Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte AUHING Aehbuloghs

Gebietsreferent

Bismarckstralie 5 Landeshauptstadt Magdeburg,
Landkreise Borde und Stendal
30517 Tangerhl']tte Telefon: 039292 / 6998-14

Telefax: 039 292 / 6998-50

galper@lrla.stk.sachseu-anha]l,(lc
www.archlsa.de

Vorhaben: 5. Anderung des Teilflichennutzungsplanes der Stadt

Tangehiitte,
Bebauungsplan Sondergebiet ,,Discountmarkt Breite Strafe 5
Bauherr: Penny-Markt GmbH
B t: T hiitte, Breite Strafl
auor angerhiitte, Breite Strafe 99.09.2021
Ihre Schreiben vom: 24.09.2021 Ihr Zeichen: -
Sehr geehrte Damen und Herren, Thr Zeichen

zu oben genanntem Vorhaben erhalten Sie aus Sicht des Landesamtes fur
Denkmalpflege und Archéologie (LDA) folgende fachliche Stellungnahme zu Uridar Zaihien

archaologischen Belangen: 21 — 23852, 24029 / Alp

Es bestehen keine grundsatzlichen Einwande gegen das geplante Vorhaben.
Die bauausfilhrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen
Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder
Befunde hinzuweisen. Nach § 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-
Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales "bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen". Innerhalb dieses
Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehensweise entschieden.

Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landesamt fur
Denkmalpflege und Arch#ologie Sachsen-Anhalt sowie der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen [§ 14 (2) DenkmSchG LSA].

Im Ubrigen bitte ich, auf die einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen des Postanschrift

DenkmSchG LSA aufmerksam zu machen, insbesondere dessen § 14 (9). Landesat filf Denimalpflegs
und Archiologie Sachsen-Anhalt -

Landesmuseum fiir Vorgeschichte

Bitte betrachten Sie dieses Schreiben als Information, nicht als Richard-Wagner-Str. 9
verwaltungsrechtlichen Bescheid. Ein Antrag auf denkmalrechtliche 06114 Halle (Saale)
Genehmigung ist ggf. bei der zusténdigen Denkmalschutzbehdérde

einzureichen. Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt

[BAN: DE21 8100 0000 0051 0015 00
Als Ansprechpartner steht lhnen Herr Dr. Alper (Tel.- 0392020/8609874, Faxy BIC:MARKLEFIRIO0
039292/699850; Email galper@lda.stk.sachsen-anhalt.de) zur Verfugung. Deiltahe Rudcstain

Filiale Magdeburg



Mit freundlichen Griiien
Im Auftrag 4

Anlage(n): -
Verteiler: - Landkreis Stendal, Untere Denkmalschutzbehérde
- LDA Abt. 2 (Fr. Schier, per E-Mail)
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