Entwurf, Stand vom 18.05.21, 13:11

Stadtebaulicher Vertrag

geman § 11 BauGB
zum Bebauungsplan ,,Nahversorger am Neustadter Ring“

im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 13 und § 13a BauGB

der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte

zwischen der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte

BismarckstraBe 5
39517 Tangerhitte

vertreten durch ihren Blrgermeister
Herrn Andreas Brohm

- nachfolgend ,Gemeinde“ genannt -

und der Convex RED GmbH

Krumbholzstr. 6
06406 Bernburg

vertreten durch ihren Geschaftsflhrer
Herrn Mirko Fiedler

- nachfolgend ,Vorhabentréger” genannt -

Teil 1
Allgemeines

§ A1
Gegenstand des stadtebaulichen Vertrages

In seiner Sitzung vom 23.06.2021 hat der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Tanger-
hitte auf Antrag des Vorhabentragers den Beschluss zur Aufstellung eines B-Plans mit
der Bezeichnung ,Nahversorger am Neustadter Ring“ im Parallelverfahren geman § 8
Abs. 3 BauGB i.V. mit § 13 und § 13a BauGB

- nachfolgend ,B-Plan-Verfahren®, bzw. ,B-Plan“ genannt -
gefasst (Beschluss-Nr.: BV ...).
Der vorliegende stadtebauliche Vertrag geman § 11 BauGB regelt die Zusammenarbeit
und insbesondere die notwendigen Leistungen zur Entwicklung des Baugebietes zwi-
schen der Gemeinde und dem Vorhabentrager.
Die Parteien schlieBBen diesen Vertrag bereits zu Beginn des B-Plan-Verfahrens, um
damit ihnre Zusammenarbeit bereits wahrend des B-Plan-Verfahrens zu regeln. Rege-

lungen, die erst im Zuge des B-Plan-Verfahrens von der Gemeinde festgesetzt werden
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(z.B. Teil 3 ,ErschlieBung“ und Teil 4 ,Ausgleichsmalinahmen®), werden die Parteien
dem vorliegenden Vertrag als Nachtrage hinzufiigen.

§ A2
Gegenstand des B-Plans

Der rdumliche Geltungsbereich des B-Plans ,Nahversorger am Neustadter Ring* ist in
der Anlage 1 mit den Buchstaben A-B-C-D bezeichnet. Er umfasst folgende Teilfla-
chen:

Gemarkung Flur Flurstlick Anteil GréBe

Tangerhttte 4 185/2 Teilflache ca. 16.000 m?

Tangerhltte 4 176/25 Gesamtflache ca. 765 m?
insgesamt ca. 16.765 m?

- nachfolgend ,B-Plan-Gebiet* genannt -

Der Vorhabentrager hat von der Eigentiimerin ein notarielles Kaufangebot fiir das ge-
samte B-Plan-Gebiet erhalten. Durch Annahme dieses Kaufangebots kann er uneinge-
schrankt verfigungsberechtigter Eigentiimer des B-Plan-Gebietes werden.

Der Beschluss zur Aufstellung eines B-Plans (siehe § A1 Abs. (1) dieses Vertrages)
sieht eine Nutzung des B-Plan-Gebiets als Einzelhandelsstandort fur Nahversorger mit
den erforderlichen Stellplatzen vor (siehe auch § V1).

Teil 2
Vorhaben

§ Vi
Beschreibung des Vorhabens

Der Vorhabentréager plant einen Einzelhandelsstandort zur Nahversorgung.
- nachfolgend ,Vorhaben® genannt -

Zur Umsetzung und fir die Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens ist die Aufstellung
des B-Plans gemafi § A1 Abs. (1) mit dem raumlichen Geltungsbereich geman § A2
Abs. (1) erforderlich.

§Vv2
Durchfiihrung

Die Durchfuhrung des B-Plan-Verfahrens obliegt allein der Gemeinde. Die Gemeinde
bleibt bei der planerischen Abwagung, bei ihren Beschllissen (z.B. Satzungsbeschluss)
sowie wahrend des gesamten B-Plan-Verfahrens in ihren Entscheidungen souveran.

Die Gemeinde wird — nach den Vorgaben ihrer politischen Gremien und in terminlicher
Abstimmung mit dem Vorhabentrager — flr eine Durchfihrung des B-Plan-Verfahrens
und die Anpassung des Flachennutzungsplanes innerhalb Ublicher Fristen sorgen.
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Der Vorhabentrager tragt alle Kosten dieses Vertrages, des B-Plan-Verfahrens und der
Realisierung des B-Planes, insbesondere (aber nicht abschlieBend) fir

benétigte Gutachten (z.B. Tragféahigkeits- und Auswirkungsanalyse)

Planungen (z.B. Entwurfsplanung zur Vorlage in den Gremien der Gemeinde, zur
6ffentlichen Auslegung und die Satzungsfassung)

bendtigte Fachplanungen (z.B. verkehrs- und schalltechnische Untersuchungen)
die Abwagung der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und Dritter
Vermessung

ErschlieBung und Durchfiihrung

oo

~oQo

Der Vorhabentrager tragt alle Kosten der Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren sowie alle Kosten der Verfahrensakte, die die Gemeinde der unteren
Bauaufsichtsbehérde zur Genehmigung vorlegen muss. Ausgenommen sind die der
Gemeinde entstehenden verwaltungsinternen Personal- und Sachkosten, die diese
selbst zu tragen hat.

Unter der Voraussetzung, dass der B-Plan eine rechtlich, materiell und wirtschaftlich
tragfahige Durchflihrung des Vorhabens erlaubt, verpflichtet sich der Vorhabentrager
gegenuber der Gemeinde, beim Bauordnungsamt des Landkreises Stendal einen ord-
nungsgemanen Bauantrag fur das in § V1 beschriebene Vorhaben zu stellen und es
nach den Festsetzungen des B-Plans und den Regelungen dieses Vertrages innerhalb
von drei Jahren nach Bestandskraft des B-Plans vollstandig fertigzustellen.

Nach abschlieBender Fertigstellung des Vorhabens zeigt der Vorhabentrager der Ge-
meinde die vertragsgemaBe Herstellung der ErschlieBungs- und Kompensationsmal3-
nahmen schriftlich an. Die Gemeinde setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag inner-
halb von vier Wochen nach Eingang der Anzeige fest. Das Vorhaben ist von der Ge-
meinde und dem Vorhabentrager gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu proto-
kollieren und von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen. Werden bei der Abnahme
Mangel festgestellt, so sind diese vom Vorhabentrdger innerhalb einer angemessenen
Frist zu beseitigen, spéatestens jedoch innerhalb eines Jahres. Im Falle des Verzuges
ist die Gemeinde berechtigt, die Mangel auf Kosten des Vorhabentragers beseitigen zu
lassen. Der Vorhabentréger ist in diesem Fall verpflichtet, der Gemeinde, bzw. den von
dieser beauftragten Firmen entschadigungslos Zutritt zu den Grundstlicken zu gewah-
ren und samtliche durch die Veranlassung und Durchfihrung der MaBnahmen verur-
sachten Kosten zu tragen.

Wird das Vorhaben nicht innerhalb der in Abs. (6) genannten Frist fertiggestellt, kann
die Gemeinde den B-Plan aufheben. Fir den Fall der Aufthebung der Satzung kénnen
Anspriche gegen die Gemeinde nicht geltend gemacht werden.

Der Vorhabentrager stellt die Gemeinde vorsorglich von samtlichen begriindeten An-
spruchen Dritter frei (z.B. wegen etwaiger Beeintrachtigungen des Eigentums), die ihr
gegentber in Verbindung mit der Planung oder Durchflihrung des Vorhabens (ein-
schlieB3lich der Baugenehmigung) geltend gemacht werden und die auf ein Verschul-
den des Vorhabentragers zurlickzufiihren sind. Dazu gehdren auch Kosten fir eine et-
waige Verteidigung des B-Planes und seiner Durchfiihrung. Der Vorhabentrager ver-
pflichtet sich, im Falle der Nichtbebauung des B-Plan-Gebiets nach Ablauf der im § V2
Abs. (6) benannten Frist alle oberirdischen und unterirdischen baulichen Anlagen, ein-
schlieBlich der erdgebundenen Verkabelung, die mit der ErschlieBung des B-Plan-Ge-
bietes verbunden sind, innerhalb von 12 Monaten auf seine Kosten zurlickzubauen, so-
fern dies unter Abwagung der gegenseitigen Interessen der Parteien verhaltnismaBig
und erforderlich ist. Der Abbruch der BaumafBnahmen ist der Gemeinde unverzuglich
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schriftlich anzuzeigen. Die vor Baubeginn vorhandenen Leitungen sind davon ausge-
nommen.

(9) Die entsprechend § 71 (3) Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) zu
stellende Ruckbauburgschaft wird Bestandteil der Baugenehmigung. Der Vorhabentra-
ger hat sie vor Baubeginn beim Bauordnungsamt des Landkreises Stendal durch eine
Bank- oder Versicherungsburgschaft zu hinterlegen, deren H6he vom Bauordnungsamt
des Landkreises Stendal festgelegt wird.

(10) Zur Sicherung der in den Abs. 3 bis 9 eingegangenen Bindungen verpflichtet sich der
Vorhabentréager, der Gemeinde fir jede einzelne schuldhafte Zuwiderhandlung gegen
eine dort aufgefiihrte Regelung eine Vertragsstrafe in Héhe von EUR 5.000 (in Worten:
finftausend Euro) zu zahlen.

Teil 3
ErschlieBung

Die Bestimmungen zur ErschlieBung des B-Plan-Gebiets (insbesondere hinsichtlich der Zu-
wegung, der Netzanschllsse, der Wasserver- und -entsorgung) werden im Zuge des B-Plan-
Verfahrens festgesetzt und nach der Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses diesem Ver-
trag als Nachtrag hinzugefugt.

Teil 4
AusgleichsmaBnahmen

Falls im B-Plan Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fir die durch das Vorhaben in Anspruch
genommenen Flachen festgesetzt werden, werden diese MaBnahmen nach der Verdéffentli-
chung des Satzungsbeschlusses diesem Vertrag als Nachtrag hinzugeflgt. Der Vorhaben-
trager wird diese MaBnahmen spatestens 12 Monate nach Bestandskraft der Baugenehmi-
gung auf seine Kosten vollstandig durchfiihren. Bei Erteilung der Baugenehmigung tbergibt
der Vorhabentrager der Gemeinde bis zur naturfachlichen Endabnahme durch die Untere
Naturschutzbehérde des Landkreis Stendal als Sicherheit eine unwiderrufliche, selbstschuld-
nerische, zeitlich unbefristete Blrgschaft einer deutschen Bank, Sparkasse oder Versiche-
rung in Héhe der geschatzten Herstellungskosten der AusgleichsmaBnahmen. Bei Teilfertig-
stellungen und -abnahmen gibt die Gemeinde die Birgschaft anteilig frei.

Teil 5
Schlussbestimmungen

§ S1
Zustandekommen und Ende

(1)  Der Vertrag wird mit rechtsgultiger Unterzeichnung durch beide Vertragsparteien
rechtswirksam.

(2) Der Vertrag endet fristlos, wenn die Gemeinde beschlieB3t, das B-Plan-Verfahren einzu-

stellen, oder wenn der Vorhabentréger seinen Antrag auf Aufstellung eines B-Plans mit
der Bezeichnung ,Nahversorger am Neustadter Ring“ widerruft. Einen solchen Wider-
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ruf hat der Vorhabentrager der Gemeinde durch eingeschriebenen Brief zu erklaren,
wobei der Widerruf mit dessen Eingang bei der Gemeinde wirksam wird. Bis dahin
entstandene Verpflichtungen — insbesondere die Pflicht zur Kostentibernahme fir
erbrachte Leistungen gemaf § V2 Abs. (3) und (4) — bleiben von diesem Widerruf
unberdhrt.

Die Gemeinde kann den Vertrag auch kiindigen, wenn der Vorhabentrager seine Auf-
gaben trotz zweifacher schriftlicher Mahnung je Einzelfall nicht erfullt, oder wenn tber
sein Vermdgen ein Insolvenzverfahren eréffnet wird.

§ S2
Vertraulichkeit und Datenschutz

Die Stadt und der Vorhabentrager verpflichten sich im Rahmen des B-Plan-Verfahrens
zu einer vertrauensvollen Zusammenarbeit. Sie werden alle nicht fir die Offentlichkeit
bestimmten Unterlagen und Daten, die sie zur Durchflihrung des Vertrages und der da-
rin vereinbarten MaBnahmen erlangen, vertraulich behandeln und nur im gegenseitigen
Einvernehmen oder aufgrund gesetzlicher Vorschriften an Dritte weitergeben.

Jede Partei hat fir die Einhaltung der gesetzlichen Datenschutzbestimmungen Sorge
zu tragen.

§ S3
Rechtsnachfolge des Vorhabentragers

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Gemeinde umgehend zu informieren, falls er
das B-Plan-Gebiet und/oder das Bauvorhaben an einen Rechtsnachfolger Gbertragt,
und der Gemeinde den Rechtsnachfolger zu benennen.

Die Verpflichtungen dieses Vertrags sind etwaigen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen —
einschlieBlich der Maf3gabe, sie weiteren Rechtsnachfolgern unveréndert weiterzu-
geben. Diese Regelung entbindet den ausscheidenden Vorhabentrager nicht davon,
far eine Vertrags- oder Schuldibernahme durch einen Dritten die Genehmigung der
Gemeinde einzuholen. Die Gemeinde wird diese Genehmigung nur erteilen, wenn der
eintretende Rechtsnachfolger sich ihr gegentber schriftlich zur Einhaltung dieses Ver-
trags verpflichtet. Mit der Anerkennung des Rechtsnachfolgers durch die Gemeinde ist
der ausscheidende Vorhabentrager aus allen Rechten und Pflichten aus diesem Ver-
trag entlassen.

§S4
Kostentibernahme

Der Vorhabentrager tragt samtliche Kosten der Realisierung des Vorhabens, der Erschliel3-
ungsmaBnahmen und der AusgleichsmaBnahmen. Soweit Uber die in Teil 3 — ErschlieBung -
genannten MaBnahmen hinaus weitere MaBBnahmen zur ErschlieBung erforderlich sein soll-
ten (insbesondere flr die Zuwegung, den Netzanschluss oder die Léschwasserversorgung),
tragt sie der Vorhabentréger.
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§ S5
Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entsteht der Gemeinde keine Verpflichtung zur Aufstellung der Sa-
tzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Eine Haftung der Gemeinde fir
etwaige zusatzliche Aufwendungen, die im Zusammenhang mit dem B-Plan-Verfahren
erforderlich werden kénnten, ist ausgeschlossen.

Falls die Satzung aufgehoben wird, kénnen Anspriiche gegen die Gemeinde nicht gel-
tend gemacht werden. Dies gilt auch, falls die Unwirksamkeit des B-Plans im Zuge
eines gerichtlichen Streitverfahrens festgestellt wird.

§ S6
Formvorschriften, Salvatorische Klausel

Far diesen Vertrag und alle darauf basierenden Vereinbarungen und Nachtrage gilt
ausschlieBlich deutsches Recht, Vertragssprache ist ausschlieBBlich Deutsch. Ande-
rungen und/oder Erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der einfachen
Schriftform.

Nebenabreden bestehen nicht.

Die Vertragsparteien bestatigen gegenseitig, dass die Regelungen dieses Vertrages
insgesamt und im Einzelnen angemessen sind, im sachlichen Zusammenhang mit den
vereinbarten Leistungen und Gegenleistungen stehen und Voraussetzungen oder Fol-
gen des geplanten Vorhabens sind.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam sein
oder werden, ist die Wirksamkeit der Gbrigen Regelungen dieses Vertrags und/oder
des Vertrages insgesamt dadurch nicht berthrt. Die Vertragsparteien verpflichten sich,
unwirksame Bestimmungen und/oder Regelungsliicken durch Regelungen zu ersetzen,
die dem Sinn und Zweck der unwirksamen Bestimmung und dieses Vertrags insge-
samt rechtlich und wirtschaftlich méglichst nahekommen.

Dieser Vertrag ist ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag. Die Vertragsparteien erkennen an,
dass fur die Klarung etwaiger Streitigkeiten die Verwaltungsgerichtsbarkeit zustandig
ist. Gerichtsstand ist Magdeburg.

Von diesem Vertrag erhalten die Gemeinde und der Vorhabentrager je eine Ausferti-
gung.

§ S7
Anlagen

Zu diesem Vertrag gehdren folgenden Anlagen, die wesentliche Vertragsbestandteile
sind:

a. Ubersichtskarte
(Anlage 1 zum Beschluss des Stadtrates der Gemeinde — Beschluss-Nr.: BV ... —
und zugleich Anlage 1 zum vorliegenden Vertrag)
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b.  Antrag des Vorhabentragers auf Aufstellung eines B-Plans mit der Bezeichnung
,Nahversorger am Neustadter Ring“
(Anlage 2 zum Beschluss des Stadtrates der Gemeinde — Beschluss-Nr.: BV ... —
und zugleich Anlage 2 zum vorliegenden Vertrag)

Die Vertragsparteien bestatigen, dass sie Gelegenheit hatten, die Anlagen zu erértern.

(2) Zukunftige Anlagen und Nachtrédge werden durch ihre beidseitige Unterzeichnung zu
wesentlichen Bestandteilen des vorliegenden Vertrages.

Far die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte: fir den Vorhabenstrager:

Tangerhitte, den ..., Bernburg, den ...,
Herr Andreas Brohm, Herr Mirko Fiedler,
Burgermeister Geschaftsfihrer

Dokumentende

Entwurf, Stand vom 18.05.21, 13:11 Seite 7von 7



Anlage 1

23

——————f4f3-Tangedhiitte __ _ _ _ _
A Flurd B

‘ca. 16.765 m? 105

2

10

s
W |
3 ;:}
/ o %13
4

25A



André Hatt
Textfeld
ca. 16.765 m²


Anlage 2

Antrag auf Aufstellung eines
Bebauungsplanes nach § 13 und § 13a BauGB

»Nahversorger am Neustadter Ring*“

Die Convex RED GmbH
Krumbholzstr. 6
06406 Bernburg

- nachfolgend ,Vorhabentrager* genannt -
plant, auf dem Areal

Gemarkung Tangerhitte, Flur 4, Flurstiick 185/2 (Teilflache) und
Gemarkung Tangerhdtte, Flur 4, Flursttick 176/25 (insgesamt)

- siehe Anlage 1, nachfolgend ,B-Plan-Gebiet" genannt -
einen Einzelhandelsstandort
- nachfolgend ,Vorhaben* genannt -
zu errichten.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll eine Flache von rund 16.765 m?
haben, wobei das genaue Gebiet noch vermessen werden muss.

Da sich das B-Plan-Gebiet im Innenbereich der Stadt Tangerhitte befindet, beantragt der
Vorhabentrager die Durchfuhrung des Bauleitplanverfahrens auf der Grundlage des § 13a
BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung). Voraussetzung ist die Wiedernutzbar-
machung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung.

Bei der Flache des geplanten Vorhabens handelt es sich um Teilflachen des ehemaligen
Gymnasiums Tangerhutte. Die Durchfilhrung des Verfahrens soll gemaR BauGB § 13 im
vereinfachten Verfahren erfolgen.

Fur die Stadt Tangerhutte besteht ein wirksamer Flachennutzungsplan. In diesem ist das B-
Plan-Gebiet als Wohnbauflache ausgewiesen. GemaR § 8 Abs. 3. BauGB ist der Flachen-
nutzungsplan im Parallelverfahren zu &ndern.

Far den Fall, dass die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte dem Antrag stattgibt, verpflichtet
sich der Vorhabentrager schon jetzt, die Kosten fiir das B-Plan-Verfahren einschlieRlich der
dazu erforderlichen Planungen und Gutachten zu tragen (siehe Anlage 2, Entwurf fiir einen
stadtebaulichen Vertrag, Stand vom 17.05.2021).

Im Bereich des raumlichen Geltungsbereiches soll ein sonstiges Sondergebiet groRflachiger
Einzelhandel gemaR § 11 BauNVO festgesetzt werden.

Die verkehrstechnische ErschlieRung des geplanten Vorhabens ist von der Otto-Nuschke-
Stralie her vorgesehen. Die genauen Anschlusspunkte insbesondere fir die Ver- und Ent-
sorgung werden im Rahmen der weiterflihrenden Planungen mit den zustandigen Versor-
gungstragern festgelegt. Das anfallende Regenwasser soll nach Méglichkeit innerhalb des B-
Plan-Gebietes verbleiben.

D aory




Stadtebaulicher Vertrag zwischen [Gemeinde] und der Convex RED GmbH

Dem Antrag auf Aufstellung des o0.g. Bebauungsplanes sind eine Ubersichtskarte (Anlage 1)
sowie ein Entwurf des stédtebaulichen Vertrages nach § 11 BauGB (Anlage 2) beigefugt.
Letzterer wird im B-Plan-Verfahren an die sich daraus ergebenden Bedingungen angepasst.
Bernburg, den 18.05.2021

flr den Vorhabenstrager

Herr Mirko Fiedler,
Geschaftsfihrer ConvexRED GmbH

KrumbholzstraRe 6
06406 Bernburg (Saale)
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