Beschlussvorlage

EG Stadt Tangerhiitte
Biirgermeister

Vorlage Nr.: BV 536/2021

offentlich
Amt/Geschéftszeichen: Amt fir Gemeindeentwicklung Datum: 16.02.2021
Bearbeiter: Kathrin Klahn Wahlperiode 2019 - 2024
Beratungsfolge Termin Abstimmung Ja | Nein | Enthaltung

Ortschaftsrat Tangerhutte 09.03.2021 empfohlen 71 0 | 1

Ausschuss fir Bau, Umwelt,

Wirtschaft und Verkehr 10.03.2021 empfohlen 8] 0 | 1
Haupt, Finanz- und 15.03.2021 | empfohlen 1010 ] 0
Vergabeausschuss

Stadtrat 24.03.2021 beschlossen 211 0 | 2

Betreff: Aufstellungsbeschluss vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergebiet
"Discountmarkt Breite Stral3e 5" Stadt Tangerhutte im Verfahren nach § 13 a BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Tangerhltte beschliel3t gemal § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1
des Baugesetzbuches (BauGB) die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Sondergebiet "Discountmarkt Breite Strale 5" Stadt Tangerhitte im Verfahren nach § 13 a
BauGB, ohne Durchfuhrung einer Umweltpriufung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Planungsziel ist die Errichtung eines Penny Discountmarktes mit einer Verkaufsflache von
1.015 m? und den erforderlichen Stellplatzen auf den Flurstiicken 400, 401, 402 und auf
einer Teilflache des Flurstiicks 399 der Flur 5, Gemarkung Tangerhtte.

Der Geltungsbereich ist der Anlage 1 zu entnehmen.

Der Beschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekanntzumachen.

Finanzielle Auswirkungen

Einnahmen Mittel bereits Deckungsvorschlag
des Vorhabens veranschlagt (wenn nicht veranschlagt)
Gewerbesteuer Ja | Nein
Jahr 2021
EUR| Produkt-Konto:

ggf. Stellungnahme Kadmmerei |
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Anlagen:

Anlage 1 - Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Anlage 2 - planerisches Konzept des Vorhabentragers
Anlage 3 — Antrag des Vorhabentragers

1.Entwurf Stadtebaulicher Vertrag (Durchflihrungsvertrag)

Andreas Brohm
Blrgermeister Siegel
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Begrindung:

gesetzliche Grundlagen:

§ 1 Abs. 3 BauGB

§ 2 Abs. 1 BauGB

§ 13a BauGB

§ 11 BauNVO

§ 33 Kommunalverfassungsgesetz

Sachverhalt:

Aufgrund des verscharften Wettbewerbs im Lebensmitteleinzelhandel haben sich in den
letzten Jahren die Anforderungen an die Prasentation von Lebensmitteln in den
Discountmarkten deutlich erhéht. Dies erfordert fir eine wettbewerbsfahige
Warenprasentation grolRere Verkaufsflachen, die fir Discountmarkte derzeit in der Regel
1000 m? betragen. Der in der Bismarckstralte derzeit vorhandene Penny- Markt mit einer
Verkaufsflache von unter 800 m? ist hierfur am Standort nicht erweiterbar. Die Anzahl der
Stellplatze entspricht schon derzeit nicht dem Bedarf. Der Marktstandort wird durch
Wohnnutzungen und den Tanger eingegrenzt. Die Penny-Markt GmbH Koéln beabsichtigt
daher den Standort zu wechseln und auf den Grundstiicken Breite Stralle 5, 7 und 9 die
vorhandenen baulichen Anlagen abzubrechen und einen neuen Penny Markt zu errichten.
Das planerische Konzept ist in Anlage 2 zum Beschluss dargestellt. Die Prifung der
bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens hat ergeben, dass das Vorhaben
bezlglich der Lage des Baukoérpers im rickwartigen Bereich und der vorgelagerten
Stellplatze nicht gemal § 34 BauGB innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage
zugelassen werden kann. Weiterhin Uberschreitet die Verkaufsflache von 1.015 m? die
Grenze von 800 m? Verkaufsflache, ab der in der Regel wesentliche Auswirkungen auf die
Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung zu erwarten sind. Soweit nicht eine atypische Fallgestaltung
ermittelt werden kann, auf deren Grundlage auch gréRRere Einzelhandelsbetriebe in Misch-
oder Gewerbegebieten zuldssig sind, ist hierfir die Festsetzung eines Sondergebietes
erforderlich. Dies erfordert die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Die Planungsabsicht der Penny-Markt GmbH wurde nach stadtebaulichen Gesichtspunkten
geprift. Auch der neue Standort befindet sich im Stadtgebiet in zentraler Lage, so dass er
optimal von groRen Teilen der Kernstadt Tangerhutte fullaufig erreichbar ist. Er fordert die
Belange der verbrauchernahen Versorgung, insbesondere fir die nicht oder nur
eingeschrankt mobilen Bevdlkerungsgruppen.

Im Rahmen der Bearbeitung ist ein schalltechnisches Gutachten zum Nachweis der
Vertraglichkeit des Vorhabens im Umfeld vorzulegen.

Der Eigentumer und gleichzeitig Vorhabentrager verpflichtet sich, alle entstehenden
Verfahrenskosten und gegebenenfalls entstehende Erschlieungskosten zu Ubernehmen.
Dies ist wird in einem gesonderten stadtebaulichen Vertrag gesichert.
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