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Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte

Ortschaft Birkholz
Einbeziehungssatzung ,,StraBBe des Friedens*

nach § 34 Absatz 4 Nr. 3 BauGB

(vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB)

Aufgrund der §§ 5 Absatz 1, 8 und 45 Absatz 2 Nummer 1 Kommunalverfassungsgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Juni
2014, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 5. April 2019 (GVBI. LSA S. 66), in Verbindung mit
den §§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 und 13 Absatz 2 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), erlasst die
Einheitsgemeinde  Stadt  Tangerhitte  fur die  Ortschaft  Birkholz ~ folgende
Einbeziehungssatzung:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Die Einbeziehungssatzung zur Abrundung der Ortschaft Birkholz umfasst in der Gemarkung
Birkholz, Flur 2 das Flurstiick (FLS) 24/35. Insgesamt hat das benannte Flurstiick eine
GréBe von 9.626 m2. Der raumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung bezieht sich
auf den westlichen Teil des FLS der unmittelbar an die StraBe des Friedens angrenzt. Der
raumliche Geltungsbereich nimmt eine Flache von 2.250 m2 in Anspruch.

MaBgebend ist die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches im Lageplan des
zeichnerischen Teiles im MaBstab M 1:1.000.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Einbeziehungssatzung besteht aus der Begrindung, der Planzeichnung Stand April
2020 und den im § 4 enthaltenen textlichen Festsetzungen.

Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte Ortschaft Birkholz
Einbeziehungssatzung ,StralRe des Friedens*, Stand: April 2020
Seite 1



§3
Zulassigkeit von Vorhaben

Der raumliche Geltungsbereich wird auf der Grundlage des § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 34 BauGB in
Verbindung mit einzelnen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB.

§4
Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Zulassig sind nur Vorhaben, welche sich hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung, der
Grundstulcksflache, die Uberbaut werden soll und der Bauweise in die Eigenart der nédheren
Umgebung einfligen und deren ErschlieBung gesichert ist.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung werden folgende
Festsetzungen getroffen:

. Ausweisung der Flache als Allgemeines Wohngebet gemaf § 4 BauNVO

o Festsetzung der Grundflachenzahl mit 0,4 geman § 17 BauNVvVO

o zuldssig sind Einfamilienhauser einschlieBlich Nebenanlagen in offener
Bauweise, die Art der geplanten Bebauung orientiert sich dabei an der
vorhandenen Umgebungsbebauung

§5
Naturschutzfachliche Regelungen

Zur Durchftihrung der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § 1a und § 9 Abs.
ia BauGB sind an der sldlichen, &stlichen und westlichen Grundstiicksgrenze
Strauchhecken auf einer Flache von insgesamt 300 m? anzulegen. Zu verwenden sind die in
Anlage 1 der Begrindung enthaltenen Pflanzenarten. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Abgéangige Gehdlze sind durch gleichwertige Gehdlze zu ersetzen.

Die dauerhafte Pflege und der Erhalt der Pflanzung werden in den Durchfiihrungsvertrag
aufgenommen bzw. gesichert.
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§6
Inkrafttreten

Die Einbeziehungssatzung der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte Ortschaft Birkholz
.StraBe des Friedens® tritt gemal § 10 Absatz 3 am Tag nach der ortsiiblichen
Bekanntmachung in Kraft.

Einheitsgemeinde Stadt Tangerhditte, den

Andreas Brohm

Blrgermeister
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Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH
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Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH

1 Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhltte hat in seiner Sitzung am 11.12.2019
den Aufstellungsbeschluss fir die Einbeziehungssatzung ,StraBe des Friedens® in der
Ortschaft Birkholz gemaf § 34 Absatz 4 Nr. 3 in Verbindung mit § 13 BauGB gefasst.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Teilflache des Flurstiickes (FLS) 24/35 in der
Flur 2 der Gemarkung Birkholz. Mit der Einbeziehungssatzung ,StraBe des Friedens® wird
das zuvor benannte FLS in die vorhandenen Siedlungsflachen eingebunden.

Mit der direkten Lage des benannten FLS an der ,Stral’e des Friedens® die bereits entlang
der StraBe bebaut ist, wird eine am Ende der StraBe bestehende Liicke geschlossen und
damit die Ortslage Birkholz in norddstlicher Richtung abgerundet. Die ErschlieBung des
benannten FLS ist gesichert, da alle erforderlichen Versorgungsleitungen im StraBenkérper
bereits vorhanden sind.

Der § 34 Absatz 4 Nr. 3 erdffnet der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte in der Ortschaft
Birkholz die Mdglichkeit auf einfache Art und Weise Baurecht fUr die Ausweisung einer
Bauflache zu schaffen.

2 Anlass der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte in der Ortschaft
Birkholz soll die Ortslage verdichtet werden und dem Eigentimer des betreffenden
Grundstiickes die Méglichkeit der Ansiedlung in der Gemeinde gegeben werden. Damit tragt
das geplante Vorhaben zu einer Starkung der Ortschaft und damit auch der
Einheitsgemeinde bei. Hervorzuheben ist in diesem Zusammenhang die Nahe zur Stadt
Tangerhi(tte und die damit verbundenen Infrastruktureinrichtungen sowie die Anbindung an
die Eisenbahnlinie Magdeburg-Wittenberge. Neben der Fachwerkkirche aus dem Jahr 1690
ist das Herrenhaus des Gutshofes eine Sehenswirdigkeit von Birkholz. Der Gutshof und der
langgestreckte, zweigeschossige Putzbau entstanden um 1770. Das ehemalige Gutshaus
beherbergte bis zur Errichtung des Dorfgemeinschaftshauses das staatliche Forstamt
Tangerhitte und einen Kindergarten. Im Jahr 2008 gingen Gutshaus und Park in Privatbesitz
Uber. Zu den Gewerbeansiedlungen in Birkholz z&hlen Montage-, Metallbaufirmen, ein
Gartencenter, sowie ein Hahnchenmastbetrieb. Birkholz wird nur im Schulbusverkehr

angefahren.
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Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH

Zum gesellschaftlichen Leben in der Ortschaft tragt das Dorfgemeinschaftshaus bei, welches
den Bewohnern der Ortschaft Birkholz sowohl fir private als auch gemeindliche Zwecke zur
Verfligung steht.

Unter Bezug auf § 34 Absatz 4 Nr. 3 BauGB kdnnen einzelne AuBenbereichsflachen in die
im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen werden, wenn die einbezogenen Flachen
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend gepragt sind. Dies
trifft auf das geplante Vorhaben zu.

Mit der vorliegenden Einbeziehungssatzung wird die Ortschaft Birkholz im Bereich der
StraBBe des Friedens unter Berlicksichtigung des Bestandes abgerundet und entspricht damit
den stadtebaulichen Planungen der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhltte fur die Ortschaft
Birkholz.

Voraussetzung fir die Aufstellung der Satzung sind geman § 34 Absatz 5 BauGB, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet
wird, und

3. keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter oder dafir bestehen, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren

Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

3 Planungskonzept

GemaR § 34 BauGB Absatz 1 ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile zulassig, wenn es sich nach Art und MaB3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstlicksflache, die Oberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung
einfgt und die ErschlieBung gesichert ist. Dabei sind die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu wahren und das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Da sich
das geplante Vorhaben derzeit im AuBenbereich befindet wird von der Einheitsgemeinde
Stadt Tangerhitte eine Lésung nach § 34 Absatz 4 Nr. 3 BauGB angestrebt. Demnach
kénnen einzelne AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
einbezogen werden, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereiches entsprechend gepragt sind. Fir die Einheitsgemeinde Stadt

Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte Ortschaft Birkholz
Einbeziehungssatzung ,StralRe des Friedens", Begriindung Stand April 2020
Seite 2



Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH

Tangerhitte gibt es keinen rechtskraftigen Flachennutzungsplan. Gleiches trifft fir die
Ortschaft Birkholz zu.

Die Ortschaft Birkholz liegt am Sidostrand der Altmark in einem flachwelligen, waldreichen
Gebiet zwischen den Flissen Tanger und Elbe. Westlich der Gemarkung Birkholz grenzt der
Landkreis Bérde an. Die Stadt Tangerhtte ist ca. drei Kilometer von Birkholz entfernt. Zur
ehemaligen Gemeinde Birkholz gehdrten die Ortsteile Scheeren und Sophienhof. Diese sind
heute Ortsteile der Ortschaft Birkholz.

Das betrachtete Grundstlick der Einbeziehungssatzung befindet sich im Nordosten der
Ortschaft an der StraBe des Friedens. Bedingt durch die Lage der Ortschaft in der Néhe zur
Stadt Tangerhltte sind die erforderlichen Versorgungseinrichtungen und ein hoher
Erholungswert durch die sich im AuBenbereich anschlieBende unberlihrte Natur vorhanden.
Hervorzuheben ist insbesondere das nahe gelegene Elbtal.

Die Einbeziehungssatzung dient der Schaffung von zusatzlichem Wohnraum einschlieBlich
der erforderlichen Nebengebdude. Mit der Ausweisung des raumlichen Geltungsbereiches
als Aligemeines Wohngebiet fligt sich das geplante Vorhaben in das Ortsbild ein.

Mit der vorliegenden Einbeziehungssatzung soll Baurecht flur das derzeitige
AuBenbereichsgrundstiick geschaffen werden. Die bauplanungsrechtliche Beurteilung
innerhalb der Flachen des raumlichen Geltungsbereiches soll nach § 34 BauGB erfolgen. Mit
der vorliegenden Einbeziehungssatzung wird die Ortslage Birkholz zum nordéstlichen
Ortsrand unter Bertlicksichtigung des Bestandes abgerundet. Eine Teilflache des Flurstiicks
24/35, der parallel zur StraBBe verlauft, wird in den Innenbereich der Gemeinde eingegliedert.
Insgesamt entspricht die Aufnahme des betrachteten Grundstiickes in den Innenbereich der
Ortschaft Birkholz den stédtebaulichen Planungen der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte.
Der Satzungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 2.250 m2. Die ErschlieBung des
raumlichen Geltungsbereiches erfolgt Uber die StraBBe des Friedens.

Die mit dem geplanten Vorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft sind auf der
Grundlage des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt (Richtlinie zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt) zu bilanzieren und auszugleichen.

(siehe Kapitel 5.1. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und 5.3 AusgleichsmalBnahmen).

Derzeit unterliegt das FLS 24/35 Gberwiegend der landwirtschaftlichen Nutzung, auf welcher
im vergangenen Jahr Kleegras eingebracht wurde. Angrenzend an die vorhandene
Bebauung befindet sich auf einer Flache von ca. 550 m2 bereits ein Ziergarten mit einem
lockeren Baumbestand bestehend aus Obst- und Ziergehdlzen. Im vorderen Teil des
Grundsticks befindet sich im Anschluss an die vorhandene StraBe eine Baumreihe
bestehend aus Robinie (Robinia pseudoacacia). Der Baumbestand bleibt trotz Bebauung
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Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH

des Grundsticks und einer erforderlichen Zufahrt erhalten. Es ist lediglich ein junger Baum
(siehe Bildmitte) mit einem Stammdurchmesser von insgesamt 16 cm zu entfernen. Aufgrund
des Stammumfanges des Gehdlzes von weniger als 30 cm unterliegt dieses noch nicht der
Gehodlzschutzverordnung des Landkreises Stendal.
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Abbildung 1: vorhandener Baumbestand bestehend aus Robinie (Robinia pseudoacacia), der junge Baum in
der Bildmitte muss gefallt werden.

Nach den gegenwértigen Planungen ist der Ausgleich durch das Anlegen einer
Strauchhecke an der Grenze zu den nicht in Anspruch genommenen Grundsticksflachen
vorgesehen. Die MaBnahmenflachen sind nach der Pflanzung durch den Eigentiimer des zu
bebauenden Grundstiickes dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Herstellung der
AusgleichsmaBnahme ist spatestens bis 3 Jahre nach Satzungsbeschluss abzuschlieBen.

Sofern ein Flachennutzungsplan fir die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte aufgestellt
werden soll, sind die Satzungsflachen entsprechend auszuweisen und die
AusgleichsmaBnahmen als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung

von Natur und Landschaft darzustellen.
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Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH

4 Ver- und Entsorgungsanlagen

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die StraBe des Friedens.

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung erfolgen Uber die vorhandenen
Leitungen in der StraBe des Friedens Diese werden durch den Wasserverband Stendal
Osterburg betrieben und unterhalten.

Die Zustandigkeit in Bezug auf die Léschwasserversorgung liegt bei der Einheitsgemeinde
Stadt Tangerhiitte. Eine Prifung zur ausreichenden Léschwasserversorgung des Gebietes
erfolgt Gber das Amt fir Gemeindeentwicklung/ Brandschutz bei der Einheitsgemeinde Stadt
Tangerhitte, ggf. sind in Abstimmung zwischen Gemeinde und dem Ordnungsamt des
Landkreises Stendal weitere Schritte zu veranlassen.

Die Stromversorgung erfolgt durch den 6rtlichen Anbieter.

Die Abfallentsorgung wird Uber den Landkreis Stendal und seinen Vollzugsgehilfen
abgesichert.

5 Umweltpriifung

Nach § 34 Absatz 5 Satz 2 und 3 BauGB wird vorausgesetzt, dass die Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach
Landesrecht unterliegen, nicht begrindet wird und keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nr. 7 b genannten Schutzgiter (Natura 2000) oder
dafir bestehen, dass bei der Planung die Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfédllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Von dem geplanten Vorhaben sind keine Flora-Fauna-Habitat (FFH)- und
Vogelschutzgebiete (EU SPA) betroffen. Auch befinden sich im unmittelbaren Umkreis des
geplanten Vorhabens keine geschitzten Biotope nach § 30 BNatSchG und §§ 21, 22
NatSchG LSA. Eine entsprechende Vorprifung ist demnach nicht erforderlich.

Fir die Einbeziehungssatzung wird eine Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
entsprechend des vereinfachten Bauleitplanverfahrens (§ 34 Absatz 6 Satz 1, § 13 Absatz 2
Satz 1 Nr. 1 und Satz 2 BauGB) durchgeflihrt.
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Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH

Da geman § 13 Absatz 1 Nr. 1 und 2 BauGB das vereinfachte Verfahren auf Planungen
beschrankt ist, fur die keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
besteht, wird geman § 13 Absatz 3 BauGB

o von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB,

o vom Umweltbericht geman § 2a BauGB

o der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten von umweltbezogenen
Informationen verflgbar sind,

) der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 BauGB
sowie

o dem Monitoring nach § 4c BauGB

abgesehen. Bei Durchfiihrung der Trager- und Behdrdenbeteiligung ist ein entsprechender
Hinweis in die Bekanntmachung aufzunehmen, dass von der Umweltprifung abgesehen

wurde.

5.1 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

GemaB § 15 Absatz 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet,
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen.

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushaltes in gleicher Weise wiederhergestellt wurden und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt und oder neugestaltet ist.

Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes
in dem betroffenen Naturraum in gleichartiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist.

Im Regelverfahren erfolgt die Bewertung und Bilanzierung von Eingriff und Kompensation
anhand der Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-
Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt) vom 06.11.2004 einschlieBlich deren
Erganzungen. Grundlage des Verfahrens ist die Bewertung von Biotop- und Nutzungstypen,
die gleichzeitig eine Beurteilung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes
und somit auch der abiotischen Schutzgiter Wasser, Luft und Boden, der biotischen
Schutzguter Flora und Fauna sowie des Landschaftsbildes ermdglicht. Die Berechnung der
erforderlichen Kompensation basiert auf der unterschiedlichen Bewertung der Biotoptypen
sowie deren Anrechnung je nach FlachengréBe des beeintrachtigten Lebensraumes.

Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte Ortschaft Birkholz
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Bei der eingriffsbedingten Wertminderung werden die nachfolgenden Parameter zu Grunde

gelegt:

. die GesamtgréBe des rdumlichen Geltungsbereiches

. die Grundflachenzahl der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (0,4)

. der Ansatz der Restflachen als Hausgarten

. die geplante MaBnahmenflache der AusgleichsmaBnahme A1

5.2 Eingriffsbedingte Wertminderung/ Wertsteigerung

Auf der Grundlage der Bewertung der vorhandenen Biotoptypen (intensiv genutzte

Ackerflache) wird die eingriffsbedingte Wertminderung der Biotope durch das Vorhaben in

der nachfolgenden Tabelle ermittelt.

Bei der Berechnung der eingriffsbedingten Wertminderung/ Wertsteigerung der Planung

wurde fiar die Ermittlung der (berbaubaren Grundstiicksflachen die Flache fur die

AusgleichsmaBnahme A1 (A1 = 300 m?) abgezogen. Daraus ergibt sich eine verbleibende

Grundstulcksflache von 1.950 m2. Bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 liegt demnach

die Uberbaubare Grundstiicksflache insgesamt bei 780 m2.

Tabelle 1: Eingriffsbedingte Wertminderung/ Wertsteigerung
BESTAND
Code Bezeichnung Flachen in m2 Bg)lg:“:vwe?:t/ Flachenwert
Al Intensiv Acker 1.700 5 8.500
AK Hausgarten 550 6 3.300
Summe 2.250 11.800
PLANUNG

Code Bezeichnung Flachen in m2

Biotopwert/

Flachenwert

Planwert
BW Uberbaubare Grundstiicksflache 780 0 0
AK Hausgarten 1.170 6 7.020
HHA Str'au.ch— Baumhecke aus .Uberwiegend 300 16 4.800
heimischen Arten (AusgleichsmaBnahme A1)
Summe 2.250 11.820
Kompensationsbedarf +20

Aus Tabelle 1 ist ersichtlich, dass zwischen Eingriff und Kompensation ein ausgeglichenes

Verhaltnis besteht. Es sind keine weiteren KompensationsmafBnahmen erforderlich.
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5.3 KompensationsmaBnahmen

AusgleichsmaBnahme A1 — Anlegen einer Strauch- Baumhecke aus Uberwiegend

heimischen Arten

FOr den Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt ist innerhalb des r&umlichen
Geltungsbereiches auf einer Flache von insgesamt 300 m? eine Strauch- Baumhecke
anzulegen. Davon ausgenommen ist die StraBenseite des Grundstlicks. Die Breite der
Pflanzung betrdgt mindestens 2,00 m. Die Pflanzung erfolgt einreihig entlang der
Grundstiicksgrenzen im Bereich des geplanten Walls. Fir die Pflanzung sind 2 x verpflanzte
Straucher mit einer H6he von 60-100 cm zu verwenden. In die Hecke sind Heister mit einer
Pflanzhéhe von 1,50 m bis 1,80 m zu integrieren, bei der Pflanzung von Obstgehélzen sind
Halbstdmme ab 6 cm Stammumfang zu verwenden. Die Auswahl der einheimischen
Geholze ist anhand Anlage 1 der Begriindung vorzunehmen. Damit die geplante Pflanzung
dem zu entwickelnden Biotoptyp entspricht, ist bei der Auswahl der Gehdlze darauf zu
achten, dass der Anteil der einheimischen Pflanzenarten tGber 50 % betragt.

Nach der Pflanzung ist die Strauch-Baumhecke durch entsprechende PflegemaBnahmen
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch gleichwertige Gehdlze zu ersetzen.
Aufgrund der geplanten Einz&unung des Grundstickes ist kein gesonderter
Verbissschutzzaun erforderlich.

Die MaBnahme ist durch den Bauherrn dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Pflicht zum
Erhalt der Pflanzung wird im Durchfihrungsvertrag verankert.

6 Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlasten bekannt.

7 Denkmalschutz

Im Bereich des raumlichen Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung ,StraBe des
Friedens® sind keine Bau- und Bodendenkmale bekannt. Da jedoch auch auBerhalb
bekannter arch&ologischer Fundstellen jederzeit mit dem Auftreten neuer Befunde und

Funde zu rechnen ist, sind die nachfolgenden Hinweise zu beachten:

« vor Durchfihrung konkreter MaBnahmen sind die Baubetriebe auf die Einhaltung der
gesetzlichen Meldefrist im Falle unerwartet freigelegter archaologischer und
bauarchdologischer Funde und Befunde bzw. der Entdeckung von Kulturdenkmalen bei
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Erd- und Tiefbauarbeiten nachweislich hinzuweisen (§ 77 Abs. 3 und 9 DenkmSchG
LSA)

« im Fall neu entdeckter arch&ologischer Bodenfunde sind diese der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Stendal unverziglich zu melden. Bodenfunde
mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales sind bis zum Ablauf einer Woche nach
Anzeige unverandert zu lassen, um eine wissenschaftliche Untersuchung durch das
Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie zu ermdglichen. Innerhalb dieses
Zeitraums wird Uber die weitere Vorgehensweise entschieden. (§ 17 Abs. 3 und 9 Abs. 3
DenkmSchG LSA)

+ die Fundstelle ist zur Erhaltung des Bodenfundes zu schitzen. Das Landesamt far
Denkmalpflege und Archéologie und von ihm Beauftragte sind berechtigt, die Fundstelle
nach archaologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu bergen. (§ 9 Abs. 3
DenkmSchG LSA)

» Der Veranlasser von Veranderungen und MalBnahmen an Denkmalen kann im Rahmen
des Zumutbaren zur Ubernahme der Dokumentationskosten verpflichtet werden. (§ 14
Abs. 9 S. 3 DenkmSchG LSA)

8 Uberschwemmungsgebiete/ Hochwasserrisikogebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Das Risikogebiet
,=Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit® (Extremereignis) (200-jahriges Ereignis — HQ
200/HQ extrem, ohne Berlcksichtigung von Hochwasserschutzanlagen) befindet sich
westlich der Tangerhitter StraBe in Birkholz. Flr ein derartiges Extremszenario sind in der
Gefahrenkarte die Flachen dargestellt, die bei einem Abfluss HQ200 Gberschwemmt werden,
wenn keine Hochwasserschutzanlagen (Deiche) vorhanden sind, oder diese infolge des
Extremereignisses versagen wirden. In der Hochwassergefahrenkarte ist fir den
betreffenden Bereich eine Wassertiefe von 0 bis 0,5 m angegeben. Die Darstellung befindet
sich im Internet unter dem Link: http://www.geofachdatenserver.de/de/lhw-
hochwassergefahrenkarten.html. Zum geplanten Vorhaben betragt der Abstand ca. 380m.

Dieser Sachverhalt ist bei den konkreten Planungen zum Schutz von Leben und Gesundheit
und die Vermeidung erheblicher Sachschaden zu bertcksichtigen. Die Darstellung des
Risikogebietes gem. § 9 (1) Nr. 16 ¢ BauGB ist der Anlage 2 zur Begriindung zu entnehmen.
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Anhang 1 Artenliste fur die AusgleichsmaBnahmen

Straucher
Berberis vulgaris

Colutea arborescens

Cornus mas
Cornus sanguinea

Corylus avellana

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Hippophae rhamnoides

Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rosa canina
Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Laubbaume
Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Fraxinus exelsior
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea

Quercus robur

Rhamnus catharticus -

Salix caprea
Sorbus aucuparia

Ulmus carpinifolia

Obstbdume

- Gewdhnliche Berberitze
- Blasenstrauch

- Kornelkirsche

- Roter Hartriegel

- Gemeine Hasel

- Zweigriffliger WeiBdorn
- Eingriffliger Wei3dorn

- Sanddorn

- Gemeiner Liguster

- Schlehdorn

- Hundsrose

- Weinrose

- Schwarzer Holunder

- Wolliger Schneeball

- Gewdhnlicher Schneeball

Feldahorn
Spitzahorn
Hainbuche
Gemeine Esche
Holzapfel
Zitterpappel
Vogelkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Kreuzdorn
Salweide
Eberesche

Feldulme
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Apfel

Kaiser Wilhelm
Klarapfel

Ontario

Schéner von Boskop

Birnen

Gellerts Butterbirne
Gute Graue
Clapps Liebling

Kirschen
Kassins friihe Herzkirsche
Schattenmorelle

Pflaumen
Buhler Frihzwetsche
Graf Althans Reneklode

Hauszwetsche
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