Anlage

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Seniorenwohnzentrum Chausseestral3e in der Ortschaft Grieben - Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte gingen
keine Stellungnahmen von Blrgern ein.

Stellungnahmen von Nachbargemeinden zum Bebauungsplan Seniorenwohnzentrum Chausseestral3e in der Ortschaft Grieben - Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte

Nr. Nachbargemeinde [ Datum Schreiben Anregungen und Hinweise Stellungnahme der Stadt Beschluss
1.1. | Gemeinde Angern 11.10.2018 - Mit der Bauleitplanung werden stadtebauliche Belange der - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Gemeinde Burgstall Verbandsgemeinde Elbe-Heide nicht berthrt. Anregungen und erforderlich
Hinweise werden nicht gedul3ert.
1.2. | Gemeinde Elbe- 05.10.2018 - Die Belange der Gemeinde Elbe-Parey sind unberiihrt. - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Parey erforderlich
1.3. | Stadt Tangermuinde 29.10.2018 - Gegen den Entwurf bestehen seitens der Stadt Tangermuinde - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
keine Bedenken, Hinweise und Einwénde. erforderlich

Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan Seniorenwohnzentrum Chausseestral3e in der Ortschaft Grieben -
Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte

Behorde / Trager

Nr. offentlicher Belange Datum Schreiben Anregungen und Hinweise Stellungnahme der Stadt Beschluss

2.1. | 50Hertz Transmission 02.10.2018 - Nach Prufung der Unterlagen wird mitgeteilt, dass sich im - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
GmbH Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH erforderlich
betriebenen Anlagen (z.B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel,
Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und
Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.
Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen
Bereich und nur fir die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

2.2. | Amt fur Landwirt- 30.10.2018 - Nach Priifung wird mitgeteilt, dass sich aus landwirtschatftlicher und | - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
schaft, Flurneuord- agrarstruktureller Sicht keine Bedenken und Hinweise ergeben. erforderlich
nung u. Forsten
Altmark

2.3. | Avacon Netz GmbH 09.10.2018 - Die Unterlagen hat die Avacon im Hinblick auf ihre Belange - Die nebenstehende Aussage ist nicht vollstandig zutreffend. kein Beschluss
Uberprft. Die Avacon geht davon aus, dass durch den Wie in Punkt 6.1.2. der Begriindung des an die AVACON erforderlich
Bebauungsplan bzw. dessen spateren Umsetzung der Fortbestand Uibersendeten Entwurfes des Bebauungsplanes zu entnehmen
der vorhandenen Netzanlagen im ausgewiesenen Gebiet gesichert ist eine Umverlegung von 1 kV Kabeln erforderlich. Die

ist. Darin eingeschlossen sind der Betrieb, die Wartung und die Abstimmungen zur Umverlegung der Anlagen erfolgen im
Instandhaltung der Netzanlagen nach den giiltigen anerkannten Rahmen der Baufeldfreimachung durch den Bauherren.
technischen Regeln und Normen sowie den gesetzlichen
Bestimmungen. Weitere Anregungen bzw. Bedenken sind aus
Sicht der Avacon nicht vorzubringen.

2.4. | Bundesanstalt fur 23.10.2018 - Als Tréager offentlicher Belange ist der Bund, soweit die - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss

Immobilienaufgaben Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben zusténdig ist, durch das erforderlich
Verfahren nicht beruhrt.

- Als Eigentiimerin ergeht gegebenenfalls eine gesonderte - Eine gesonderte Stellungnahme liegt nicht vor.
Stellungnahme.

2.5. | Deutsche Post AG 24.10.2018 - Die Deutsche Post AG hat im Bereich keinen Standort hat und - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
ware somit auch nicht von der MalBnahme betroffen. Ferner wird erforderlich
darauf aufmerksam gemacht, dass die Deutsche Post AG kein
Tréager offentlicher Belange mehr ist.




2.6. | Deutsche Telekom 23.10.2018 - Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Technik GmbH Telekom. erforderlich

- Sollte fir den Neubau ein Anschluss an das - Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.
Telekommunikationsnetz der Telekom bendtigt werden, wird
gebeten rechtzeitig (mindestens 5 Monate vor Baubeginn) mit der
Deutschen Telekom in Verbindung zu treten. Eine koordinierte
ErschlieBung ware winschenswert.

- Es wird gebeten folgenden fachlichen Hinweis in die Begriindung - Im Plangebiet befinden sich weder Straen noch sind solche
des Bebauungsplanes aufzunehmen: In allen Straen bzw. festgesetzt. Insofern betrifft der Sachverhalt nicht den
Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer vorliegenden Bebauungsplan. Baumstandorte sind ebenfalls
Leitungszone in einer Breite von ca, 0,3 m fir die Unterbringung nicht im Plangebiet festgesetzt.
der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tiber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013, zu beachten.

2.7. | ENGIE E&P 10.10.2018 - Eine Uberpriifung des Sachverhaltes ergab, dass im Bereich der - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Deutschland GmbH geplanten Baumafinahme keine Anlagen des Unternehmens erforderlich
neu: Neptune Energy liegen.

Deutschland GmbH - Diese Stellungnahme ersetzt nicht die bergbauliche Stellungnahme | - Das Landesamt fir Geologie und Bergwesen wurde im
des zusténdigen Landesamtes fir Geologie und Bergwesen Verfahren beteiligt.
Sachsen-Anhalt.
2.8. | Handwerkskammer 02.11.2018 - Seitens der Handwerkskammer Magdeburg bestehen keine - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Magdeburg Berlihrungen der Belange und somit keine Bedenken. Es wird Eine Einschréankung des Bestandsschutzes von erforderlich
darauf verwiesen, dass bei einer Bebauung die Belange und der Handwerksbetrieben ist aus dem Bebauungsplan nicht
Bestandsschutz eventuell ansassiger Handwerksbetriebe zu ableitbar.
beachten sind, sie in ihrer Téatigkeit nicht eingeschrankt werden
dirfen und keine Behinderung der Wirtschaftswege erfolgt.

2.9. | Industrie- und 06.11.2018 - Die IHK macht im Rahmen der Beteiligung der Behérden und - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Handelskammer sonstiger Trager offentlicher Belange grundsétzlich keine erforderlich
Magdeburg Anregungen geltend.

2.10. | Landesamt fur 10.11.2018 - Stellungnahme zu archéologischen Belangen: Es bestehen keine - Die Hinweise werden in die Begrindung aufgenommen. kein Beschluss

Denkmalpflege und
Arché&ologie

grundsétzlichen Einwande gegen das geplante Vorhaben. Das
Vorhaben befindet sich im so genannten Altsiedelland. In der
Umgebung kamen bei Bodeneingriffen zahlreiche Kulturdenkmale
der Jungsteinzeit, der Bronzezeit, der Eisenzeit, der Kaiser-/
Volkerwanderungszeit und des Mittelalters von regionaler und
Uberregionaler Bedeutung zutage. Aufgrund der topographischen
Situation im Bereich des Elbhochufers, naturrdumlichen
Gegebenheiten sowie analoger Gegebenheiten vergleichbarer
Mikroregionen bestehen begriuindete Anhaltspunkte, dass bei
Bodeneingriffen bislang unbekannte Bodendenkmale entdeckt
werden. Zahlreiche Beobachtungen haben innerhalb der letzten
Jahren gezeigt, dass aus Begehungen, Luftbildbefunden etc. nicht
alle archaologischen Kulturdenkmale bekannt sind, vielmehr
kommen diese oft erst bei TiefbaumaBnahmen zum Vorschein. Aus
diesem Grund und um Verzdgerungen und Baubehinderungen im
Bauablauf durch derartige Funde und Befunde auszuschliel3en,
muss aus facharchéologischer Sicht Bodeneingriffen ein
reprasentatives Untersuchungsverfahren vorgeschaltet werden
(vgl. 814 Abs.9 DenkSchG LSA). Die Dokumentation muss nach
aktuellen wissenschaftlichen und technischen Methoden unter
Bericksichtigung der entsprechenden Vorgaben des Landesamtes
fur Denkmalpflege und Archéologie durchgefuhrt werden. Art,

erforderlich




Dauer und Umfang der Dokumentation sind rechtzeitig im Vorfeld
der MaBnahme mit dem Landesamt fir Denkmalpflege und
Arché&ologie abzustimmen.

Dieses Schreiben ist als Information zu betrachten, nicht als
verwaltungsrechtlichen Bescheid. Ein Antrag auf denkmalrechtliche
Genehmigung ist bei der zustandigen Denkmalschutzbehorde
einzureichen.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

2.11.

Landesamt fur
Geologie und
Bergwesen

06.11.2018

Durch die zusténdigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und
Bergbau des Landesamtes fur Geologie und Bergwesen erfolgten
Prufungen zum Vorhaben, um auf mégliche geologische/
bergbauliche Beeintrachtigungen hinweisen zu kénnen.

Bergbau: Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den
MaRgaben des Bundesberggesetzes unterliegen, werden durch
das Vorhaben/ die Planung nicht beriihrt. Hinweise auf mégliche
Beeintréchtigungen durch umgegangenen Altbergbau liegen dem
Landesamt fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt fur den
Standort nicht vor.

Geologie: Aus ingenieurgeologischer Sicht gibt es bezlglich des
Vorhabens nach derzeitigen Erkenntnissen keine Bedenken. Vom
tieferen Untergrund ausgehende, geologisch bedingte
Beeintréchtigungen der Gelandeoberflache sind vom Plangebiet
nicht bekannt.

Laut Planungsunterlagen ist vorgesehen, das anfallende
Oberflachenwasser zu versickern und die Bedingungen dafur
werden als geeignet bezeichnet. Konkrete Aufschlussdaten
(Bohrungen) aus dem unmittelbaren Plangebiet liegen dem
Landesamt fur Geologie und Bergwesen nicht vor. Die
fachspezifische Kartengrundlagen des Landesamtes fiir Geologie
und Bergwesen deuten darauf hin, dass zu erwartende
hydrogeologische Verhéltnisse (oberflachennah anstehende,
bindige Schichten; Grundwasserspiegel <2m unter Gelande) fir die
vorgesehene Versickerung des Niederschlagswassers ungiinstig
waren. Um Vernassungsprobleme zu vermeiden und ggf.
diesbeziiglich einen Ausnahmeantrag bei der Unteren
Wasserbehorde begriindet stellen zu kdnnen, wird empfohlen,
vorab (z.B. im Rahmen der Baugrunduntersuchung)
standortkonkrete Untersuchungen der Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes nach DWA-A138 durchzufuihren. Der dafir
erforderliche mittlere héchste Grundwasserstand (MHGW) wére
beim Landesbetrieb fur Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft
Sachsen-Anhalt einzuholen.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Konkrete Aufschlussdaten von Bauwerken in der Umgebung
belegen, dass die im Plangebiet vorhandenen Rosterden eine
gute Durchlassigkeit aufweisen und der Grundwasserspiegel
>2 Meter unter Gelande vorzufinden ist. Die bindigen
Sandgleye beginnen erst ndrdlich des Plangebietes
Ausnahmeantrage sind somit nicht erforderlich.

kein Beschluss
erforderlich

2.12.

Landesamt flr
Vermessung und
Geoinformation

22.10.2018

Gegen die Planung und Durchfihrung der Maf3nahme bestehen
seitens des Landesamtes fur Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA) keine Bedenken.

Grundsatzlich sind die Belange des LVermGeo LSA in folgenden
Punkten betroffen: Mit Verweis auf 8§ 197 BauGB ist nach
Abschluss des Aufstellungsverfahrens ein Exemplar (Kopie
moglichst in digitaler Form) des Bauleitplanes (hier:
Bebauungsplan) der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
beim Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation in Stendal zu
Ubersenden.

Die Ubereinstimmung der Planunterlage mit den im
Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicken (Grenzen und
Bezeichnungen) gem. 81 Planzeichenverordnung (PlanzV) im

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Der Hinweis betrifft die Durchfihrung des
Bebauungsplanverfahrens. Er bedarf im Rahmen der
Abwagung keiner Behandlung.

Dies ist nicht erforderlich. Es wurde eine durch einen 6ffentlich
bestellten Vermesser auf Grundlage des
Liegenschaftskatasters erstellte Kartengrundlage verwendet.

kein Beschluss
erforderlich




Rahmen dieser Stellungnahme wurde nicht gepruft. Diese
Ubereinstimmung wird nur noch durch eine kostenpflichtige
Prifung und Auskunft aus dem Liegenschaftskataster erteilt.

2.13.

Landesbetrieb Bau
und Liegenschafts-
management
Sachsen-Anhalt

23.10.2018

Gegen die Planung und Durchfihrung besteht keine Bedenken. Die
in der Verwaltung des Bau- und Liegenschaftsmanagements
Sachsen-Anhalt (BLSA) — Technisches Buro Magdeburg
befindlichen Flurstiicke sind nicht betroffen.

Der Landesbetrieb Bau- und Liegenschaftsmanagement geht
davon aus, dass Sie alle anderen Ressortverwaltungen selbsténdig
beteiligt haben.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Landesbetrieb Bau wurde als einheitliche Behorde
beteiligt. Es obliegt dem Landesbetrieb Bau zu entscheiden,
welche Ressortverwaltungen intern beteiligt werden.

kein Beschluss
erforderlich

2.14.

Landesbetrieb fiir
Hochwasserschutz
und Wasserwirtschaft

11.10.2018

Nach Durchsicht der Unterlagen erfolgt die Stellungnahme als
Trager o6ffentlicher Belange (TOB) in der Eigenschaft des LHW als
Betreiber und Eigentlimer an Gewéssern erster Ordnung und
wasserwirtschaftlicher Anlagen. In dem geplanten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes befinden sich keine Gewasser erster
Ordnung bzw. wasserwirtschaftliche Anlagen, fur die der LHW, FB
Osterburg, unterhaltungspflichtig ist. Sie werden auch von den
MaRnahmen der geplanten Bebauung, der ErschlieBung, der Ver-
und Entsorgung nicht tangiert. Der Planungsbereich liegt auch in
keinem nach Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA)
vorlaufig festgestellten oder bereits festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet.

Sollten von der MalRnahme Liegenschaften des Landes Sachsen-
Anhalt betroffen sein, die der Verwaltung durch den LHW
unterliegen, sind dazu Bauerlaubnisvertrage mit dem LHW
abzuschlieRen.

Nach Abstimmung mit dem SB 5.2 Hydrologie sind auch keine
Grundwasserbeobachtungsbrunnen des Grundwassermessnetzes
von der Aufforstung betroffen.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Liegenschaften des Landes Sachsen-Anhalt sind nicht
betroffen.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

2.15.

LandesstraRenbau-
behérde Regional-
bereich Nord

08.10.2018

Nach Prifung der Unterlagen wird mitgeteilt, dass fur die Belange
der LSBB keine Betroffenheit besteht, da die ErschlieBung Gber
eine Kreisstral3e erfolgt, die nicht zum Zustandigkeitsbereich der
LSBB gehort. Demzufolge ergehen keine Hinweise oder
Forderungen.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

2.16.

Landesverwaltungs-
amt

25.10.2018

Stellungnahme der oberen Immissionsschutzbehdrde: Aus der
Sicht der oberen Immissionsschutzbehdrde bestehen zum
Bebauungsplan keine Bedenken in Bezug auf die vom
Zustandigkeitsbereich erfassten Belange. In der unmittelbaren
Umgebung und im Geltungsbereich befinden sich keine Anlagen,
die nach dem BImSchG genehmigungsbedidirftig sind und fiir deren
Uberwachung das Landesverwaltungsamt zustandig ist.

Zustandig fir die Belange des Immissionsschutzes bei dem
konkreten Vorhaben ist die untere Immissionsschutzbehdrde
(Landkreis Stendal). Auf deren Stellungnahme wird verwiesen.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Landkreis Stendal wurde im Verfahren beteiligt.

kein Beschluss
erforderlich

02.11.2018

Wesentliches Planziel ist die Schaffung baurechtlicher
Voraussetzungen zur Errichtung eines Seniorenwohnzentrums in
der Ortschaft Grieben. Bezugnehmend auf § 4 Abs.2 BauGB wird
festgestellt, dass sich Belange fur das Sachgebiet Abwasser als
obere Wasserbehorde nicht ergeben und keine grundséatzlichen
Einwéande gegen die Aufstellung des Planes bestehen.

Die Zustandigkeit zur Umsetzung wasserrechtlicher Anforderungen
obliegt der unteren Wasserbehérde des LK SDL.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Landkreis Stendal wurde im Verfahren nach § 4 Abs.2
BauGB beteiligt.




2.17.

Landkreis Stendal

07.11.2018

- Bauordnungsamt / Kreisplanung: Dem Entwurf wird grundsétzlich

stadtebaurechtlich zugestimmt.

Hinweise Begriindung Punkt 2.2.: Die BauGB-Novelle 2017 (§13a
Abs.1 letzter Satz BauGB) schlie3t das beschleunigte Verfahren
aus, wenn Anhaltspunkte bestehen, dass im Hinblick auf Storfalle
das Abstandsgebot nach 8§50 Satz 1 BImSchG zu beachten ist.
Hier soll die Begrindung formhalber erganzt werden.

Punkt 4.1.1.: Nach 84 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind auszuschlieRen. Der Rechtssystematik folgend
sind diese Nutzungen hinsichtlich ihres Stérgrades mit dem WA
vertraglich, jedoch dienen sie nicht den dortig allgemein zulassigen
Wohnnutzungen. Die Planung solcher Nutzungen ist im
beschleunigten Verfahren nicht zulassig (vgl. Brigelmann-
Kommentierung zum BauGB, §13b, RN15). Zum letzten Absatz
wird auf die E-Mail-Korrespondenz vom 09.08.2018 mit dem
Planverfasser verwiesen. Demnach wird vom Landkreis
festgestellt, dass die Planung nach §13b BauGB insofern
grundsatzlich stadtebaulich plausibel erscheint. Im Weiteren
werden lediglich mégliche Planungserwagungen des
Planungstragers erortert.

Punkt 4.2.: Mit Verweis auf § 23 Abs.5 BauNVO wird angeregt, die
Zuléssigkeit von Nebenanlagen stadtebaulich zu regeln. Ist analog
eine Regelung in Bezug auf Stellplatze und Garagen gemaf §12
BauNVO erforderlich?

Punkt 5.: Im Rahmen eines angebotsbezogenen Bebauungsplans
sind regelmafig die mit der Durchfihrung verbunden Kosten und
Ihre beabsichtigte Finanzierung in Schatzwerten anzufiihren.
Insofern im Kontext dessen stadtebauliche Vertrage erfolgen, so
sollte lediglich in allgemeiner Form darauf eingegangen werden, da
die Vertrage nicht 6ffentlich und analog nicht Bestandteil der
Begriindung sind.

Die Verfahrensvermerke sind abschlieBend zu ergénzen. Es ist
empfehlenswert, die Verfahrensvermerke sowie die textlichen
Festsetzungen auf die Planurkunde aufzudrucken. Anlagen zum
Bebauungsplan sollten insofern vermieden werden, so dass die
Ausfertigung des Plans unproblematisch ist.

Die Hinweispflichten nach §13a Abs.3 BauGB sind zu
beriicksichtigen und entsprechend beachtlich. Der Bebauungsplan
ist abschlielRend gemaR 8§10 Abs.2 BauGB nicht
genehmigungsbeduirftig.

BauGB-Novelle 2017: Die Anderungen der Stadtebaurechtsnovelle
2017 sind im o.a. Aufstellungsverfahren zu beachten. Im Weiteren
gelten die allgemeinen Verfahrensregelungen fir die Aufstellung
von Bauleitplénen.

Bauordnungsamt / Untere Landesentwicklungsbehdrde: Aus Sicht
der unteren Landesentwicklungsbehorde bestehen gegen das
Vorhaben keine Einwénde. Ob es sich hierbei um ein
raumbedeutsames Vorhaben im Sinne des §3 Abs.1 Nr.6
Raumordnungsgesetz (ROG) handelt, ist gemafl §2 Abs.2 Nr.10

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Die Aussage hierzu wurde in der Begriindung erganzt.

- Die Einschatzung des Kommentars von Briigelmann wird zwar
von anderen Kommentierungen (z.B. Sofker) nicht geteilt. Zur
Erhdhung der Rechtssicherheit wird der Anregung jedoch
gefolgt und die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
ausgeschlossen.

- Fur die standortkonkrete Festsetzung von Nebenanlagen,
Garagen und Stellplatzen wird ein stadtebauliches Erfordernis
nicht erkannt. Das vorgesehene Seniorenwohnzentrum
erfordert fur die Wohneinheiten und fir Besucher Stellplatze,
die zusammengefasst in einer Stellplatzanlage errichtet werden
sollen. Die Anordnung der Stellplatze soll dem Vorhabentrager
Uiberlassen werden. Sie kann unter Beachtung der
immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen im
Bauantragsverfahren eingeordnet werden.

- Da fiir das Vorhaben die Errichtung offentlicher
ErschlieBungsanlagen nicht erforderlich ist, entstehen keine
Kosten fiir die Stadt. Dieser Sachverhalt war in Punkt 5. der
Begriindung auf Seite 10 angefiihrt.

- Am Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB haben nur
die inhaltlich relevanten Sachverhalte teilggenommen. Die
Planzeichnung in Originalgrof3e enthélt alle erforderlichen
Verfahrensvermerke.

- Die Hinweispflichten wurden beachtet.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Die Oberste
Landesentwicklungsbehérde hat festgestellt, dass das
Vorhaben nicht raumbedeutsam ist. Landesplanerische
Belange sind daher nicht betroffen.

Den Anregungen
wird teilweise
gefolgt.




Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) von der
obersten Landesentwicklungsbehoérde (Referat 24, Ministerium fiir
Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt) zu
prufen.

- Hinweise zur Raumordnung: Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 -
Im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
grenzt die Flache an das Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft
("Nr. Il - Teile der Elbtalaue und des Saaletals"). Vorranggebiete fiir
Natur und Landschaft dienen der Erhaltung und Entwicklung der
nattrlichen Lebensgrundlagen. Hierzu gehéren NATURA 2000
Gebiete, bedeutende naturschutzrechtlich geschitzte Gebiete, fur
den langfristigen Schutz von Natur und Landschaft besonders
wertvolle Gebiete und Gebiete von herausragender Bedeutung fur
ein landesweites 6kologisches Verbundsystem" (Z117). In den
Vorranggebieten fir Natur und Landschaft sind das 6kologische
Potenzial und die jeweiligen 6kologischen Funktionen nachhaltig zu
entwickeln und zu sichern (Z118). Das Vorranggebiet Nr. Il grenzt
Ostlich der Ortschaft Grieben an das Vorhaben an.

- Regionaler Entwicklungsplan (REP) Altmark 2005: Im Regionalen
Entwicklungsplan Altmark 2005 ist die betroffene Flache als
Vorbehaltsgebiet "Erstaufforstung” (“Nr.11 -Grieben- Weil3ewarte")
festgelegt. Vorbehaltsgebiete erganzen die Vorranggebiete um
noch nicht endgultig abgewogene Zielsetzungen. Bei der
Abwagung konkurrierender Nutzungsanspriiche ist der festgelegten
Vorbehaltsfunktion ein besonderes Gewicht beizumessen. Werden
im Rahmen von Bauleitplanungen und Fachplanungen
Abwagungen zwischen Nutzungskonflikten durchgefihrt, muss der
Planungstrager verdeutlichen, dass er dem festgelegten Vorbehalt
einen besonderen Stellenwert beigemessen hat. Damit wird Gber
das Ergebnis der Abwagung aber keine prajudizierende Aussage
getroffen. Ausgehend von der Verpflichtung zur Nachhaltigkeit bei
der Waldbewirtschaftung und zur Verbesserung der Schutz-und
Erholungsfunktion des Waldes ist langfristig eine Erhéhung des
Waldanteils in der Altmark auf 25% anzustreben. Eine weitere
Erhéhung des Waldanteils ist nicht ausgeschlossen, wenn Flachen
in groReren Umfang aus der landwirtschaftlichen Nutzung
entlassen werden.

- Weiterhin grenzt im Regionalen Entwicklungsplan Altmark 2005 die
betroffene Flache an ein Vorbehaltsgebiet "Aufbau eines
Okologischen Verbundsystems" (“Nr.6 - Teile des
Biosphérenreservates Flusslandschaft Elbe") an. In den
Vorbehaltsgebieten fiir den Aufbau eines 6kologischen
Verbundsystems ist den Belangen von Naturschutz und
Landschaftspflege sowie einer naturnahen Waldbewirtschaftung
bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhohtes
Gewicht beizumessen (Z5.6.3.3). Vorbehaltsgebiete sind in 88
Abs.7 Nr.2 ROG definiert als Gebiete, "in denen bestimmten
raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen bei der Abwagung
mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes
Gewicht beizumessen ist." Teile des genannten Vorbehaltsgebietes
"Aufbau eines dkologischen Verbundsystems" grenzen ostlich an
die Ortschaft Grieben an.

- Bauordnungsamt / Untere Denkmalschutzbehérde: Das Vorhaben
beriihrt Belange der der archaologischen Denkmalpflege. Die

- Das Vorranggebiet befindet sich éstlich von Grieben und 6stlich
der Stral3e Bittkau — Grieben. Die Entfernung zum Plangebiet
betragt tiber 500 Meter. Auswirkungen auf das Gebiet waren
daher nicht zu untersuchen.

- Dies ist zutreffend. Die Aussagen hierzu werden in der
Begriindung ergénzt. Als ortsintegrierte, von Bebauung
umgebene Flache eignet sich das Plangebiet nicht flr
Aufforstungen.

- Die Grenze des Vorbehaltsgebietes zum Aufbau eines
okologischen Verbundsystems befindet sich in einer
Entfernung von mehr als 500 Metern Ostlich des Plangebietes.
Ein Untersuchungserfordernis ist somit nicht erkennbar.

- Der Sachverhalt ist im Baugenehmigungsverfahren zu prifen.




denkmalrechtliche Genehmigung gemaR 814 Abs.1 DenkmSchG
LSA ist fur das Vorhaben erforderlich.

Bau- und Kunstdenkmalpflege: Von der Planung sind nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege betroffen.

Archéologische Denkmalpflege: Von der Planung sind nach
derzeitigem Kenntnisstand Belange der archaologischen
Denkmalpflege betroffen. Aus Sicht der archéologischen
Denkmalpflege bestehen keine grundsatzlichen Einwande gegen
das geplante Vorhaben. Das Vorhaben befindet sich im so
genannten Altsiedelland. In der Umgebung kamen bei
Bodeneingriffen zahlreiche Kulturdenkmale gemaf 82 Abs.3
DenkmSchG LSA der Jungsteinzeit, der Bronzezeit, der Eisenzeit,
der Kaiser- /Volkerwanderungszeit und des Mittelalters von
regionaler und Uberregionaler Bedeutung zutage. Aufgrund der
topographischen Situation im Bereich des Elbhochufers,
naturrdumlichen Gegebenheiten sowie analoger Gegebenheiten
vergleichbarer Mikroregionen bestehen begriindete Anhaltspunkte,
dass bei Bodeneingriffen bislang unbekannte Bodendenkmale
entdeckt werden. Zahlreiche Beobachtungen haben innerhalb der
letzten Jahren gezeigt, dass aus Begehungen, Luftbildbefunden
etc. nicht alle archéologischen Kulturdenkmale bekannt sind,
vielmehr kommen diese oft erst bei TiefbaumaRnahmen zum
Vorschein. Aus diesem Grund, und um Verzégerungen und
Baubehinderungen im Bauablauf durch derartige Funde und
Befunde auszuschlieBen, muss aus facharch&ologischer Sicht den
Bodeneingriffen ein reprasentatives Untersuchungsverfahren
vorgeschaltet werden (vgl. 814 Abs.9 DenkmSchG LSA). Die
Dokumentation muss nach aktuellen wissenschatftlichen und
technischen Methoden unter Beriicksichtigung der entsprechenden
Vorgaben des Landesamtes fur Denkmalpflege und Arch&ologie
durchgefiihrt werden. Art, Dauer und Umfang der Dokumentation
sind rechtzeitig im Vorfeld der MaRnahme mit dem Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archéologie abzustimmen.

In dem Bereich diirfen Bodenbewegungen grundsatzlich der
vorherigen Abstimmung und Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreis Stendal und dem
Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie LSA gemaR §14
Abs.1 DenkmSchG LSA. Zur Abstimmung von Einzelheiten wird ein
gemeinsamer Gesprachstermin mit dem Landesamt fur
Denkmalpflege und Archéologie empfohlen.

Hinweise: Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem
Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-Anhalt
sowie der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde
anzuzeigen (814 Abs.2 DenkmSchG LSA). Die bauausfihrenden
Betriebe sind vor Durchfiihrung konkreter MaRnahmen auf die
Einhaltung der gesetzlichen Meldefrist im Falle unerwartet
freigelegter archaologischer und bauarchaologischer Funde und
Befunde bzw. der Entdeckung von Kulturdenkmalen bei Erd- und
Tiefbauarbeiten nachweislich hinzuweisen. (8817 Abs.3 und 9
Abs.3 DenkmSchG LSA) Neu entdeckte archaologische
Bodenfunde sind der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde
des Landkreises Stendal, Hospitalstra3e 1-2 unverzuglich zu
melden. Bodenfunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Die Stellungnahme ist identisch der Stellungnahme des
Landesamtes fur Denkmalpflege und Archéaologie. Die
Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

- Der Sachverhalt ist durch den Bauherren im
Bauantragsverfahren zu beachten. Im Bauantragsverfahren hat
eine Abstimmung mit den zusténdigen Behdrden zu erfolgen.
Ein Erfordernis fiir eine Abstimmung zwischen den
Denkmalschutzbehdérden und der Einheitsgemeinde Stadt
Tangerhitte als Trager der Bauleitplanung wird nicht erkannt.

- Die Sachverhalte sind gesetzlich geregelt und zu beachten. Im
Bebauungsplanverfahren bedurfen sie keiner Behandlung.




sind bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige unverandert zu
lassen, um eine wissenschaftliche Untersuchung durch das
Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie zu ermdglichen.
Innerhalb dieses Zeitraums wird Uber die weitere Vorgehensweise
entschieden. (88 17 Abs.3 und 9 Abs.3 DenkmSchG LSA) Der
Bodenfund und die Fundstelle sind vor Gefahren fiir die Erhaltung
der Bodenfunde zu schiitzen. Das Landesamt fir Denkmalpflege
und Archaologie und von ihm Beauftragte sind berechtigt, die
Fundstelle nach archaologischen Befunden zu untersuchen und
Bodenfunde zu bergen. (§ 9 Abs.3 DenkmSchG LSA)

Die denkmalrechtliche Genehmigung ist bei der unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Stendal, 39576 Stendal,
HospitalstraBe 1-2 zu beantragen. (§ 14 Abs.1 und 2 DenkmSchG
LSA) Entsprechende Vordrucke kdnnen unter www.Landkreis-
Stendal.de/ Formulare/ Bauordnungsamt / Bauverwaltung und
Denkmalschutz heruntergeladen werden. Die Genehmigung nach
§ 14 Abs.1 und 2 DenkmSchG LSA ist unter Verwendung von
amtlichen Formularen (DenkmAVO LSA) zu beantragen. Die
entsprechenden Formulare kdnnen unter www.Landkreis-
Stendal.de/ Formulare/ Bauordnungsamt / Bauverwaltung und
Denkmalschutz heruntergeladen werden. Die Durchfiihrung der
archaologischen Dokumentation hat durch das Landesamt fir
Denkmalpflege und Archéaologie, Richard-Wagner-Stral3e 9 in
06114 Halle zu erfolgen. (8 5 Abs.2 Nr.1 und 6 DenkmSchG LSA
Der Veranlasser von Veranderungen und Malnahmen an
Denkmalen kénnen im Rahmen des Zumutbaren zur Ubernahme
der Dokumentationskosten verpflichtet werden. (§ 14 Abs.9 S.3
DenkmSchG LSA) Als Ansprechpartner fur die Archéologie steht
Herr Dr. Alper zur Verfugung (8 5 Abs.2 DenkmSchG LSA)
Ordnungsamt / Brand- und Katastrophenschutz: Fir das
Seniorenwohnzentrum mit Pflegeeinheiten ist ein
Brandschutzkonzept nach § 3 und § 15 der Bauvorlageverordnung
(BauVorlvVO) vom 08.06.2006 (GVBI.LSA Nr.19/2006, ausgegeben
am 14.06.2006) zu erstellen. Zusammen mit der
Ausfuhrungsplanung ist das Brandschutzkonzept der zustéandigen
Brandschutzbehorde des Landkreises Stendal zur Prifung
vorzulegen. (8§ 14 Abs.1 BauO LSA i.V.m. BauVorlVO)

Der erforderliche Léschwasserbedarf richtet sich nach der
baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung. Fir das
Mischgebiet ist eine ausreichende Loschwasserversorgung von
mindestens 800 I/min fir den Zeitraum von mindestens zwei
Stunden zu beriicksichtigen. Die Loschmittelmenge muss innerhalb
des Loschbereiches (maximal 300m zum Objekt) zur Verfigung
stehen, hierbei sind die verfugbaren Zufahrten und Wege fiir die
Feuerwehr zu bericksichtigen.

Der Einsatz der Feuerwehr wird in der Regel nicht behindert, wenn
die Léschwasserentnahmestellen nicht mehr als 75 m zum
jeweiligen Objekt entfernt sind. Das Technische Regelwerk,
insbesondere DVGW Arbeitsblatter W 405, W 331 sowie DIN
14220, DIN 14210 und DIN 14230, ist zu berucksichtigen. (8§83
BauO LSA, § 2 Abs.2 Ziffer 1 BrSchG, 8§ 3 Abs.3 Ziffer 13
BauVorlVO, DVGW Regelwerk) Von den o6ffentlichen
Verkehrswegen und -flachen ist die Zufahrt fur Fahrzeuge der
Feuerwehr standig zu gewahrleisten und zu sichern. Vor

- Die Hinweise betreffen das denkmalrechtliche
Antragsverfahren und Bauantragsverfahren. Im
Bebauungsplanverfahren bedurfen sie keiner Behandlung.

- Der Sachverhalt betrifft das Bauantragsverfahren. Im
Bebauungsplanverfahren bedarf er keiner Behandlung.

- Die Bereitstellung des Grundschutzes an Léschwasser erfolgt
aus dem Wasserversorgungsnetz, aus
Léschwasserentnahmestellen und Léschwasserbrunnen.
Darliber hinausgehende Léschwassermengen sind im
Bauantragsverfahren zu prifen.

- Die Sachverhalte betreffen das Bauantragsverfahren. Im
Bebauungsplanverfahren bedirfen sie keiner Behandlung.




Baubeginn ist ein entsprechender Lageplan zur
brandschutztechnischen Prufung vorzulegen. Zufahrten,
Verkehrswege und notwendige Flachen fir die Feuerwehr sind
abzustimmen. Die Planungen und Ausfuhrungen der Zufahrt, der
Flachen fir die Feuerwehr und der Verkehrswege haben den
Anforderungen der Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr
(Fassung Februar 2007 - Anlage A 2.2.1.1 VV TB) sowie Pkt.1 der
Anlage A 2.2.1.1/1 - VV TB zu entsprechen. Die Kennzeichnung ist
nach Pkt.2 der Anlage A 2.2.1.1/1 der VV TB gemaR Rd.Erl. des
MLV vom 5.4.2018 - 25/24011/02 auszufuhren. (8 5, 8 14 Abs.1,

§ 50 Ziffer 4 und 7 BauO LSA i.V.m. Richtlinie Uber Flachen fiur die
Feuerwehr (Fassung Februar 2007 / MBL. LSA Nr.2512013 vom
09.08.2013i.V.m. VV TB Teil A, A 2.2.1.1) Nach der Fertigstellung
des Objektes ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen.
Dem Ordnungsamt des Landkreises Stendal sind die
abgestimmten Exemplare in Papierformat sowie einmal als digitale
Datei auf einem geeigneten Datentrager zu Gbergeben. Die Plane
sind vor Fertigstellung mit dem zusténdigen Brandschutzprifer
abzustimmen. (8 14 Abs.1, § 50 Ziffer 7 BauO LSA)

Ordnungsamt / Kampfmittel: Der Landkreis ist gemanR §8 der
Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schaden durch
Kampfmittel (KampfM - GAVO) vom 20.04.2015 fiir diese Aufgaben
zusténdig. Die betreffenden Flachen wurden anhand der
vorliegenden Unterlagen (Belastungskarten bereitgestellt durch das
Technischen Polizeiamt Magdeburg) am 12.10.2018 Uberpriift.
Erkenntnisse Uiber eine Belastung auf dieser Flache mit
Kampfmitteln konnten anhand der vorliegenden Unterlagen nicht
gewonnen werden. Bei der Durchfuhrung der beabsichtigten
Mafnahme im Landkreis Stendal ist mit dem Auffinden von
Kampfmitteln auf dieser Flache nicht zu rechnen. Das Technische
Polizeiamt macht darauf aufmerksam, dass die vorliegenden
Erkenntnisse einer standigen Aktualisierung unterliegen und bei
kiinftigen Anfragen eine abweichende Einschatzung getroffen
werden kann. Insofern kdnnen Kampfmittelfunde jeglicher Art
niemals ganz ausgeschlossen werden.

Sozialamt: Aus Sicht des Sozialamtes wird zum gegenwartigen und
zukunftigen Bedarf eines Seniorenwohnzentrums in Grieben
Stellung genommen. Im Einzugsbereich der gesamten
Einheitsgemeinde Tangerhitte leben laut Bevélkerungsbericht des
Statistischen Landesamtes Sachsen- Anhalt zum 31.12.2017
insgesamt 10.814 Einwohner. Davon sind 2825 Einwohner (26,1%)
alter als 67 Jahre. Entsprechend der 6. Statistischen
Bevolkerungsprognose wird der Anteil der Gesamtbevolkerung bis
zum Jahr 2030 auf 9.322 Einwohner (13,8%) sinken. Dagegen wird
der Anteil der Einwohner Uber 67 Jahre auf 32,4% steigen, das
entspricht 3020 Einwohnern. Im geplanten Einzugsbereich
Grieben, Bittkau, Jerchel, Kehnert, Ringfurt und Schelldorf leben
zum 31.12.2017 (It. Statistik) insgesamt 2.157 Einwohner, davon
563 Einwohner &lter als 67 Jahre. Folgt man der 6.Statistischen
Bevolkerungsprognose so wird der Anteil im Jahr 2030 auf 1.859
Einwohner sinken. Der Anteil der Einwohner iber 67 Jahre auf 602
Einwohner ansteigen. Mit den zahlreichen Veranderungen im
Pflegestarkungsgesetz Il und Il hat der Gesetzgeber den Vorrang
der ambulanten und teilstationédren Pflege vor der stationaren

- Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

- Die Sachverhalte betreffen die Planung des
Seniorenwohnzentrums. Sie sind im Rahmen der
Antragstellung des Vorhabentrégers des Seniorenzentrums bei
den Pflegekassen zu priifen. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens bedurfen sie keiner Behandlung.
Grundsatzlich ist festzustellen, dass die Ansiedlung von
Seniorenpflegeheimen im Wettbewerb der Anbieter erfolgt und
die Stadt Tangerhtte kein Interesse daran hat, den freien
Wettbewerb der Anbieter durch Kontingentierungen oder
Quotierungen einzuschranken, da dieser Wettbewerb zur
Qualitatssteigerung und Verbesserung der Wirtschaftlichkeit
der Einrichtungen beitragt.
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Pflege unterstrichen. Die alteren Menschen wollen so lange wie
mdoglich in ihrem h&uslichen Umfeld verbleiben. Alternative
Wohnformen z.B. betreutes Wohnen in altengerechten Wohnungen
setzen auf Selbstbestimmtheit der Nutzerinnen und Nutzer. Derzeit
gibt es in der Einheitsgemeinde Tangerhiitte 120 stationére
Pflegeplatze, die durch den Trager Seniorenwohnpark Tangerhitte
in der Stadt Tangerhutte zur Verfigung stehen. Geht man von
einem Versorgungsgrad an stationaren Pflegeplatzen von 4% der
Gesamtbevolkerung aus, so ergibt sich fur die Einheitsgemeinde
ein Bedarf von 113 Platzen zum gegenwartigen Zeitpunkt und 120
Platzen im Jahr 2030. Fir den geplanten Einzugsbereich ergibt
sich ein gegenwartiger Bedarf von 23 Platzen und im Jahr 2030
von 24 Platzen. Das Bauvorhaben geht von 28 Pflegezimmern aus,
die vergleichbar einer stationaren Pflegeeinrichtung wéaren. Vor
dem Hintergrund, dass in der gesamten Einheitsgemeinde bereits
ausreichend Platzkapazitaten zur Verfigung stehen, sieht das
Sozialamt einen zusatzlichen Bedarf fur das geplante
Einzugsgebiet an stationdren Angeboten nicht, um den
Versorgungsgrad in der Einheitsgemeinde mit stationéaren Platzen
nicht weiter zu erhéhen. Dieser wiirde mit den 28 Platzen 5,2%
betragen. Allerdings betrachtet der Trager Humanas diese
Pflegezimmer nicht als stationédre Einrichtung im klassischen Sinne.
Dennoch wird im Planungspapier der Vergleich hergestellt.
Betreute Wohnformen werden durch den Trager Humanas in der
Stadt Tangerhutte in Form von Ein-Raum-, und
Zweiraumwohnungen angeboten. Insgesamt 56 Wohneinheiten.
Das entspricht einem Versorgungsgrad von 0,5% der
Gesamtbevolkerung der Einheitsgemeinde. Geht man von einem
Versorgungsgrad von 1% der Gesamtbevélkerung aus, so
entspricht das einem gegenwartigen Bedarf von 108
Wohneinheiten und einem langfristigen Bedarf von 94
Wohneinheiten in der gesamten Einheitsgemeinde. Fir den
geplanten Einzugsbereich besteht ein gegenwartiger Bedarf von
22 Wohneinheiten und ein langfristiger Bedarf von 19
Wohneinheiten. Das Bauvorhaben sieht 20 Wohneinheiten vor,
diese kénnen aus Sicht des Sozialamtes fir diesen Standort
bestatigt werden. Abschliel3end ist festzustellen, dass bezlglich
der Umsetzung solcher Vorhaben der Markt die Regulierung vor-
nimmt. Der ortliche Sozialhilfetrager hat keinen Einfluss auf den
Abschluss von Versorgungsvertrdgen durch die Pflegekasse.
Umweltamt / Untere Immissionsschutzbehérde: Bei der Aufstellung
der Bauleitplane sind geméaR § 1 Abs.6 Nr.7 BauGB unter anderem
die Belange des Umweltschutzes und somit auch des
Immissionsschutzes zu beriicksichtigen. Den Unterlagen zum
Satzungsentwurf ist zu entnehmen, dass die Notwendigkeit der
Bericksichtigung von Belangen des Immissionsschutzes bei der
Planung erkannt wurde. Der Begriindung des Satzungsentwurfes
sind diesbeziglich folgende Feststellungen zu entnehmen:
Bodenrechtliche Spannungen zu benachbarten Nutzungen sind
nicht zu erwarten. Vom Plangebiet selbst gehen keine erkennbaren
Beeintrachtigungen durch Emissionen aus. Im Siiden des
Plangebietes befindet sich die KreisstralRe K1196, von der keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Plangebietes ausgehen. Die
ostlich angrenzende Grundschule ist in Wohngebieten allgemein

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
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zuldssig und verursacht keine erheblichen
Larmbeeintrachtigungen. Nordlich grenzt an das Plangebiet ein
Ubungsplatz der Sportpléatze Grieben an (Bolzplatz). Dieser Platz
wird nur sporadisch fiir Ubungszwecke genutzt. Erhebliche
Larmbeeintrachtigungen gehen daher vom Bolzplatz nicht aus.
Sofern diese Feststellungen uneingeschrankt zutreffen, kann von
einer Konfliktbewaltigung im Rahmen der Bauleitplanung
ausgegangen werden.

Die Begriindungen fir diese Feststellungen, sofern diese
angegeben wurden, sind sehr knapp gehalten. Es ist fraglich, ob
sich die Begriindungen in jedem Fall als ausreichend erweisen.
Auch wenn der Hauptplatz der Sportplatze Grieben nicht
unmittelbar an das Plangebiet angrenzt, wird empfohlen,
diesbeziiglich eine néhere Betrachtung vorzunehmen. Der Abstand
zwischen diesem Hauptplatz und dem bebaubaren Bereich des
Plangebietes belauft sich auf ca. 50m. Dazwischen befindet sich
die Zufahrt zum Sportplatz und auch Bereiche, auf denen
offensichtlich PKW der Sportplatzbesucher abgestellt werden.
Angesichts dieser Konstellation ist es fraglich, ob fiir jeden im
Rahmen bestehender Rechte méglichen Fall eine Uberschreitung
von Immissionsrichtwerten offensichtlich ausgeschlossen werden
kann. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte aus der Achtzehn-
ten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutzverordnung -
18. BImSchV) sollte nachweislich gewabhrleistet sein, sofern fiir den
Sportplatz Rechte fiir eine konkrete Art und Weise der Nutzung
existieren.

GemanR § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des
Artikels 3 Nummer 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen
hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder
Uiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte
Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder
besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebéaude,
so weit wie moglich vermieden werden. Eine Erorterung dieser im
BImSchG verankerten Anforderungen an die Bauleitplanung ist aus
den Unterlagen nicht direkt ersichtlich. Moglicherweise kénnen die
Feststellungen aus der Begriindung des Planentwurfs in diesem
Sinne als indirekte Erwagungen bewertet werden. Ggf. handelt es
sich bei dem Bauleitplan auch um eine nicht raumbedeutsame
Planung, worauf in der Begriindung hingewiesen werden sollte.
Bei einer ausreichenden Trennung unterschiedlicher Nutzungen

- Im Rahmen der Bauleitplanung sind bodenrechtliche
Spannungen und Gebietsunvertraglichkeiten zu prufen. Dies
wurde sachgerecht vorgenommen.

- Der Abstand der tberbaubaren Flache des Plangebietes zum
aktiv genutzten Sportplatz betragt 50 Meter, wobei dieser
Abstand von der AuBenkante des Plangebietes zur
nachstgelegenen Ecke der Sportplatzanlage gemessen wurde.
Der im Abstand von 50 Meter am Sportplatz befindliche Punkt
ist nicht der Schwerpunkt der Emissionen des Sportplatzes, der
eher vom siidlich des Sportplatzes gelegenen
Zuschauerbereich ausgeht. Die Nutzung und Entwicklung des
Sportplatzes wird durch das Vorhaben nicht eingeschrankt, da
sich die maRgeblichen Immissionsorte — die Wohngebaude Am
Sportplatz 1, 2 und 2a in deutlich ndherer Entfernung zu den
larmemittierenden Bereichen des Sportplatzes befinden. Fir
Sportanlagen gilt die 18.BImSchV, Sportanlagen sind jedoch
nicht Gegenstand der vorliegenden Planung. Die Sportanlagen
sind ortlich vorhanden, in der Nahe ist ein Wohngebiet geplant.
Einschlagig sind hierfir die Orientierungswerte des Beiblattes 1
der DIN18005, die fur allgemeine Wohngebiet 55 dB(A) tags
und 40 dB(A) nachts fiir Anlagenlarm betragen. Sie
entsprechen den Werten der 18.BImSchV, sind im Unterschied
zu dieser jedoch nur Orientierungswerte. Der zu erwartende
Larm wurde anhand der Trainings- und Turnierzeiten
abgeschatzt. Aufgrund der geringen Nutzungsfrequenz wurde
kein Untersuchungsbedarf fur ein schalltechnisches Gutachten
erkannt.

- Die Bauleitplanung ist nicht raumbedeutsam. Diese
Einschéatzung erfolgte durch die Oberste
Landesentwicklungsbehérde im Beteiligungsverfahren nach § 4
Abs. 2 BauGB. Sie konnte somit in den libersendeten
Entwurfsunterlagen noch nicht enthalten sein. Diese
Feststellung wird im Rahmen der Erarbeitung der Satzung
eingearbeitet. Dennoch sind in der Begrindung Aussagen zu
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm
(Nutzungsvertraglichkeiten) enthalten. Aussagen zur
Vermeidung von schweren Unfallen im Sinne des Atrtikels 3
Nummer 5 der Richtlinie 96/82/EG sind nicht erforderlich, da
sich in der beurteilungsrelevanten Umgebung keine Betriebe
befinden , die der Storfallverordnung unterliegen. Es wird
darauf hingewiesen, dass fur Sachverhalte, fur die kein
Untersuchungsbedarf erkennbar ist, kein Erfordernis zur
Darlegung in der Begriindung besteht.
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voneinander kann der Schutz der Nachbarschaft ohne weiteres
angenommen werden.

- Mit einer Priifung der Norm-Abstande des Abstandserlass (RAErl.
des MLU vom 25.08.2015 - 33.2/4410) lassen sich Anhaltspunkte
dafirr erkennen, dass durch Emissionen und sonstigen Aus-
wirkungen von Anlagen in der Nachbarschaft schadliche
Umwelteinwirkungen oder unzumutbare Belastungen verursacht
werden kénnen. Da im Umfeld des Plangebietes keine Anlagen mit
relevanten Abstandsanforderungen vorhanden sind, wird der
Verzicht auf die Erdrterung der Normabsténde in der Begriindung
als unproblematisch angesehen.

- Zur Berlcksichtigung der Belange des Immissionsschutzes und der
Anlagensicherheit, die nicht in der Zustandigkeit des Landkreises
liegen, wird empfohlen, im Rahmen des Planungsverfahrens das
Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Referat 402 -
Immissionsschutz zu beteiligen.

- Umweltamt / Sachgebiet Wasserwirtschaft und Naturschutz /
Forsten: Wasserwirtschaftliche Belange: Der Betrachtungsstandort
befindet sich aul3erhalb eines Wasserschutzgebietes,
Uberschwemmungsgebietes
und Hochwasserrisikogebietes. Gewasser befinden sich hier nicht.

- Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung sollen
durch den WV-Stendal-Osterburg tibernommen werden.
Abstimmungen mit dem WVSO hierzu sind noch erforderlich.

- Niederschlagswasser von befestigten Flachen soll durch
Versickerung in das Grundwasser eingeleitet werden. Die
frihzeitige Planung und Bemessung der Anlagen zur
Niederschlagswasserbeseitigung muss im Rahmen einer
Entwasserungskonzeption Bestandteil des Bebauungsplanes sein
und ist deshalb noch zu erarbeiten. Die Abstande der
Versickerungsanlagen zu Grundstiicksgrenzen und unterkellerten
Gebéauden sind unter Bericksichtigung ihrer Art und der
hydrologischen und topographischen Verhéltnisse so zu wahlen,
dass Beeintrachtigungen der benachbarten Grundstiicke
ausgeschlossen werden konnen.

Die Entwasserungskonzeption ist der unteren Wasserbehorde zur
Prufung vorzulegen.

- Die Ausfuhrungen zu den Belangen des Umweltschutzes sollten
erganzt werden um Aussagen zu den Auswirkungen der Planung
auf die Bewirtschaftungsziele geméan §8 27 und 47 WHG fur die
Gewasser gern. WWRL.

- Naturschutzfachliche Belange: Dem Vorhaben wird
naturschutzrechtlich unter nachfolgenden Auflagen zugestimmt:
Auflagen: Die Fallung von Baumen und die Beseitigung von
Strauchern durfen ausschlie3lich in der Zeit vom 1.Oktober bis
28.Februar eines Jahres erfolgen. Die Vorschriften des besonderen
Artenschutzes sind zu beachten.

- Fur die Beseitigung von Baumen und Strauchern, die durch die

Um Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Betriebe mit
Abstandsforderungen. Insofern bedarf der Sachverhalt keiner
Erdrterung.

Das Landesverwaltungsamt wurde im Verfahren nach § 4
Abs.2 BauGB beteiligt.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Dies ist gemaR der Stellungnahme des Verbandes fir
gebietstypische Abnahmemengen gesichert.

Eine Entwasserungskonzeption ist nur fir Bebauungsplane
erforderlich, fur die eine zentrale Niederschlagswasserbeseiti-
gung bzw. die Entwasserung oOffentlicher StraRen vorgesehen
ist. Vorliegend umfasst der Bebauungsplan nur ein Baugrund-
stiick, auf dem das Niederschlagswasser zur Versickerung
gebracht werden soll. Hierfir liegen geeignete Untergrund-
verhéltnisse vor. GemaR § 79b WG LSA ist der Grundstticks-
eigentimer an Stelle der Gemeinde zur Beseitigung des
Niederschlagswassers verpflichtet soweit nicht die Gemeinde
den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren
Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Ableiten erforder-
lich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit
zu verhuten. Da vorliegend die Gemeinde weder den
Anschluss vorschreibt noch ein gesammeltes Ableiten erforder-
lich ist, ist der Bauherr zur Beseitigung des Niederschlags-
wassers verpflichtet. Die Stadt Tangerhitte als Trager der Bau-
leitplanung ist hierfur nicht zustandig. Insofern hat der Nach-
weis im Bauantragsverfahren zu erfolgen.

Oberirdische Gewasser sind nicht betroffen. Aussagen zum
Grundwasser nach § 47 WHG werden in der Begriindung
erganzt.

Der Sachverhalt, dass die Féallung von Baumen und die
Beseitigung von Strauchern ausschlie3lich in der Zeit vom
1.0ktober bis zum 28.Februar erfolgen muss, ist in 839 Abs.5
Nr.2 BNatSchG rechtsverbindlich geregelt. Dies bedarf daher
weder einer Auflage noch einer Festsetzung im
Bebauungsplan. Auf der Planzeichnung wird ein Hinweis auf
diese gesetzliche Regelung vermerkt.
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Geholzschutzverordnung des Landkreises Stendal geschitzt sind,
ist ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung bei der unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Stendal zu stellen. Fir
beseitigte Gehdlze ist durch den Antragsteller eine Ersatzpflanzung
durchzufuhren.

Begriindung: Die Aufstellung des Bebauungsplans
"Seniorenwohnzentrum Chausseestralie in der Ortschaft Grieben"
erfolgt auf Grundlage des § 13b BauGB (Einbeziehung von
AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren). Die Vo-
raussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
wurden durch den Planer gepriift und unter Punkt 2.2 begriindet.
Die UNB teilt diese Auffassung. Im beschleunigten Verfahren
gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs.2 und 3 BauGB entsprechend (§ 13a Abs.2 Nr.1 BauGB).
Demnach wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs.4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB abgesehen. Im beschleunigten Verfahren gelten in den
Fallen nach § 13b BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des §1a Abs.3
Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig

(8 13a Abs.2 Nr.4 BauGB). Daher entféllt fir das Vorhaben die
Eingriffsregelung. Das beschleunigte Verfahren hat keine
Auswirkungen auf die Verpflichtungen zum Artenschutz in der
Bauleitplanung. Nach § 39 Abs.5 Nr.2 BNatSchG ist es verboten,
Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen
oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende
Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1.Mérz bis
zum 30.September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder
zu beseitigen. Gemal § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG ist es verboten,
wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen
oder zu zerstoren. Des Weiteren ist es nach § 44 Abs.1 Nr.3
BNatSchG verboten die Fortpflanzungs- und Ruhestatten wild
lebender Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Die Auflage soll
gewahrleisten, dass diese artenschutzrechtlichen Vorschriften
eingehalten werden.

Da die zur Bebauung vorgesehene Flache im AuRenbereich der
Gemeinde Tangerhditte liegt, greift hier die Verordnung zum
Schutze des Gehdlzbestandes im Landkreis Stendal (gemaf § 3
GeholzschutzVO). Laut der Gehdlzschutzverordnung vom
02.07.1992 (veroffentlicht im Amtsblatt des Landkreises Nr.13) sind
alle Laub- und Nadelbdume mit einem Stammumfang von 30cm
und mehr in einer Héhe von 100cm sowie alle Straucher mit einer
Hohe von mindestens 3m und alle frei wachsenden Hecken
geschitzt (8 4 Abs.1 GeholzschutzVO). Nach § 5 Abs.1 der
GeholzschutzVO ist es verboten, geschiitzte Gehdlze zu entfernen,
zu zerstoren, zu schadigen oder ihren Aufbau wesentlich zu
verandern. Eine Ausnahme von diesem Verbot ist auf Antrag (8 9
Abs.1 GeholzschutzVO) zu erteilen, wenn gemai § 8 Abs.1 Nr.2
dieser Verordnung eine nach baurechtlichen Vorschriften zulassige
Nutzung sonst nicht oder nur unter unzumutbaren
Einschrankungen verwirklicht werden kann. Dem Antragsteller ist

- Der Sachverhalt ist zutreffend. Er wird als Hinweis auf den Plan
aufgenommen.

- Wie vorstehend angefuhrt gelten die gesetzlichen Regelungen
fur Bauherren unmittelbar. Auf die Regelungen wird auf der
Planzeichnung hingewiesen.

- Die Gehdlzschutzsatzung des Landkreises Stendal gilt
unmittelbar. Ein Hinweis auf die Genehmigungspflicht wird in
die Planzeichnung aufgenommen.
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insbesondere aufzuerlegen, Gehdlze bestimmter Art und Grof3e als
Ausgleich bzw. Ersatz fiir entfernte, zerstorte, geschadigte oder in
ihrem Aufbau wesentlich verénderte Gehdlz auf seine Kosten zu
pflanzen und zu erhalten (8 9 Abs.2 GehdlzschutzVO). Die Auflage
soll gewahrleisten, dass die Vorschriften der GehélzschutzZVO
eingehalten werden.

Forstliche Belange: Die Stellungnahme der unteren Forstbehdrde
erfolgt positiv, da keine Waldflachen entsprechend § 2 LWaldG
betroffen sind.

Umweltamt / Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde:
Aus Sicht der UAB existieren keine Einwande zum Bebauungsplan
"Seniorenwohnzentrum Chausseestrale" in der Ortschaft Grieben.
StraBenbauamt: Aus Sicht des StralBenbauamtes gibt es gegen
den Bebauungsplan - Seniorenwohnzentrum Chausseestral3e in
der Ortslage Grieben - keine Bedenken. Es wird weitergehend auf
den § 18 des StraBengesetzes LSA verwiesen, der die
Bedingungen fur Zufahrten regelt und bei der weiteren Planung zu
beriicksichtigen ist.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

2.18.

Ministerium fiir
Landesentwicklung
und Verkehr

06.11.2018

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Tangerhutte hat in seiner
Sitzung am 26.09.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans
Seniorenwohnzentrum Chausseestrafe in der Ortschaft Grieben im
Verfahren nach § 13ai.vV.m. § 13b BauGB beschlossen. Der
rdumliche Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca.
0,8ha der Flur 4, der Gemarkung Grieben. Die Aufstellung des
Bebauungsplans Seniorenwohnzentrum Chausseestrafl3e in der
Ortschaft Grieben dient der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die geplante Errichtung eines
Seniorenwohnzentrums mit 28 Pflegezimmern und von 20
Wohnungen fiir betreutes Wohnen. Die oberste
Landesentwicklungsbehérde stellt nach Prifung der Unterlagen
unter Bezug auf § 13 Abs.2 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-
Anhalt (LEntwG LSA) fest, dass der Bebauungsplan
Seniorenwohnzentrum Chausseestrafe in der Ortschaft Grieben
der Stadt Tangerhitte nicht raumbedeutsam im Sinne von
raumbeanspruchend oder raumbeeinflussend ist. Der rechtskraftige
Teil-Flachennutzungsplan Grieben weist das Plangebiet als
Wohnbauflache aus, so dass der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt wird. Diese Feststellung ergibt sich
weiterhin auf Grund der Abdeckung des Eigenbedarfs an
Einrichtungen der Seniorenbetreuung der elbnahen Ortschaften
(Grieben, Bittkau, Jerchel, Kehnert, Ringfurt und Schelldorf) und
der damit verbundenen unwesentlichen Auswirkungen auf die fir
den betroffenen Bereich planerisch gesicherten Raumfunktionen.
Eine landesplanerische Abstimmung ist demzufolge nicht
erforderlich. Gemaf § 2 Abs.2 Nr.10 LEntwG LSA obliegt der
obersten Landesentwicklungsbehérde die Abgabe von
landesplanerischen Stellungnahmen im Rahmen von offentlich-
rechtlichen Verfahren nur fiir raumbedeutsame Planungen und
MaRnahmen.

Hinweis zur Datensicherung: Die oberste Landesentwicklungs-
behérde fuhrt geméan § 16 Landesentwicklungsgesetz das
Raumordnungskataster (ROK) des Landes Sachsen-Anhalt. Die
Erfassung aller in Kraft gesetzten Bauleitpléane und stadtebaulichen
Satzungen ist Bestandteil des ROK. Es wird gebeten, das

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Hinweis betrifft die Durchfiihrung des Verfahrens. Er bedarf
im Rahmen der Abwagung keiner Behandlung.

kein Beschluss
erforderlich
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Ministerium fir Landesentwicklung und Verkehr von der
Genehmigung/ Bekanntmachung des Bauleitplans durch
Ubergabe einer Kopie der Bekanntmachung und der in Kraft
getretenen Satzung einschlie3lich der Planbegriindung in Kenntnis
zu setzen. Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen
Genehmigungs- und Zulassungsverfahren nicht vorgegriffen und es
werden weder offentlich-rechtliche noch privatrechtliche
Zustimmungen und Gestattungen erteilt. Es wird darum gebeten,
die oberste Landesentwicklungsbehorde tber den weiteren
Fortgang des Verfahrens zu informieren.

2.19. | Polizeidirektion 09.10.2018 Die Unterlagen wurden zusténdigkeitshalber zur Bearbeitung und Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Eine Stellungnahme des kein Beschluss

Sachsen-Anhalt zum abschlieBenden Verbleib an das Polizeirevier Stendal Polizeireviers Stendal liegt nicht vor. erforderlich
Ubersendet.

2.20. | Regionale 09.10.2018 GemaR § 2 Abs.4 in Verbindung mit § 21 Landesentwicklungs- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Planungsgemein- gesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23.04.2015 Die Oberste Landesentwicklungsbehdrde hat festgestellt, dass | erforderlich
schaft Altmark nimmt die Regionale Planungsgemeinschaft Altmark fur ihre die Planung nicht raumbedeutsam ist.

Mitglieder, zu denen der Landkreis Stendal und der Altmarkkreis
Salzwedel gehdrt, die Aufgabe der Regionalplanung wahr. In
Aufstellung befindliche Ziele stehen den Planungen nicht entgegen.
Die Feststellung der Vereinbarkeit der Planung/ MaBnahme mit
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung erfolgt geméan

§ 2 Abs.2 Nr.10 LEntwG LSA durch die oberste
Landesentwicklungsbehérde.

2.21. | Vodafone GmbH / 08.11.2018 Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Vodafone Kabel Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung erforderlich
Deutschland GmbH entsprechend einer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse

ist sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung zu
setzen. Ein ErschlieBungsplan des Gebietes ist der Kostenanfrage
beizufiigen.
2.22. | Wasserverband 07.11.2018 Die zentrale Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung sind Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss

Stendal-Osterburg

im Rahmen einer ortsiiblichen Bebauung gesichert.

erforderlich




