Anlage 3 — 2. Erganzung Hausverwaltervertrag vom 15.03.2012
. g :

Stadtische Wohnungsgesellschaft Tangerhtitte GmbH
Bismarckstrafse 43
39517 Tangerhtitte

Hausverwaltervertrag

fur die Verwaltung

kommunaler Liegenschalten
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Hausverwaltungsvertrag

Vertragsbeginn: ab 01.01.2012

Zwischen: Stadt Tangerhiitte ; Bismarckstr. 5 ; 39517 Tangerhiitte

vertr. d.d. Biirgermeisterin Frau Schiifer

- nachstehend Auftraggeber genannt —

als Eigentiimer der Objekte der Ortschaften ( Auflistung der Wohnungseinheiten - gesonderte Anlage des Vertrages S.7)

Bellingen Dorfstralie 39a+b) , Dorfstralie 83

Cobbel Lindenstralle 64a +b)

Dembker Damaschke Weg!2:Dorfgemeinschaftshaus- Gemeindebiiro; Weillewarter Weg 2
Gaststiitte,

Hiiselitz Dorfstrafie 10

Kehnert August-Bebel-Stralle 4/ 6/11/14/44/ 45

Schernebeck  Dorfstralie 5

Schionwalde  Dorfstralie 6

Ringfurth Dorfstrafie 46

Uerz Parkstralie 3+5 : Parkstralle 9+10; Bertinger Stralie 6

Weiffewarte  Schulstraf3e 1; Schulstralie 1a+b); Schulstralie 6; Dorfstrafie 22; Schulstralie 10

Jerchel Horststralle 11

Bitthau Deichstralle 14;:Ernst-Thilmann-Strale 65a;:Hohe Anger Strafle 25

Liideritz Tangermiinder Strafie 40-42 ; Tangermiinder Stralle 45; Tangermiinder Stralie 48
Akazienweg |-4 ; Mittelstralle 1a ; Dorfgemeinschaftshaus /Kegelbahn

Grieben derzeit ohne Angaben — wird nachtriiglich erginzt

und der Stidtischen Wohnungsgesellschaft Tangerhiitte GmbH, Bismarckstralle 43, 39517 Tangerhiitte
vert. d. d. GF. Gerd Wetzig - nachstehend Verwalter genannt - wird folgender Hausverwaltungsvertrag
geschlossen:
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§1
Allgemeine Aufgaben

Der Auftraggeber iibertriigt dem Verwalter die Erledigung aller Angelegenheiten, die zur
ordnungsgemilien Verwaltung der oben bezeichneten Objekte notwendig sind. Der Verwalter ist
berechtigt und verpflichtet, die Interessen des Auftraggebers zu vertreten und die nachstehend
aufgefiihrten Arbeiten wahrzunehmen

§2
Spezielle Aufgaben
A) Kaufmiinnische Verwaltung:

e  Wahrmnehmung der Rechte des Auftraggebers gegeniiber allen Behorden einschlieBlich
Grundbuchidmtern, Hypotheken- und Darlehensglidubigern, Lieferanten, Handwerkern sowie
Mietern und Pichtern

e Abschluss und Kiindigung von Mietvertriigen

e Die bei der Vermietung entstehenden Auslagen ( Anzeigenkosten u. dergleichen) hat der
Auftraggeber zu erstatten.

e Die Zahlung der laufenden Ausgeben wie Hausgebiihren, Wasser/ Abwasser,

Versicherungsprimien usw. gehen zu Lasten des in § 4 genannten Kontos, sofern die hierfiir

erforderlichen Unterlagen vollstindig und rechtzeitig abgegeben werden und ausreichend

Geldmittel zur Verfligung stehen.

Durchfithrung des gesamten Mietinkassos einschlieBlich aller Umlagen

Einnahme und Anlage der Mietkautionen entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen

Uberpriifung und Geltendmachung von Mieterhthungen

Ermittlung und Durchfithrung aller Betriebs-, Heiz- und Warmwasserkostenabrechnungen

nach den vertraglichen Bestimmungen, soweit gesetzlich zulissig

Durchfithrung aller zur ordnungsgemiilien Bewirtschaftung erforderlichen Mafinahmen

e Abschluss und Kiindigung von Versicherungsvertrigen, soweit sie sich auf das
Vertragsobjekt beziehen sowie die Wahrnehmung von Rechten und Pflichten aus diesen
Vertrigen fiir den Auftraggeber

e Abwicklung des Schriftverkehrs mit den Mietern

e Einstellung oder Entlassung von Hilfskriften

e Erteilung von Prozefivollmachten fiir Zahlungsklagen jeder Art, die sich aus den Miet-,
Pacht- und Nutzungsverhiltnis ergeben sowie fiir Riumungsklagen und fiir die Durchsetzung
der Rechte des Auftraggebers im Zusammenhang mit der Verwaltung und Bewirtschaftung
des Vertragsobjektes. Hierbei anfallende Verfahrenskosten werden gesondert in Rechnung
gestellt.

e Bestellung von Gebrauchsgegenstinden und Geriten, die fiir die ordnungsmiiliige
Bewirtschaftung und Ausstattung des Hausmeisters (falls vorhanden) erforderlich sind

B) Technische Verwaltung:

Die Durchfithrung und Vergabe von Handwerkerarbeiten, die Priifung und Abnahme dieser
Arbeiten sowie die Begleichung der Handwerkerrechnung zu Lasten des Kontos It. § 4 soweit
ausreichende Geldmittel zur Verfiigung stehen, wobei die Bestimmungen der VOL und VoB
anzuwenden sind . Fiir den erhdhten Verwaltungsaufwand(z.B. Uberwachung der Arbeiten
Vorort, Einholung mehrere Angebote )kann der Verwalter seine Leistungen nach HOAI
abrechnen

Abschluss von Wartungsvertriigen und Vergabe von Wartungsarbeiten unter der Beachtung der
VOL und VOB

Abwicklung von Versicherungsschiden und Durchfiihrung von Instandsetzungs- und
Sanierungsmalnahmen

Vorausplanung a —periodischer Instandhaltungs- und Instandsetzungsmalinahmen
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C) Firdermafinahmen

Die Teilnahme und Durchfithrung von Férdermalinahmen aus dem Stadtumbauprogramm Ost, nach §6a
Altschuldenhilfe und sonstiger Fordermalinahmen bzw. die Umsetzung von Sanierungskonzepten oder
Stadtentwicklungskonzepten erfolgen in Absprache mit dem Auftraggeber.

D ) Besonderer Verwaltungsaufgaben
Die Rechte auf Anhdrung / Mitsprache der jeweiligen Ortschaften bei der Vergabe der Wohnungen, bei
Mafinahmen an Wohnobjekten bzw. Wohnungen sind vertraglich zu sichern. Bei Investitionen am
Immobilienbestand wird der jeweiligen Ortschaft ein Recht auf Anhdrung eingerdumt.
Die Vergabe von Klein- und Kleinstreparaturen erfolgt unter der Beachtung der VOL und VOB

I) Hausakten und Belege

Der Auftraggeber verpflichtet sich simtliche, das Verwaltungsobjekt betreffende Akten, insbesondere
Mietvertriige, Pline, Versicherungsscheine und amtliche Bescheide, dem Hausverwalter zu iibergeben.
Der Verwalter verpflichtet sich zur sorgsamen Aufbewahrung der Unterlagen sowie zur Aufbewahrung
aller wihrend des gesamten Verwaltungszeitraumes anfallenden Akten, Korrespondenzen und Belege.
Mit Beendigung der Verwaltung sind alle diese Unterlagen an den Auftraggeber zuriick zugeben.

§3
Rechnungslegung

I.)Der Verwalter hat dem Auftraggeber monatlich fiir den gemeindlichen Haushalt tiber die getitigten
Ein-und Ausgaben Rechnung zu legen. Die monatliche Abrechnung gem. §37 sollen bis zum 15. des
Monats fiir den Vormonat stattfinden.

Die Jahresrechnung ist dem Auftraggeber bis zum 31.01. des Folgejahres vorzulegen. Die

2.)Gem. §37 Abs.1 Pkt. 3 e GemKVO LSA wird der bei der Gemeinde zustindigen Priifungsstelle
Gelegenheit gegeben , die ordnungsgemilie Abwicklung des Zahlungsverkehrs an Ort und Stelle zu
priifen. y

3.) Die Erstellung eines Wirtschaftsplanes fiir den gemeindlichen Haushaltsplan ist bis zum 15.
November des Jahres fiir das folgende Jahr vorzulegen. Nach Absprache ggf. auch frither, wenn
gewiinscht.

4.) Die Ansammlung einer Bauerneurungsriicklage hat durch den Auftraggeber zu erfolgen. Ist der
Verwalter fiir die Ansammlung der Bauerneurungsriicklage verantwortlich, so hat er die hierfiir
vorgesehenen Betriige mindestens einmal jihrlich zinsgiinstig anzulegen.

5.) Fiir den Zahlungsverkehr gelten die Bestimmungen der § 37,38 i.V.m. §48 der
Gemeindekassenverordnung des Landes- Sachsen-Anhalt.

§4
Zahlungsverkehr

1. Der gesamte Zahlungsverkehr fiir dieses Objekt wird iiber das Konto Nr. 30 70 01 08 48

bei der Kreissparkasse Stendal |, BLZ 810 50555
abgewickelt, das ausschlieBlich als Verwaltungskonto fiir die oben genannten Objekte dient.

2. Fiir die Einrichtung ist der Verwalter zustidndig. Als Eigentiimer ist die Eigentiimerin des Grundstiickes
zu benennen, der Verwalter erhilt lediglich eine Unterschriftsberechtigung.

3. Mietkautionen werden iiber separate Konten abgewickelt. Die Kautionen befinden sich im Eigentum
der Mieter und stehen diesen nach Auszug einschlielich Zinsen dann zur Verfiigung, wenn keine
verrechnungstithigen Forderungen gegen die Mieter bestehen.
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§5

Verwaltervergiitung

1.) Der Verwalter erhilt fiir seine Tétigkeit eine monatliche Grundvergiitung
It.ILBerechnungsverordnung in Héhe von: Stand Mdrz 2012

€ 18.50 zuziigl. MwSt. f. 158 WE vollvermietete Wohneinheiten
€ 0,00 fiir 40 leerstehende Wohnungseinheiten keine Gebiihren
€ 75,00 zuziigl. MwSt. . 3 gewerbl. Einheiten.-Gaststiitte / DGH

€ 35,00 zuziigl. MwSt.f. | sonstige gewerbliche Einheit/ Friseur

insgesamt: € 3.183.00 netto / Stand Mirz 2012

zahlbar am 1. eines jeden Monats fiir den laufenden Monat. Die Verwaltergebiihr wird fiir den Fall . dass
sich der Vermietungsstand im laufenden Monat dndert im Folgemonat angepasst.

2.) Die Verwaltervergiitung ist monatlich zu entrichten und wird monatlich je Vermietungsstand ermittelt
Stand Mirz 2012- der Ortschaften

Monatlich € 3.183,00
+ Mehrwertsteuer € 604,77
insgesamt € 3.787,77 / - Vermietungsstand Mirz 2012

Die Verwaltervergiitung der Wohnungseinheiten der Ortschaft Grieben werden ab dem 01.07.2012
ergiinzt und nach jeweiligem Vermietungsstand berechnet.

§6
Vollmacht

Zum Nachweis seiner Vertretungsvollmacht kann der Verwalter jederzeit eine Vollmachts- Urkunde
vom Auftraggeber verlangen.

§7

Vertragsdauer, Kiindigung

Dieser Vertrag wird fiir die Zeit von 5 Jahren fest abgeschlossen. Er verlingert sich jeweils um ein
weiteres Jahr, wenn er nicht unter Einhaltung einer Frist von 3 Monaten schriftlich zum Ende eines
Kalenderjahres gekiindigt wird.

Bei vorzeitiger Kiindigung durch den Auftraggeber ist ein Ersatzbetrag eines halben Jahreshonorars zu
entrichten.

§8
Haftung

Die Haftung der Verwalterin fiir alle Schiaden ist auf grobfahrlissige Verletzung dieses Vertrages durch
sie oder ihre Mitarbeiter beschrinkt. Die Verjihrungsfrist betrdgt einvernehmlich 3 Jahre.
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Vertragsiinderungen und —Ergiinzungen

Anderungen dieses Vertrages werden nur wirksam, wenn sie schriftlich vereinbart und von beiden

Vertragsparteien unterzeichnet sind.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein, so wird dadurch die Wirksamkeit des

Vertrages im {ibrigen nicht beriihrt.

Als Erfiillungsort wird Tangerhiitte und als Gerichtsstand Stendal vereinbart.

L0201, ‘7%}/%/;/4

(Ort, Datum)

AiddtF=hgerhitte

(Auftraggeber)

Bismarckstrafle 5
39517 Tangerhutte

Hausverwaltervertrag

(E)rt, Datum)

2 zzw%

(Hausverwalter)

4
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Anlage — Auflistung der Wohneinheiten je Ortschaft

Ortschalft

Lage

Anzahl der
Wohneinheiten

Gewerbeeinheiten

Bellingen

Dorfstr. 39 a+ b)

12

Dorfstralie 83

8

Cobbel

Lindenstr. 64a+b)

=

#Demker

Damaschkeweg 12

DGH/Gem.Biiro

WeiBewarter Weg

(aststiitte

| Gewerbe-Gaststiitte

[ Hiiselitz

Dorfstr.10

- | Kehnert

A.-Bebel-Str.4

A.-Bebel-Str.6

A.-Bebel-Str.11

A.-Bebel-Str.14

A.-Bebel-Str.44

1 Gewerbe-Gaststiitte

A.-Bebel-Str. 45

Schernebeck

Dorfstr.5

Schonwalde

Dorfstr. 6

Ringfurth

Dorfstr.46

Uetz

Parkstr. 3+5

Parkstr.9+10

Bertinger Str. 6

Weillewarte

Schulstr.1

Soz Gebiiude

Schulstr. 6

1 Gewerbe-Friseur

Dorfstr. 22

-———-MH-J—M—'NML—-NN—-—-MO—-—M

Schulstr.10

| Gewerbe -Leer

Jerchel

Horststraliel |

Bittkau

Deichstr. 14

E.Thilmann-Str.65a

Hohe Anger Str.25

Grieben

Ohne Angaben wird
nachtriiglich ergiinzt

I Elun|—|on

Liideritz

Tangermiinder Str40-42

=]

Tangermiinder Str.45

Tangermiinder Str.48

Akazienweg |-4

Mittelstralle la

St || O

Dorfgemeinsch./
Kegelbahn

| Gewerbe

Girten und verpachtete
Flichen-keine Angaben
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Hausverwaltungsvollmacht Lopre oo Sie an A2.73.24

&
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(Auftraggeber)

| als Eigentiimer der Objekte in

. erteilt dem Hausverwalter, Stidtische Wohnungsgesellschaft Tangerhiitte GmbH, BismarckstraBe 43,
' 39517 Tangerhiitte, vertr. d. d. Gf. Gerd Wetzig -nachstehende Vollmacht.

Vollmacht

Der Eigentiimer bevollmiichtigt den Verwalter unter ausdriicklicher Befreiung von den Vorschriften des
§ 181 BGB, alle Rechtsgeschiifte vorzunehmen und verbindliche Erkldrungen abzugeben, die das
| Verwaltungsobjekt betreffen. Der Verwalter vertritt den Eigentiimer gegeniiber Mietern, Behérden und
| sonstigen Dritten, soweit geltend zu machende Anspriiche das Verwaltungsobjekt betreffen. Diese
Vollmacht erstreckt sich auf die Vornahme einseitiger Rechtsgeschiifte nach § 174 BGB, insbesondere
auf die Anmahnung riickstindiger Mieten und Umlagen.

Der Verwalter ist befugt, Mieten, Nebenkosten oder sonstige Nutzungsentgelte im eigenen Namen fiir
Rechnung des Eigentiimers geltend zu machen. Der Verwalter kann sich bei Rechtsstreitigkeiten durch
Anwiilte vertreten lassen.

Der Verwalter ist berechtigt, Einblick in alle das Verwaltungsobjekt betreffenden Akten, insbesondere
in das Grundbuch und in Schuldurkunden zu nehmen.

Der Verwalter kann geeigneten dritten Verwaltungsaufgaben, die sich aus dem Verwaltungsvertrag
ergeben, iibertragen bzw. Untervollmachten erteilen. Seine Haftung fiir die Erfiillung des
Verwaltungsvertrages wird jedoch hiervon nicht beriihrt.

. Diese Vollmacht ist bei Beendigung des Verwaltungsvertrages unverziiglich dem Eigentiimer
- zurfickzugeben.

Ort, Datum Auftraggeber

Seite 8 von 8
Hausverwaltervertrag - Stand vom15.03.2012




Hausverwaltungsvollmacht

“tadt T erhitis
e Stadt Tangerhtte

b

i (]
TGRS ar

soa1 7 Tangerhuii Bismarckstrale 5
39517 Tangerhiitte
(Auftraggeber)
als Eigentiimer der Objekte in Seetie Aulose

erteilt dem Hausverwalter, Stidtische Wohnungsgesellschaft Tangerhiitte GmbH, Bismarckstrafie 43,
39517 Tangerhiitte, vertr. d. d. Gf. Gerd Wetzig -nachstehende Vollmacht.

Vollmacht

Der Eigentiimer bevollmichtigt den Verwalter unter ausdriicklicher Befreiung von den Vorschrifien des
§ 181 BGB, alle Rechtsgeschifte vorzunehmen und verbindliche Erklarungen abzugeben, die das
Verwaltungsobjekt betreffen. Der Verwalter vertritt den Eigentiimer gegeniiber Mietern, Behdrden und
sonstigen Dritten, soweit geltend zu machende Anspriiche das Verwaltungsobjekt betreffen. Diese
Vollmacht erstreckt sich auf die Vornahme einseitiger Rechtsgeschifte nach § 174 BGB, insbesondere
auf die Anmahnung riickstandiger Mieten und Umlagen.

Der Verwalter ist befugt, Mieten, Nebenkosten oder sonstige Nutzungsentgelte im eigenen Namen fiir
Rechnung des Eigentiimers geltend zu machen. Der Verwalter kann sich bei Rechtsstreitigkeiten durch
Anwilte vertreten lassen.

Der Verwalter ist berechtigt, Einblick in alle das Verwaltungsobjekt betreffenden Akten, insbesondere
in das Grundbuch und in Schuldurkunden zu nehmen.

Der Verwalter kann geeigneten dritten Verwaltungsaufgaben, die sich aus dem Verwaltungsvertrag
ergeben, iibertragen bzw. Untervollmachten erteilen. Seine Haftung fiir die Erfiillung des
Verwaltungsvertrages wird jedoch hiervon nicht beriihrt.

Diese Vollmacht ist bei Beendigung des Verwaltungsvertrages unverziiglich dc:g,-Eigemi.imer
zuriickzugeben. /

/
i

./I

R.A2. 2041 PR )

Ort, Datum Auftraggeber / N
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