Stadt und Land Planungsgesellschaft

Abwagung der Stellungnahmen

Bebauungsplan ,,Nahversorger am Neustadter Ring“, Stadt Tangerhutte

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz BauGB

Auslegungszeitraum: 14.11.2022 - 15.12.2022

Keine eingegangenen Anregungen.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Absatz 2 BauGB

Beteiligungszeitraum: 10.11.2022-16.12.2022

Nr. Anregungen und Hinweise Anmerkung der Verwaltung Abwagungsvorschlag

TOB 1 Polizeidirektion Stendal (Stellungnahme vom 16.11.2022)

Aus Sicht der Polizei bestehen keine Einwénde Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. keine Abwégung erforderlich
TOB 2 Landesamt fiir Verbraucherschutz (Stellungnahme vom 14.11.2022)

Wenn auf dem Gelande BaumaRnahmen | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. keine Abwégung erforderlich

durchgefiihrt werden, erhalten wir aufgrund der

Baustellenverordnung eine Vorankindigung fur die

Baustelle und werden dann im Rahmen unserer

Aufsicht dort tétig.
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Stadt und Land Planungsgesellschaft

Nr. Anregungen und Hinweise Anmerkung der Verwaltung Abwagungsvorschlag

Wenn dort Arbeitsstatten  errichtet  werden
(Einzelhandel und Nahversorger), so werden wir im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch die
Bauaufsichtsbehdrde beteiligt und geben eine
Stellungnahme aus Sicht des Arbeitsschutzes ab.

Im jetzigen Stadium der Planung ist jedoch eine
fachliche Stellungnahme aus arbeitsschutzrecht-
licher Sicht durch die Gewerbeaufsicht noch nicht
maoglich.

TOB 3 Avacon Netz GmbH Genthin (Stellungnahme vom 16.11.2022)

Die uns Ubersandten Unterlagen zum oben | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Keine Abwégung erforderlich.
genannten Sachverhalt haben wir in Hinblick auf
unsere Belange uberprift.

Wir gehen davon aus, dass durch die 6. Anderung | Der Fortbestand der vorhandenen Netzanlagen ist
des Flachennutzungsplanes bzw. dessen spéateren | gesichert.

Umsetzung der Fortbestand der vorhandenen
Netzanlagen im ausgewie-

senen Gebiet gesichert ist.

Darin eingeschlossen sind der Betrieb, die Wartung
und die Instandhaltung der Netzanla-gen nach den
glltigen anerkannten technischen Regeln und
Normen sowie den gesetzlichen Bestimmungen.

Weitere Anregungen bzw. Bedenken sind aus | Kenntnisnahme
unserer Sicht nicht vorzubringen.

TOB 4 ALS Dienstleistungsgesellschaft mbH (Stellungnahme vom 21.11.2022)

Mit Schreiben vom 10.11.2022 haben Sie sich an die
ALS Dienstleistungsgesellschaft mbH bzgl. einer
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Stadt und Land Planungsgesellschaft

Nr. Anregungen und Hinweise Anmerkung der Verwaltung Abwagungsvorschlag
Stellungnahme zum im Betreff genannten Vorhaben
gewandt.
Ist zur Entsorgung beim EDEKA-Markt eine | Der Hinweis findet Berlicksichtigung. Keine Abwagung erforderlich.

Befahrung des Privatgrundstiicks erforderlich, ist | Bei Umsetzung des Vorhabens wird eine
zwischen dem Eigentimer und der ALS | entsprechende Nutzungsvereinbarung getroffen.
Dienstleistungsgesellschaft mbH als Trager der
ErschlieBungslast entsprechend eine offentlich-
rechtliche Nutzungsvereinbarung zu treffen.

Fir das geplante Bauvorhaben bestehen | Kenntnisnahme
unsererseits keine Bedenken, insofern keine Teil-
oder Vollsperrung des StralRenverkehrs notwendig
ist.

Kurz vor Baubeginn empfehlen wir eine gemeinsame | Hinweis findet Beriicksichtigung
Feinabstimmung zwischen dem Bautrdger, dem
beauftragten Unternehmen sowie der ALS. Bei
diesem Treffen sollten konkrete Absprachen
getroffen werden, die auch mit den Vorgaben der
Berufsgenossenschaft konform gehen und evtl.
notwendig werdende Information fir die Anwohner
abgesprochen werden.

TOB 5 Unterhaltungsverband Tanger (Stellungnahme vom 21.11.2022)

Mit lhrem Schreiben vom 10.11.2022 haben Sie uns | Sachlich richtig. Keine Abwagung erforderlich.
zur Stellungnahme aufgefordert.

Nach entsprechender Sichtung der Unterlagen, | Keine Betroffenheit.
mochte ich lhnen mitteilen, dass sich in dem
benannten Bereich keine Anlagen unserer
Unterhaltungslast befinden.
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Stadt und Land Planungsgesellschaft

Nr.

Anregungen und Hinweise

Anmerkung der Verwaltung

Abwagungsvorschlag

TOB 6

Deutsche Telekom Technik GmbH (Stellungnahme vom 22.11.2022)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung  wahrzunehmen  sowie  alle
Planverfahren  Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung im Rahmen der
Trager offentlicher Belange und mdochten folgende
Hinweise zu o0.g. Vorgang geben.

Im Planungsbereich befinden sich keine aktiven
Telekommunikationslinien  der  Telekom. Ein
Ubersichtsplan liegt dem Schreiben als Anlage bei.
Wir bitten Sie, diese Planunterlagen nur flr interne

Zwecke zu benutzen wund nicht an Dritte
weiterzugeben.
Sollte ein Anschluss an das

Telekommunikationsnetz der Telekom benétigt
werden, bitten wir rechtzeitig (mindestens 3 Monate
vor Baubeginn) mit uns, in Verbindung zu treten.
Verwenden Sie bitte bei Schriftwechsel die im o.g.
Anschriftenfeld dieses Schreibens angefiihrte
aktuelle  Adresse, telefonisch  Uber  unser
Bauherrenberatungsbiro Tel. 08003301903 oder im
Internet unter www.telekom.de/bauherren.
Eine koordinierte ErschlieBung
winschenswert.

ware

Wir bitten folgenden fachlichen Hinweis in die
Begriindung des Bebauungsplanes aufzunehmen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Keine Abwagung erforderlich.

Keine Abwéagung erforderlich

Keine Abwagung erforderlich.

Der Hinweis wird in die Begriindung eingearbeitet.
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Stadt und Land Planungsgesellschaft

Nr.

Anregungen und Hinweise

Anmerkung der Verwaltung

Abwagungsvorschlag

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca.0,30 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft
fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu
beachten.

Fir nicht 6ffentlich gewidmete Verkehrsflachen, die
aber zur Versorgung genutzt werden, bitten wir um
die Eintragung von Leitungsrechten, zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH.

TOB 7

Kreishandwerkerschaft Altmark (Stellungnahme vom 23.11.2022)

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
beziglich der 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes gem. § 4 Absatz 1 BauGB
Tangerhitte, B-Plan

,Nahversorger am Neustadter Ring“ mochten wir wie
folgt Stellung nehmen:

Wir als Vertreter des regionalen Handwerks mdchten
in Bezug auf die Errichtung eines groR3flachigen
Einzelhandels mit einem grof3en Mischsortiment zu
bedenken geben, dass dadurch von regionalen
Einzelhandlern und regionalen Handwerksbetrieben
(wie z.B. Backerei oder Fleischerei) Kunden
abgeworben werden kdnnen. In diesem Fall wirden
die regionalen Betriebe weitere Kaufkraft verlieren,
was wiederum zu einem Riickgang des Umsatzes
fuhren wirde und eine Schwéchung der regionalen
Wirtschaft bedeuten wiirde.

Die Nahversorgung der Stadt Tangerhiitte wére auch

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um die
Verlagerung eines Bestandsmarktes vom Stadtrand in
die unmittelbare Nahe vorhandener Wohnbauflachen.

Grundsétzlich sind die wirtschaftlichen Bedingungen
fur eine Nachnutzung der bestehenden Ladeneinheit
von EDEKA Arnds am Neustadter Ring 78 durch einen
anderen Lebensmittelmarktbetreiber als ungunstig
einzustufen. Zum einen entspricht die Altimmobilie
nicht mehr den derzeitigen Kunden- und
Betreiberanforderungen an einen zeitgeméafRen
Lebensmittelmarkt. Zum anderen wirde ein

Im Einzelhandelskonzept an sich wird auf die
stadtebaulichen Zielvorstellungen zur Einzelhandels-
und Zentrenentwicklung, dem Sortimentskonzept,
dem Standortkonzept, den Steuerungsempfehl-
ungen zur Einzelhandelsentwicklung und den
Empfehlungen zur Umsetzung des Einzel-
handelskonzeptes ausfihrlich eingegangen.

Davon ausgehend ist eine Schwachung des
zentralen Versorgungsbereiches nicht zu erwarten.

Das geplante Vorhaben entspricht den Zielen des
Einzelhandelskonzeptes welches durch den Stadtrat
der Stadt Tangerhitte am 06.07.2022 beschlossen
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Nr. Anregungen und Hinweise Anmerkung der Verwaltung Abwagungsvorschlag

ohne die Errichtung eines grof3flachigen | potenzieller Nachnutzer i. S. eines vergleichbaren | wurde.
Einzelhandels mit einem groBen Mischsortiment | Supermarktes im direkten Wettbewerb mit dem
gesichert, weshalb wir uns gegen die Errichtung Neubau von EDEKA an der Otto-Nuschke-Strafl3e
aussprechen. stehen, der in jedem Falle die attraktivere
Einkaufsoption ist.

Aufgrund dessen méchten wir Sie bitten, dies in lhre
weitere Planung miteinzubeziehen und zu Aufgrund der Lage und der kleineren Verkaufsflache ist
berlicksichtigen. davon auszugehen, dass sich an dem Altstandort
voraussichtlich kein Lebensmittelmarkt ansiedeln wird.
Damit kann ein Umsatzverlust und eine Schwéchung
der regionalen Wirtschaft ausgeschlossen werden.

TOB 8 Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt (Stellungnahme vom 28.11.2022)
Aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme findet im Rahmen der
bestehen aufgrund der topographischen Situation weiterfihrenden Planungen Berlicksichtigung.
bzw. der naturrdumlichen Gegebenheiten sowie
analoger Gegebenheiten vergleichbarer

Siedlungsregionen begriindete Anhaltspunkte, dass
bei Bodeneingriffen bei o0.g. Bauvorhaben in der
tangierten Region bislang unbekannte
Bodendenkmale entdeckt werden

Das Vorhaben befindet sich im so genannten | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwagung erforderlich.
Altsiedelland. Es tangiert ein archaologisches
Kulturdenkmal (Ortsakte Tangerhutte, Fpl. 1:
bronzezeitliche Siedlung, eisenzeitliche Siedlung,
Siedlung der Romischen Kaiserzeit, mittelalterliche
Siedlung) (siehe Anhang, blaue Schraffur). Zudem
kamen in der Umgebung bei Bodeneingriffen
zahlreiche weitere Kulturdenkmale unterschiedlicher
Epochen zutage.

Die topographische Lage an der Tanger ist | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwéagung erforderlich.
pradestiniert far vor-/ frihgeschichtliche
Siedlungstatigkeit. Gewasserbereiche zogen die
Menschen seit je her an. Sachsen-Anhalt wird vom
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Nr. Anregungen und Hinweise Anmerkung der Verwaltung Abwagungsvorschlag

Menschen seit Uber 400.000 Jahren aufgesucht. Zu
dieser Zeit bis um ca. 5.500 v. Ch. Waren die
Menschen noch nicht sesshaft, sondern lebten
nomadisch als Sammler und Jager. Im Bereich von
Wasserlaufen und Seen wurden saisonal Rastplatze
errichtet, einige wurden-so zeigen es die aktuellen
Grabungen-von Zeit zu Zeit, vielleicht auch Jahr um
Jahr, immer wieder aufgesucht und genutzt. Vor rund
7.000 Jahren wurde die jahrtausendelang erprobte
Lebens- und Wirtschaftsweise zugunsten von
Ackerbau und Viehzucht aufgegeben; die Menschen
wurden sesshaft. In die noch geschlossene
Walddecke wurden kleine Inseln gerodet — hier
entstanden Ackerflachen und Siedlungen. Bei der
Standortwahl war stets neben Bodenqualitéat und
Ausrichtung vor allem die Gewasserndhe ein
wichtiger Parameter.

Die Mehrheit der Bodendenkmale liegen unmittelbar | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwégung erforderlich.
oder nahe an bestehenden oder ehemaligen
Gewassern (Seen, Weiher, Flisse, Bache, Quellen,
Solle) bzw. deren angrenzenden organischen
Bildungen (Moor, Anmoor) und Feuchtbdden); sie
reihen sich oft perlschnurartig an solchen auf.
Waéhrend aller Epochen waren Gewasser,
insbesondere FlielRgewédsser und ihre Auen von
ganz besonderer Bedeutung. Sie bilden die
Grundlage fiir Versorgung und Erndhrung. So liegen
Fischfang-/Jagdplatze, werkplatze, Brunnen,
Siedlungen usw. haufig am Wasser. Seit Anbeginn
waren Gewasser Verkehrswege und ermdglichten
Kontakt, Austausch und Techniktransfer.

Zahlreiche Beobachtungen haben innerhalb der | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Keine Abwagung erforderlich.
letzten Jahre gezeigt, dass aus Luftbildaufnahmen,
Lesefunden etc. nicht alle arch&ologischen
Kulturdenkmale bekannt sind und nicht bekannt sein
kénnen. Vielmehr werden diese oftmals erstmals bei
invasiven Eingriffen erkannt.
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Nr.

Anregungen und Hinweise

Anmerkung der Verwaltung

Abwagungsvorschlag

Gemal § 2 in Verb. Mit § 18 (1) DenkmSchG LSA
entsteht ein Denkmal ipso iure und nicht durch ein
Verwaltungsakt. Alle Kulturdenkmale genie3en
geman § 14 (1) und 8§ 14 (2) Gleichbehandlung.

Die denkmalrechtliche Genehmigung ist ein
mitwirkungsbeddrftiger ~ Verwaltungsakt. Liegen
begriindete Anhaltspunkte vor, dass bei erdeingriffen
archaologische Kulturdenkmale verandert werden,
kann ein reprasentatives Dokumentationsraster (=1.
Dokumentationsabschnitt) mit ziel zur Qualifizierung
und Quantifizierung der arch&ologischen Evidenz
innerhalb des eingegrenzten Planungsgebietes
zuziglich begriindeter Anhaltspunkte far
Kulturdenkmale dazu dienen, das Versagen einer
Genehmigung abzuwenden. Dieser Schritt kann der
Genehmigung vorgelagert oder von dieser umfasst
sein.

Um die Grundlage fur eine denkmalrechtliche
Genehmigung zu schaffen und die Vorgaben fir
die Dokumentation zu ermdglichen, muss aus
facharchédologischer Sicht den Baumalinahmen
ein fachgerechtes und reprasentatives
Dokumentationsverfahren (1. Dokumentations-
abschnitt) vorgeschaltet werden.

Die Kosten des gem. Hinweis der Oberen
Denkmalschutzbehdrde vom 06.03.2013 (Az: 502a-
57731-4065-f5/07) durch das LDA LSA
durchzufuhrenden 1. Dokumentationsabschnittes
fallen nicht in die Prifung der Zumutbarkeit, da sie
der Herstellung der Genehmigungsfahigkeit dienen
(vgl. OVG LSA 2 L 154/10 Rdnr. 64); also dem
Antragsteller dazu dient, die begehrte Genehmigung
zu erhalten.

Im Anschluss ist zu prifen, ob dem Bauvorhaben
aus facharchéologischer Sicht zugestimmt
werden kann- voraussichtlich nur unter der
Bedingung, dass entsprechend § 14 (9) eine

Der Hinweis findet im Rahmen der weiterfihrenden
Planungen Berucksichtigung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Umsetzung des geplanten
Vorhabens  wird ein fachgerechtes und
reprasentatives Dokumentationsverfahren (1.
Dokumentationsabschnitt) durchgefihrt.

Die Kosten tragt der Antragsteller.

Keine Abwagung erforderlich.
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Nr.

Anregungen und Hinweise

Anmerkung der Verwaltung

Abwagungsvorschlag

fachgerechte archéologische Dokumentation
nach den derzeitig gililtigen Standards des LDA
LSA durchgefuhrt wird (Sekundarerhaltung),
zugestimmt werden.

Die Dokumentation wird gemaR Hinweis der Oberen
Denkmalschutzbehdrde vom 06.03.2013 (Az: 502a-
57731-4065-f5/07) durch das LDA LSA durchgefihrt.
Die Ausfiihrungen zur erforderlichen
archaologischen Dokumentation (Gelandearbeit mit
Vor- und Nachbereitung, restauratorischer
Sicherung, Inventarisierung) sind in Form einer
schriftlichen Vereinbarung zwischen Bauherr und
LDA LSA abzustimmen. Dabei gilt fur die
Kostentragungspflicht entsprechend DenkmSchG
das  Verursacherprinzip; vgl. zu Kosten
archaologische Dokumentation
Verwaltungsvorschriften vom 17.05.2021. Die
Vereinbarung ist in  Kopie der unteren
Denkmalschutzbehorde unverziglich nach
Unterzeichnung, jedoch spatestens mit der
Baubeginnanzeige zu Uberreichen.

Bitte beachten Sie dieses Schreiben als Information,
nicht als verwaltungsrechtlichen Bescheid. Ein
Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung ist ggf.
bei der =zustandigen Denkmalschutzbehorde
einzureichen.

Die Hinweise finden im Rahmen der weiterfiihrenden
Planungen sowie in Vorbereitung der Ausfihrung
Berilicksichtigung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sollte die Priifung ergeben, dass eine fachgerechte
archéologische Dokumentation erforderlich ist, wird
diese in enger Abstimmung mit dem LDA LSA
veranlasst.

Die sich daraus ergebenden Kosten werden durch
den Verursacher getragen.

Eine Kopie der Vereinbarung wird zu ggb. Zeitpunkt
an die untere Denkmalschutzbehorde Gibergeben.

Keine Abwagung erforderlich.

TOB 9

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (Stellungnahme vom 23.11.2022)

Durch die oben genannte und in den Unterlagen
naher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr nicht beruhrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Keine Abwagung erforderlich.
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Nr. Anregungen und Hinweise Anmerkung der Verwaltung Abwagungsvorschlag
Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine
Einwande.
TOB 10 Regionale Planungsgemeinschaft Altmark (Stellungnahme vom 23.11.2022)
GemaR § 2 Absatz 4 in Verbindung mit § 21 LEntwG | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Keine Abwagung erforderlich.

LSA vom 23.04.2015 nimmt die Regionale
Planungsgemeinschaft Altmark fiir inre Mitglieder, zu
denen der Landkreis Stendal und der Altmarkkreis
Salzwedel gehdrt, die Aufgabe der Regionalplanung
wahr.

Die  Regionalversammlung der  Regionalen
Planungsgemeinschaft Altmark hat auf ihrer 87.
Sitzung am 22.06.2022 die Einleitung eines
Verfahrens zur Neuaufstellung des regionalen
Entwicklungsplans Altmark 2005 (REP 2005
Altmark) beschlossen.

Die Ziele der Raumordnung nach 3 3 Nr. 2 des ROG
sind nach MaRgabe der §8 4 und 5 ROG bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen zu
beachten. Die im LEP 2010 LSA vorgegebenen Ziele
der Raumordnung zur Landesentwicklung missen —
soweit sie fur die Planungsregion zutreffen —
Ubernommen werden.

Die in Aufstellung befindlichen Ziele stehen den o.g.
Planungen nicht entgegen.

Die Feststellung der Vereinbarkeit der o.g. Planung/
MalRnahme mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung erfolgt gemaf § 2 Absatz 2 Nr. 10
LEntwG LSA durch die oberste
Landesentwicklungsbehérde.

B-Plan nach § 13a Nahversorger am Neustadter Ring, Stadt Tangerhutte, Abwagung Stand 2023-02-02 Seite 10




Stadt und Land Planungsgesellschaft

Nr.

Anregungen und Hinweise

Anmerkung der Verwaltung

Abwagungsvorschlag

TOB 11

LandesstralRenbaubehérde- Regionalbereich Nord (Stellungnahme vom05.12.2022)

Nach Prifung der vorgelegten Unterlagen kann ich
Ihnen mitteilen, dass fiir die Belange der LSBB keine
direkte Betroffenheit besteht. Die verkehrliche
ErschlieBung erfolgt Uber das kommunale
StraBennetz (Otto-Nuschke-Straf3e), welches erstim
weiteren Verlauf an die LandesstraRe 31 als Stral3e
unserer Baulast angebunden ist.

Es bestehen keine Einwénde gegen das o. g.
Vorhaben und es ergehen keine Hinweise oder
Forderungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Keine Abwagung erforderlich.

TOB 12

Amt fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Altmark (Stellungnahme vom 28.11.2022)

Nach Prifung teile ich lhnen mit, dass sich aus
landwirtschaftlicher und agrarstruktureller Sicht keine
Bedenken und Hinweise ergeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Abwéagung erforderlich.

TO 13

Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt (Stellungnahme vom 28.11.2022)

In dem geplanten Geltungsbereich des BP
,Nahversorger Neustadter Ring“ und in dem
geplanten Geltungsbereich der 6. Anderung des FNP
Stadt Tangerhitte befinden sich keine Gewasser
erster Ordnung bzw. wasserwirtschaftliche Anlagen,
fur die der LHW, FB Osterburg, unterhaltungspflichtig
ist. Sie werden auch von den MaRnahmen der
geplanten Nutzung, der ErschlieBung, der Ver- und
Entsorgung nicht tangiert.

Der geplante Geltungsbereich des BP ,Nahversorger
Neustadter Ring“ und der geplante Geltungsberiech

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Abwéagung erforderlich.

Keine Abwéagung erforderlich.
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Nr.

Anregungen und Hinweise

Anmerkung der Verwaltung

Abwagungsvorschlag

der 6. Anderung des FNP ,Stadt Tangerhiitte* liegen
in keinem nach WG LSA vorlaufig festgestellten oder
bereits festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Hinweis:

Im Rahmen der Umsetzung der HWRM-RL ist der
LHW, hier der SB 3.1 Grundlagen, mit der Ermittlung
der fachlichen Grundlagen zur Umsetzung
beauftragt.

Relevante Ergebnisse sind unter anderem die
Veroffentlichung der Hochwassergefahren- und
Risikokarten, welche fir drei verschiedene
Hochwasserszenarien Auskunft Uiber die moglichen
Betroffenheiten und nachteiligen Auswirkungen
geben. Die Daten sind unter https://Ihw.sachsen-
anhalt.de/planen-bauen/eu-risikomenagement/
einsehbar und die dargesteliten Uberflutungsflachen
kénnen dort kostenfrei als GIS-Datensétze zur
weiteren Verwendung bezogen werden.

Die Unterlagen  (Uberflutungskulisse) sollten
zwingend in den Ausarbeitungen des BP und der 6.
Anderung des FNPs Beriicksichtigung finden, da
neben den Flachen des HQ100 auch die HQextrem-
Flachen gem&R dem Hochwasserschutzgesetz Il
relevant fur den Geltungsbereich des BP und der 6.
Anderung des FNO sein kénnen.

Sollten von der MafRnahme Liegenschaften des
Landes Sachsen-Anhalt betroffen sein, die der
Verwaltung durch den LHW unterliegen, sind dazu
Bauerlaubnisvertrage mit dem LHW abzuschlie3en.

Nach Abstimmung mit dem SB 5.2 Hydrologie sind
auch keine Grundwasserbeobachtungsbrunnen des
Grundwassermessnetzes des Landes Sachsen-
Anhalt von der Planung betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet wird im B-Plan als
Hochwasserrisikogebiet dargestellt. In der
Begrundung ist ein entsprechender Hinweis darauf
bereits enthalten.

Keine Betroffenheit

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Abwagung erforderlich.

Das Hochwasserrisikogebiet wird in  der
Planzeichnung dargestellt.

Abwagung nicht erforderlich.

Keine Abwagung erforderlich.
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Nr. Anregungen und Hinweise Anmerkung der Verwaltung Abwagungsvorschlag
TOB 14 Hansestadt Gardelegen (Stellungnahme vom 07.12.2022)
Seitens der Hansestadt Gardelegen bestehen keine | Keine Bedenken und Einwéande. Keine Abwagung erforderlich.

Bedenken oder Einwénde. Die Belange der
Hansestadt Gardelegen werden durch das geplante
Vorhaben nicht berihrt.

Sollten sich am Vorhaben keine grundlegenden
Anderungen ergeben, bitten wir von einer erneuten
Beteiligung abzusehen.

TOB 15 Landesverwaltungsamt, Referat 407 (Stellungnahme vom 23.11.2022)

Die Belange des Naturschutzes und der | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwagung erforderlich.
Landschaftspflege fiir die 6. Anderung des hier
benannten Flachennutzungsplanes vertritt die
Naturschutzbehdrde des Landkreises Stendal.

Hinweis:
Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind Der Hinweis findet im Rahmen der Planungen | Keine Abwéagung erforderlich.
zu beachten. Ich verweise in diesem Beriicksichtigung.

Zusammenhang insbesondere auf § 19 BNatSchG i.
V. m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai
2007, BGBI. Teil I S. 666) sowie auf die §8 44 und
45 BNatSchG.

TOB 16 Landesverwaltungsamt, Referat 204 (Stellungnahme vom 23.11.2022)

Aus der Sicht der Oberen Immissionsschutzbehérde | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwagung erforderlich.
bestehen zum o.g. Bebauungsplan keine Bedenken
in Bezug auf die von unserem Zusténdigkeitsbereich
erfassten Belange. In der unmittelbaren Umgebung
und im Geltungsbereich befinden sich keine
Anlagen, die nach dem BImSchG
genehmigungsbedurftig sind und fur deren
Uberwachung das Landesverwaltungsamt zusténdig
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ist.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass bei | Der Hinweis zur schalltechnischen Untersuchung wird | Keine Abwagung erforderlich.
derartigen Versorgungseinrichtungen sowohl der | geprift und ggf. im Rahmen der verbindlichen
Lieferverkehr und die Kundenparkplédtze als auch | Bauleitplanung erstellt.
Einkaufswagen-Sammelboxen und Liftungs- bzw.
Kihlaggregate oder ein ggf. geplanter Freisitz
geeignet sind, schadliche Umwelteinwirkungen in der
Nachbarschaft hervorzurufen. Daher sollte im
Rahmen der stadtebaulichen Planung sichergestellt
werden, dass die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 an den
mafRgeblichen Immissionsorten der umgebenden
schutzbedirftigen Nutzungen eingehalten werden.
Gof. ist dazu eine schalltechnische Untersuchung
erforderlich, um sicherzustellen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen in den  benachbarten
Wohnnutzungen vermieden werden. Es wird in
diesem Zusammenhang eine Abstimmung mit der
Unteren Immissionsschutzbehérde empfohlen.

Gegen die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwagung erforderlich.
der Stadt Tangerhiitte bestehen keine Bedenken.

TOB 17 Ministerium fur Landesentwicklung und Digitales des Landes Sachsen-Anhalt (Stellungnahme vom 12.12.2022)

Der obersten Landesentwicklungsbehdrde gingen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwéagung erforderlich.
am 14.11.2022 per E-Mail von der unteren | Das MID wurde vom Planungsbiro mit E-Mail vom
Landesentwicklungsbehérde die Unterlagen zu der | 10.11.2022 am Verfahren beteiligt.

0. g. Bauleitplanung der Einheitsgemeinde Stadt
Tangerhitte zu.

Ziel des Bebauungsplanes  "Nahversorger | Sachlich richtig. Keine Abwéagung erforderlich.
Neustédter Ring" ist die Ansiedlung eines
Lebensmittel-Vollversorgers mit einer Verkaufsflache
von maximal 3.000 m2. Au3erdem soll innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches die Errichtung von

B-Plan nach § 13a Nahversorger am Neustadter Ring, Stadt Tangerhutte, Abwagung Stand 2023-02-02 Seite 14



Stadt und Land Planungsgesellschaft

Nr. Anregungen und Hinweise Anmerkung der Verwaltung Abwagungsvorschlag

erganzenden Versorgungseinrichtungen ermdglich
werden. Die Entwicklungen der letzten Jahre zeigt,
dass die Lebensmittelbranche zur besseren
Prasentation der Waren, insbesondere fir in ihrer
Mobilitat ~ eingeschrankte Personen einerseits
breitere Gange zwischen den niedrigeren Regalen
vorsieht und andererseits eine bessere Reichhdhe
der Produkte und Waren ermdglicht. Dies fuhrt zu
einer notwendigen Erhéhung der Verkaufsflache fur
ein dem Grunde nach, vergleichbares
Warenangebot. Zur Erh6hung des Warenangebotes
und der Qualititsergdnzung wird  weitere
Verkaufsfliche bendtigt. Das ca. 1,6 ha grol3e
Plangebiet umfasst in der Gemarkung Tangerhiitte
Flur 4, die Flurstiicke 185/2 (Teilflache) und 176/25.
Die benannten Flurstiicke sind eine Teilflache des
ehemaligen Gymnasiums der Stadt Tangerhitte.
Das sich im rdumlichen Geltungsbereich befindende
Gebéude wurde bis zum Jahr 2006 als Sporthalle
des ehemaligen Gymnasiums genutzt. Seitdem
stehen die Gebaude leer und sind dem Verfall
preisgegeben. Das vorhandene Gebaude
einschlieBlich der Flachenbefestigungen und andere
Einbauten werden nach dem Erwerb abgerissen.
Zweck des Bebauungsplanes ist die Festsetzung
eines Sondergebietes gemal § 11 Abs. 3
Baunutzungsverordnung  (BauNVO) mit  der
Zweckbestimmung  ,Sondergebiet  groRflachiger
Einzelhandel“. Es handelt sich bei dem geplanten
Vorhaben um eine Verlagerung des bestehenden
EDEKA Marktes am Neustadter Ring 78 an den
Standort des ehemaligen Gymnasiums in der Stadt
Tangerhutte zwischen Neustadter Ring und Otto-
Nuschke-Strale. Da ein Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln ist, wird der
Flachennutzungsplan der Stadt Tangerhitte im
Parallelverfahren geandert.

Nach Prifung der vorgelegten Planunterlagen
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Nr. Anregungen und Hinweise Anmerkung der Verwaltung Abwagungsvorschlag
erhalten Sie nachfolgende landesplanerische
Hinweise:
GemaR 8§ 3 Nr. 6 Raumordnungsgesetz (ROG) sind | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwagung erforderlich.

raumbedeutsame Planungen und Maflnahmen
Planungen einschlieRlich der Raumordnungsplane,
Vorhaben und sonstige MaRnahmen, durch die
Raum in Anspruch genommen oder die raumliche
Entwicklung oder Funktion eines Gebietes
beeinflusst wird, einschlielich des Einsatzes der
hierfir vorgesehenen 6ffentlichen Finanzmittel.

Das o. g. Vorhaben ist raumbedeutsam im Sinne von | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwéagung erforderlich.
raumbeeinflussend. Die Raumbedeutsamkeit ergibt
sich aus den geplanten Festsetzungen /
Darstellungen zur Zulassigkeit eines grof3flachigen
Einzelhandelsbetriebes und den damit verbundenen
moglichen Auswirkungen auf die fur den betroffenen
Bereich planerisch gesicherten Raumfunktionen.

Die Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwagung erforderlich.
aus dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) und dem
Regionalen Entwicklungsplan fur die Planungsregion
Altmark (REP  Altmark 2005). Laut der
Uberleitungsvorschrift in § 2 der Verordnung iber
den Landesentwicklungsplan 2010 gelten die
Regionalen Entwicklungspléane far die
Planungsregionen fort, soweit sie den in der
Verordnung festgelegten Zielen der Raumordnung
nicht widersprechen. Des Weiteren hat die Regionale
Planungsgemeinschaft (RPG) Altmark den REP
Altmark 2005 um den Sachlichen Teilplan
"Regionalstrategie Daseinsvorsorge und
Entwicklung der Siedlungsstruktur”" ergénzt und in
den Amtsblattern des Landkreises Stendal und des
Altmarkreises Salzwedel am 23.05.2018
verdffentlicht.
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Abwagungsvorschlag

Die landesplanerische Steuerung des Einzelhandels
erfolgt im Land Sachsen-Anhalt durch das ,Zentrale-
Orte-Prinzip® und wird durch entsprechende
Zielfestlegungen im LEP-LSA 2010 (Festlegungen
unter Ziffer 2.3, Z 46 bis Z 52) gesichert. GemafR Ziel
Z 46 des LEP-LSA 2010 ist die Ausweisung von
Sondergebieten fur Einkaufszentren, grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe und sonstige grof3flachige
Handelsbetriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 der
BauNVO an Zentrale Orte der oberen oder mittleren
Stufe zu binden.

Gemal LEP-LSA 2010, Z 52, ist die Ausweisung von
Sondergebieten far groR3flachige
Einzelhandelsbetriebe, die ausschliel3lich der
Grundversorgung der Einwohner dienen und keine
schadlichen Wirkungen, insbesondere auf die
zentralen Versorgungsbereiche und die
wohnortnahe Versorgung der Bevodlkerung anderer
Gemeinden und deren Ortskerne erwarten lassen,
auch in Grundzentren unter Berlcksichtigung ihres
Einzugsbereiches zuldssig. Ausschliellich der
Grundversorgung dienen grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe, deren Sortiment

Nahrungs- und Genussmittel einschlieRlich Getranke
und Drogerieartikel umfasst. Voraussetzung ist die
Anpassung des grundzentralen Systems durch die
Regionalen  Planungsgemeinschaften an die
Kriterien im LEP-LSA 2010.

Im Sachlichen Teilplan "Regionalstrategie
Daseinsvorsorge und Entwicklung der
Siedlungsstruktur* wurde der Stadt Tangerhutte die
Funktion eines Grundzentrums (Ziffer 5.3.2. Z Nr. 15)
zugewiesen. Grundzentrum ist der im
Zusammenhang bebaute Ortsteil als zentrales
Siedlungsgebiet einer Gemeinde einschliellich
seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten
stadtebaulichen  Entwicklung. Die  raumliche

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die EHG Stadt Tangerhditte ist im Sachlichen Teilplan
,Regionalstrategie Daseinsvorsorge und Entwicklung
der Siedlungsstruktur® der RPG Altmark als
Grundzentrum ausgewiesen. Damit werden die
Voraussetzungen diesbezuglich erfiillt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Abwagung erforderlich.

Keine Abwéagung erforderlich.

Keine Abwéagung erforderlich.
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Abgrenzung des Zentralen Ortes erfolgte im
Sachlichen Teilplan ,Zentral6rtliche Gliederung®
gemald der Beikarte 17. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Nahversorger am Neustadter
Ring“ der EHG Stadt Tangerhutte befindet sich
innerhalb  der raumlichen Abgrenzung des
Grundzentrums Tangerhiitte. Insoweit entspricht die
Bauleitplanung den Anforderungen des LEP-LSA
2010, Z 52.

Wie aus der Begriindung ersichtlich, ist das Ziel des | Sachlich richtig. Keine Abwégung erforderlich.
Bebauungsplanes "Nahversorger Neustadter Ring"
die Ansiedlung eines Lebensmittel-Vollversorgers
mit einer Verkaufsflache von maximal 3.000 m2.
Auflerdem  soll innerhalb des  réumlichen
Geltungsbereiches die Errichtung von ergédnzenden
Versorgungseinrichtungen ermdglich werden.

Wie bereits ausgefuhrt, handelt es sich bei dem
geplanten Vorhaben um eine Verlagerung des
bestehenden EDEKA Marktes am Neustadter Ring
78 an den Standort des ehemaligen Gymnasiums in
der Stadt Tangerhutte zwischen Neustéadter Ring und
Otto-Nuschke-Stral3e.

In der Auswirkungsanalyse der GMA wird von einer | Der Hinweis findet Beriicksichtigung. In Absprache mit dem Vorhabentrager erfolgt im B-
maximalen Verkaufsflache von 1.900 m2 (inkl. Plan ,Nahversorger am Neustadter Ring“ eine
Béackerei-Cafe) ausgegangen. Die Abweichung Anpassung der Angabe zur  maximalen
zwischen Bebauungsplan und der Verkaufsflache. Diese wird auf 1.900 m? begrenzt.

Auswirkungsanalyse ist zu begriinden.

Gemall dem Ziel Z 47 LEP-LSA 2010 mussen | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Keine Abwagung erforderlich.
Betriebe des grof3flachigen Einzelhandels auch in
Hinblick auf ihre Verkaufsfliche und das
Warensortiment der zentral6rtlichen
Versorgungsfunktion und dem Verflechtungsbereich
des jeweiligen Zentralen Ortes entsprechen. Darliber
hinaus stellt das Ziel Z 48 des LEP-LSA 2010 auf
weitere Bedingungen ab, die Projekte des
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gro3flachigen Einzelhandels in Sondergebieten zu
beachten haben. Die in diesen Sondergebieten
entstehenden Projekte

1. durfen mit ihrem  Einzugsbereich  den
Verflechtungsbereich des Zentralen Ortes nicht
wesentlich Uberschreiten,

2. sind stadtebaulich zu integrieren,

3. dirfen eine verbrauchernahe Versorgung der
Bevolkerung nicht gefahrden,

4. sind mit qualitativ bedarfsgerechten
Linienverkehrsangeboten des OPNV sowie mit
FuRR- und Radwegenetzen zu erschliel3en,

5. dirfen durch auftretende Personenkraftwagen-
und  Lastkraftwagenverkehre  zu  keinen
unvertraglichen Belastungen in angrenzenden
Siedlungs-, Naherholungs- und
Naturschutzgebieten fiihren.

Im Ergebnis der gutachterlichen Untersuchungen | Sachlich richtig. Keine Abwagung erforderlich.
wurde festgestellt, dass infolge der geplanten
Verlagerung und der Verkaufsflachenerh6hung eines
Lebensmittel-Vollversorgers in Tangerhitte keine
stadtebaulich oder raumordnerisch relevanten
Auswirkungen zu erwarten sind.

In Bezug auf die Nachnutzung des Objektes wird in | Sachlich richtig. Keine Abwéagung erforderlich.
der Auswirkungsanalyse von der GMA eingeschétzt,
dass die wirtschaftlichen Bedingungen fir eine
Nachnutzung der bestehenden Ladeneinheit von
EDEKA am Neustadter Ring 78 durch einen anderen
Lebensmittelmarktbetreiber als ungunstig
einzustufen ist.

Aus Sicht der obersten Landesentwicklungsbehérde | Der Hinweis findet Berlicksichtigung. Dem Hinweis wird im weiteren Planverfahren
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ist daher noch durch die Einheitsgemeinde Stadt
Tangerhitte zu prifen und darzulegen, ob bzw. in
welcher Form eine planungsrechtliche Absicherung

des Ausschlusses eventueller
Einzelhandelsnachnutzungen an dem Altstandort
erfolgen muss. Ein entsprechendes

Bauleitplanverfahren wére dann spéatestens bis zur
Rechtskraft des 0. g. Bebauungsplanes
abzuschlieRen. Ich empfehle der Einheitsgemeinde
Stadt Tangerhitte, hierzu auch eine Abstimmung mit
dem Planungsamt des Landkreises Stendal
vorzunehmen.

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den
Zielen der Raumordnung anzupassen.

Hinweis

In Bezug auf die in Aufstellung befindlichen Ziele der
Raumordnung verweise ich auf die Stellungnahme
der Regionalen Planungsgemeinschaft Altmark.

Hinweise aus dem Raumordnungskataster

Die oberste Landesentwicklungsbehdrde fuhrt
entsprechend § 16 (1) Landesentwicklungsgesetz
des Landes Lachsen-Anhalt das
Raumordnungskataster (ROK) des Landes Sachsen-
Anhalt und weist die raumbedeutsamen Planungen
und Mafnahmen aller Ebenen und Bereiche im Land
Sachsen-Anhalt nach. Auf Antrag stellen wir lhnen
gern die Inhalte des ROK fur die Planung und
MaRnahme bereit. Als Ansprechpartnerin steht lhnen
Frau Hartmann (Tel.: 0345-6912801) zur Verfugung.
Die Abgabe der Daten erfolgt kostenfrei in digitaler
Form (Shape-Format, amtlichen Koordinatensystem
ETRS 89 UTM/ sechsstelliger Rechtswert).

Nach Vorlage der Uberarbeiteten Planung wird eine

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis findet Beriicksichtigung.

Nach Abschluss des Planverfahrens werden die
Unterlagen fur das ROK in der vorgeschriebenen Form
zur Verfligung gestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

nachgekommen, eine Abstimmung mit dem
Planungsamt des Landkreises Stendal erfolgt im
Rahmen der Entwurfsbearbeitung.

Keine Abwéagung erforderlich.

Die in Aufstellung befindlichen Ziele der

Raumordnung werden beriicksichtigt.

Keine Abwagung erforderlich.

Keine Abwéagung erforderlich.
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landesplanerische Stellungnahme gefertigt.

TOB 18 Landkreis Stendal (Stellungnahme vom 08.12.2022, Eingang 15.12.2022)

Aufgrund der Beteiligungsaufforderung mit E-Mail-
Schreiben vom 10.11.2022 teile ich Ihnen nach
Prifung des o. a. Planentwurfes hiermit folgende
Hinweise mit:

Bauordnungsamt / Kreisplanung:

Begrundung:

Punkt 1: )

Die Rechtsgrundlagen sind zu aktualisieren. Der Hinweis findet Beriicksichtigung. Die Anderungen werden im weiteren Planverfahren
in der Begriindung vorgenommen.

BauGB:

Zuletzt geéndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom
8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726)

BNatSchG:
Zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362, 1436)

KVG LSA: Zuletzt gedndert durch Gesetz vom 7. Juni
2022 (GVBI. LSA S. 130)

Punkt 2.1:
Es ist zuldssig, dass Wunsche Privater Anlass und | Der Hinweis findet Beriicksichtigung. Das Kapitel wird um entsprechende Aussagen
Gegenstand der angebotsbezogenen erganzt.

Bebauungsplanung sind, sofern auch stadtebauliche
- gemeindliche - Interessen mit der Planung verfolgt
werden. Dies sollte vorliegend konkretisiert werden.

Ein besonderes Augenmerk liegt bei der
stadtebaulichen Erforderlichkeit der Planung i.S.v. §
1 Abs. 3 BauGB, die im Kontext des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als
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Investorenplanung eher in den Hintergrund geriickt
ist.

Die Gemeinde muss hinreichend gewichtige
stadtebauliche Belange bzw. Erfordernisse ins Feld
fuhren. Die Erforderlichkeit eines Bauleitplans richtet
sich stets nach der planerischen Konzeption der
Gemeinde.

Punkt 2.2:

Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung ist unter
bestimmten Voraussetzungen ein beschleunigtes
Verfahren nach § 13 a Abs. 2 BauGB vorgesehen.
Zum einen muss der Bebauungsplan der
Innenentwicklung dienen, entweder durch die
Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung oder andere Maflnahmen der
Innenentwicklung. § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB bezieht
sich auf Arbeitsplatze, Wohnraum und
Infrastrukturvorhaben. Hier ist die Erlauterung zu
erganzen.

Im beschleunigten Verfahren aufgestellte
Bebauungsplane mit einer zuldssigen Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als
20.000 m2 (8§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB) gelten
Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig und sind somit nicht ausgleichsbedurftig.
Dies bedeutet jedoch nicht, dass die betroffenen
Umweltbelange nicht in die Abwéagung eingestellt
und gepruft werden miissen.

Punkt 3.:

Aus der Begrindung wird nicht ersichtlich, ob sich
das Warenangebot in Bezug zu dem Altstandort
signifikant erhéht. Der Begriindung folgend steht ein
vergleichbares Warenangebot einer Erhéhung des
Warenangebotes kontrar gegeniiber. Begriindet wird

Der Hinweis findet Beriicksichtigung.

Der Hinweis findet Berucksichtigung.

Der Hinweis findet Beriicksichtigung.

Das Kapitel wird um entsprechende Aussagen
erganzt.

Eine Priufung der Umweltbelange wird in die
Unterlagen eingestellt.

Eine Richtigstellung wird vorgenommen, bzw. das
Kapitel um die entsprechenden Aussagen ergénzt.
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die Verkaufsflachenerh6hung primar mit einer
besseren Prasentation der Ware.

Punkt 4.5.:

Ziel ist die Errichtung eines
Lebensmittelvollversorgers mit einer Verkaufsflache
von maximal 3.000 m2 (vgl. Punkt 3 und die
textlichen Festsetzungen).

Die  Vertraglichkeitsanalyse der der GMA
berlicksichtigt in der Berechnung jedoch lediglich
eine Verkaufsflache vom ca. 1.800 - 1.900 m2 VK.
Da entsprechend negative Auswirkungen bei der
festzusetzenden VK von 3.000 m2 nicht
ausgeschlossen  werden  kdnnen, ist die
Bauleitplanung nicht vollziehbar.

Die gesamte, auf der Bauleitplanung beruhende
Verkaufsflache, ist weitergehend in die
Auswirkungsanalyse einzustellen und zu prifen.

Analog so die Angabe im Artenschutzfachbeitrag
(siehe Punkt 3.1).

Auch die ergédnzenden Versorgungsangebote sind in
der Auswirkungsanalyse zu berticksichtigen.

Punkt 4.5.1.:

Der Verstéandlichkeit halber sollte analog hier auch
die genehmigte Verkaufsfliche des Altstandortes
angegeben werden.

Punkt 5:

Die Festsetzungen sind nicht konkret begriindet. Im
angebotsbezogenen Bebauungsplan ist jede
textliche Festsetzung stddtebaulich zu begriinden.

Der Hinweis findet Beriicksichtigung.

Der Hinweis findet Berucksichtigung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis findet Beruicksichtigung.

In Absprache mit dem Vorhabentrager erfolgt in der
6. Anderung des FNP eine Anpassung der Angabe
zur maximalen Verkaufsflache. Diese wird im
weiteren Planverfahren auf 1.900 m2 begrenzt.

Eine Richtigstellung wird vorgenommen.

Mit der Begrenzung der Verkaufsflache auf maximal
1.900 m2. Nach Abstimmung mit dem Investor sind
zum gegenwartigen Stand der Planungen keine
weiteren Versorgungsangebote (Drogerie, Shop) im
sudlichen Teil des Plangebietes mehr vorgesehen.
Eine entsprechende Anpassung des Kapitels wird
vorgenommen.

Derzeit ist die Verkaufsfliche am Altstandort nicht
bekannt. Nach Ricksprache mit den zustandigen
Behorden wird diese jedoch erganzt.

Eine Erganzung des Kapitels wird vorgenommen.
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Anregungen und Hinweise

Anmerkung der Verwaltung

Abwagungsvorschlag

Beispielhaft Hohe baulicher Anlagen:
Worauf beruht - stédtebaulich -
Festsetzung?

die 10 m-

Festzulegen sind stets wuntere und obere
Bezugspunkte. Um dem Bestimmtheitsgrundsatz zu
entsprechen, ist darauf zu achten, dass zum einen
die Bezeichnung hinreichend eindeutig und zum
anderen der gewahlte (untere) Bezugspunkt
unveranderlich ist.

Die vorhandene oder natirliche Gelandeoberflache
stellt keinen hinreichend bestimmten Bezugspunkt
zur Festsetzung der Hoéhe baulicher Anlagen dar,
wenn die Hohenlage im Plan nicht ndher bestimmt
(vgl. VGH Baden-Wirttemberg, 09.05.2019 - 5 S
2015/17).

Die Festsetzungen des angebotsbezogenen
Bebauungsplanes missen den Geboten der
Bestimmtheit und Normenklarheit entsprechen. Es
muss klar ersichtlich sein - u.a. auch durch
Auslegung der Begriindung - welche Nutzungen
innerhalb des Geltungsbereiches zuldssig sind.

Die “das  Versorgungsangebot erganzende
Versorgungsangebote® sind nicht hinreichend
bestimmt und fihren im folgenden bauaufsichtlichen
Genehmigungsprozess zu Auslegungsproblemen.

Punkt 8:

Im nachgelagerten Genehmigungsverfahren st
einzelfallbezogen zu prifen, ob die Werbeanlagen
schéadliche Umwelteinwirkungen verursachen
kénnen.

Lichtimmissionen sind nach der Definition des 8§ 3
Abs. 1 BImSchG als schadliche Umwelteinwirkungen
einzustufen, wenn sie nach Art, Ausmafd oder Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Beléastigungen fur die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft herbeizufuihren.

Der Hinweis findet Beriicksichtigung.

Der Hinweis findet Beriicksichtigung.

Der Hinweis wird im nachgelagerten
Genehmigungsverfahren bertcksichtigt.

Die Bezugspunkte werden erganzt.

Mit der Begrenzung der Verkaufsflache auf maximal
1.900 m2. Nach Abstimmung mit dem Investor sind
zum gegenwartigen Stand der Planungen keine
weiteren Versorgungsangebote (Drogerie, Shop) im
sudlichen Teil des Plangebietes mehr vorgesehen.
Eine entsprechende Anpassung des Kapitels wird
vorgenommen.

Ein Hinweis zur Prifung, ob von eventuellen
Werbeanlagen Lichtimmissionen ausgehen, wird in
die Begrundung eingestellt.
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Anregungen und Hinweise

Anmerkung der Verwaltung

Abwagungsvorschlag

Eine erhebliche Belastigung i. S. des 8 5 Abs. 1 Nr.
1 oder des § 22 Abs. 1 BImSchG tritt in der Regel
auf, wenn die unter Nr. 4.1 bzw. Nr. 5.2 der LAI-
Richtlinie angegebenen Immissionsrichtwerte
Uberschritten werden.

Planzeichnung:

Die in der Planzeichenerklarung dargestellten
Signaturen fiir die Baugrenze und die Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches weichen von der
festgesetzten Darstellung in der Planzeichnung ab.
Dies ist zu korrigieren.

Auf die textlichen Festsetzungen sind in der
Begrundung Bezug zu nehmen bzw. zu erlautern.

Hochwasserrisikogebiete geman § 78b WHG sind in
den Bebauungsplan nachrichtlich zu tbernehmen.

Allgemeine Hinweise:

Der Bebauungsplanentwurf ist abschlieRend
vollumfanglich  durch  Verfahrensvermerke zu
erganzen.

Es ist ferner empfehlenswert, die
Verfahrensvermerke sowie die textlichen
Festsetzungen auf die Planurkunde aufzudrucken.
Anlagen zum Bebauungsplan sollten insofern
vermieden werden, so dass die Ausfertigung des
Plans unproblematisch ist.

Die der Gemeinde bei der Durchfihrung eines
angebotsbezogenen Bauleitplanaufstellungs-
verfahrens entstehenden Kosten und Ihre mdgliche
Finanzierung sind in der Begriindung grundsatzlich
anzufihren.

Bitte lassen Sie der Kreisplanung des LK Stendal
nach Verfahrensabschluss eine Fassung der

Der Sachverhalt wird gepriift.

Der Hinweis findet Beriicksichtigung.

Der Hinweis findet Beriicksichtigung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis findet Beriicksichtigung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach Prifung des Sachverhaltes erfolgt ggf, eine

entsprechende Korrektur.

Die Begriindung wird erganzt.

Die Planzeichnung wird um das
Hochwasserrisikogebiet erganzt.

Die  Verfahrensvermerke  werden auf der
Planzeichnung im weiteren Verfahren erganzt.

Eine Aufnahme der Kosten erfolgt im weiteren
Planverfahren.

Keine Abwéagung erforderlich.
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Anmerkung der Verwaltung

Abwagungsvorschlag

rechtswirksam in
zukommen.

Kraft getretenen Satzung

Unabhéangig der speziellen Anforderungen des § 13a
BauGB gelten fur das weitere Aufstellungsverfahren
alle Verfahrensvorschriften gemaf dem BauGB.

Die Hinweispflichten nach § 13a Abs. 3 BauGB sind
zu bertcksichtigen und entsprechend beachtlich.

Nach § 4a Abs. 4 BauGB sollen die ortsubliche
Bekanntmachung sowie die nach § 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB auszulegenden Unterlagen im Internet der
Gemeinde und zusatzlich Uber das zentrale
Internetportal des Landes Sachsen-Anhalt Gber den
gesamten Auslagezeitraum zugéanglich sein.

Die Verdffentlichung im Internet muss Uber den
gesamten Auslagezeitraum in der Verfahrensakte
vollstéandig nachgewiesen werden.

Bitte beruicksichtigen Sie weitergehend die Hinweise
der Rundverfligung Nr. 04/20
(Planungssicherstellungsgesetz und aktualisierte
Hinweise zum Bauleitplanverfahren und der
Auslegung von Bauleitplanen); hier insbesondere die
férmlichen Anforderungen an die offtl. Auslage und
Bekanntmachung sowie die Rundverfigung Nr.
03/2019 “Datenschutzgrundverordnung (DS-GVO) in
der Bauleitplanung®).

Bauordnungsamt /
Untere Landesentwicklungsbehotrde:

Das o.g. Vorhaben ist von dem Punkt 3.3 des
Runderlasses des MLV vom 01.11.2018
ausgenommen. Demnach ist eine Abstimmung mit
der obersten Landesentwicklungsbehdrde (MLV,
Ref. 24) erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das MID
wurde vom Planungsbiro mit E-Mail vom 10.11.2022
am Verfahren beteiligt.

Keine Abwagung erforderlich.

Keine Abwégung erforderlich.

Keine Abwéagung erforderlich.

Keine Abwéagung erforderlich.

Keine Abwagung erforderlich.
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Anmerkung der Verwaltung

Abwagungsvorschlag

,Gemal § 13 Abs. 1 Satz 2 LEntwG LSA sind Sie
verpflichtet, der obersten
Landesentwicklungsbehorde (Ministerium far
Landesentwicklung und Verkehr des Landes
Sachsen-Anhalt, Referat 24), lhre
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
moglichst  friihzeitig mitzuteilen und die
erforderlichen Auskiinfte zu geben. Die Feststellung
der Vereinbarkeit der oben genannten Planung/
MafRnahme mit den Zielen der Raumordnung erfolgt
dann durch die gemaf § 2 Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA
zustandige oberste Landesentwicklungsbehdrde
(Ministerium fir Landesentwicklung und Verkehr des
Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24) nach § 13 Abs.
2 LEntwG LSA.®

Erfordernisse der Raumordnung

Die Feststellung der Vereinbarkeit mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung gemaR dem
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-
Anhalt und dem Regionalen Entwicklungsplan
Altmark ist nicht Gegenstand der Stellungnahme der
unteren Landesentwicklungsbehdrde.

Bauordnungsamt /
Untere Denkmalschutzbehoérde:

Das Vorhaben beriihrt Belange der archéologischen
Denkmalpflege.

Denkmalfachliche Bewertung:

Die denkmalrechtliche Genehmigung gemal § 14
Abs. 1 DenkmSchG LSA ist fir das Bauvorhaben
erforderlich.

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird bertcksichtigt.

Der Hinweis wird berucksichtigt.

Keine Abwéagung erforderlich.

Denkmalrechtliche Belange werden geprift und im
weiteren Planverfahren berucksichtigt.

Eine denkmalrechtliche Genehmigung wird im
Rahmen der weiterfihrenden Planungen bei der
zustandigen Behorde eingereicht.
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Anmerkung der Verwaltung

Abwagungsvorschlag

Von der Planung sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege betroffen.

Archéologische Denkmalpflege

Von der Planung sind nach derzeitigem
Kenntnisstand Belange der arch&ologischen
Denkmalpflege  betroffen.  Aus  Sicht  der

archaologischen Denkmalpflege bestehen keine
grundsatzlichen Einwande gegen das geplante
Vorhaben.

Aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege
bestehen aufgrund der topographischen Situation
bzw. der naturraumlichen Gegebenheiten sowie
analoger Gegebenheiten vergleichbarer
Siedlungsregionen begriindete Anhaltspunkte, dass
bei Bodeneingriffen bei o.g. Bauvorhaben in der
tangierten Region bislang unbekannte
Bodendenkmale entdeckt werden.

Das Vorhaben befindet sich im so genannten
Altsiedelland. Es tangiert ein archaologisches
Kulturdenkmal (Ortsakte Tangerhitte, Fpl. 1:
bronzezeitliche Siedlung, eisenzeitlichen Siedlung,
Siedlung der Romischen Kaiserzeit, mittelalterliche
Siedlung) (siehe Anlage, blaue Schraffur) gemanR § 2
(2) 3 DenkmSchG LSA. Zudem kamen in der Umge-
bung bei Bodeneingriffen zahlreiche weitere
Kulturdenkmale unterschiedlicher Epochen zutage.

Die topographische Lage an der Tanger ist
pradestiniert fur vor-/frihgeschichtliche Siedlungs-
tatigkeit. Gewasserbereiche zogen die Menschen
seit je her an. Saschen-Anhalt wird vom Menschen
seit Uber 400.000 Jahren aufgesucht. Zu dieser Zeit
bis um ca. 5.500 v. Chr. waren die Menschen noch
nicht sesshaft, sondern lebten nomadisch als
Sammler und Jager. Im Bereich von Wasserlaufen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Hinweise werden im Rahmen der
weiterfuhrenden Planungen beriicksichtigt.

Keine Abwagung erforderlich.

Wie bereits zuvor ausgefihrt, erfolgt die Einholung
der denkmalrechtlichen Genehmigung im Rahmen
der weiterfiihrenden Planungen.

In der Planzeichnung erfolgt eine entsprechende
Darstellung des Gebietes.
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oder Seen wurden saisonal Rastplatze errichtet,
einige wurden — so zeigen es die aktuellen
Grabungen —von Zeit zu Zeit, vielleicht auch Jahr um
Jahr, immer wieder aufgesucht und genutzt. Vor rund
7.000 Jahren wurde die jahrtausendelang erprobte
Lebens- und Wirtschaftsweise zugunsten von
Ackerbau und Viehzucht aufgegeben; die Menschen
wurden sesshaft. In die noch geschlossene
Walddecke wurden kleine Inseln gerodet — hier
entstanden Ackerflachen und Siedlungen. Bei der
Standortwahl war stets neben Boden-qualitdt und
Ausrichtung vor allem die Gewasserndhe ein
wichtiger Parameter.

Die Mehrheit der Bodendenkmale liegen unmittelbar
oder nahe an bestehenden oder ehemaligen
Gewassern (Seen, Weiher, Flisse, Bache, Quellen,
Solle) bzw. deren angrenzenden organischen
Bildungen (Moor, Anmoor) und Feuchtbdden; sie
reinen sich oft perlschnurartig an solchen auf.
Wahrend aller Epochen waren Gewasser, insbeson-
dere FlieBgewasser und ihre Auen von ganz
besonderer Bedeutung. Sie bilden die Grundlage fir
Versorgung und Erndhrung. So liegen Fischfang-
/Jagdplatze, Werkplatze, Brunnen, Siedlungen usw.
haufig am Wasser. Seit Anbeginn waren Gewasser
Verkehrswege und ermoglichten Kontakt, Austausch
und Techniktransfer.

Zahlreiche Beobachtungen haben innerhalb der
letzten Jahre gezeigt, dass aus Lufthildbefunden,
Lesefunden etc. nicht alle arch&ologischen
Kulturdenkmale bekannt sind und nicht bekannt sein
kénnen. Vielmehr werden diese oftmals erstmals bei
invasiven Eingriffen erkannt.

GemaR § 2 in Verb. mit 8§ 18 (1) DenkmSchG LSA
entsteht ein Denkmal ipso iure und nicht durch einen
Verwal-tungsakt. Alle Kulturdenkmale genieRen
gemal § 14 (1) und § 14 (2) Gleichbehandlung.
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Liegen begriindete Anhaltspunkte vor, dass bei
Erdeingriffen archéologische Kulturdenkmale
verdndert werden, kann ein reprasentatives
Dokumentationsraster (= 1. Dokumentationsab-
schnitt) mit Ziel zur Qualifizierung und
Quantifizierung der archdologischen Evidenz
innerhalb des eingegrenzten Planungs-gebietes
zuziiglich begriindeter Anhaltspunkte far
Kulturdenkmale dazu dienen, das Versagen einer
Genehmigung abzuwenden. Dieser Schritt kann der
Genehmigung vorgelagert oder von dieser umfasst
sein.

Um die Grundlage fur eine denkmalrechtliche
Genehmigung zu schaffen und die Vorgaben fir die
Dokumentation zu ermdglichen, muss aus
facharché&ologischer Sicht den Baumaflinahmen ein
fachgerechtes und reprasentatives
Dokumentationsverfahren (1.  Dokumentations-
abschnitt) vorgeschaltet werden.

Die Kosten des gem. Hinweis der Oberen
Denkmalschutzbehdrde vom 06.03.2013 (Az: 502a-
57731-4065-f5/07) durch das LDA LSA
durchzufuhrenden 1. Dokumentationsabschnittes
fallen nicht in die Prifung der Zumutbarkeit, da sie
der Herstellung der Genehmigungsfahigkeit dienen
(vgl. OVG LSA 2 L 154/10 Rdnr. 64); also dem
Antragsteller dazu dient, die begehrte Genehmigung
zu erhalten.

Im Anschluss ist zu prifen, ob dem Bauvorhaben aus
facharchéologischer Sicht zugestimmt werden kann
— voraussichtlich nur unter der Bedingung, dass
entsprechend 8§ 14 (9) eine fachgerechte
archdologische Dokumentation nach den derzeitig
glltigen Standards des LDA LSA durchgefihrt wird
(Sekundarerhaltung), zugestimmt werden.

Die nebenstehenden Hinweis findet Bertcksichtigung.

Der Hinweis wird im Rahmen der weiterfihrenden
Planungen beriicksichtigt. Eine Abstimmung erfolgt
zwischen dem Trager des Vorhabens und der
zustandigen Behérde.
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Die Dokumentation wird gem. Hinweis der Oberen
Denkmalschutzbehdrde vom 06.03.2013 (Az: 502a-
57731-4065-f5/07) durch das LDA LSA durchgefiihrt.
Die Ausfiihrungen zur erforderlichen
archdologischen Dokumentation (Gelandearbeit mit
Vor- und Nachbereitung, restauratorischer
Sicherung, Inventarisierung) sind in Form einer
schriftichen Vereinbarung zwischen Bauherr und
LDA LSA abzustimmen. Dabei gilt fur die
Kostentragungspflicht entsprechend DenkmSchG
das  Verursacherprinzip; vgl. zZu Kosten
archdologische Dokumentation Verwaltungsvor-
schriften vom 17.05.2021. Die Vereinbarung ist in
Kopie  der unteren  Denkmalschutzbehorde
unverziglich  nach  Unterzeichnung, jedoch
spatestens mit der Baubeginnanzeige zu
Uberreichen.

Hinweise:
1. Der Bodenfund und die Fundstelle sind vor | Die nebenstehenden Hinweise finden | Die Hinweise werden in die Planungen fir spatere
Gefahren fir die Erhaltung der Bodenfunde zu | Beriicksichtigung. Investoren aufgenommen.

schitzen. Das Landesamt fur Denkmalpflege
und Archéologie und von ihm Beauftragte sind
berechtigt, die Fundstelle nach arch&ologischen
Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu
bergen. (§ 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA)

2. Die denkmalrechtliche Genehmigung ist bei der
unteren Denkmalschutzbehdorde des
Landkreises Stendal, 39576 Stendal,
HospitalstraRe 1-2 zu beantragen. (§ 14 Abs. 1
und 2 DenkmSchG LSA) Antragsformulare
kénnen auch unter www.Landkreis-Stendal.de
/Formulare [Amter /Bauordnungsamt-
Denkmalschutz heruntergeladen werden

3. Die  Durchfihrung der  archéologischen
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Dokumentation hat durch das Landesamt fir
Denkmalpflege und Archéologie (LDA), Richard-
Wagner-Stra3e 9 in 06114 Halle zu erfolgen. (8
5 Abs. 2 Nr. 1 und 6 DenkmSchG LSA

4. Der Veranlasser von Veranderungen und
Mafinahmen an Denkmalen kénnen im Rahmen
des Zumutbaren zur Ubernahme  der
Dokumentationskosten verpflichtet werden. (8
14 Abs. 9 S. 3 DenkmSchG LSA)

5. Als Ansprechpartner fir die Archdologie steht
Herr Dr. Alper (Tel.: 039292/699814, Fax:

039292/699850; E-Mail:
galper@Ilda.stk.sachsen-anhalt.de) zur
Verfligung

Anlage(n): - Kartierung bisher bekannt gewordener
archaologischer Kulturdenkmale

Umweltamt / Wasserwirtschaft und Dungung:

Zum vorgelegten Entwurf des Bebauungsplans
"Nahversorger Neustadter Ring" der
Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte wird aus der
Sicht der unteren Wasserbehdrde folgende
Stellungnahme abgegeben:

Gewasser
a) Grundwasser

Die Geschutztheit des Grundwassers im Plangebiet
ist laut Datenportal des gewdasserkundlichen
Landesdienstes des Landesbetriebes fur
Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft (LHW) als
sehr gering bewertet. Der mittlere Grund-
wasserflurabstand liegt 2 Meter unter GOK. Der erste
Grundwasserleiter befindet sich anhand der

Der Hinweis findet Beriicksichtigung.

Der Hinweis wird in die Begrindung aufgenommen.
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Hydroisohypsen bei ca. 36,2 m  NHN.
Dementsprechend ist das Grundwasser vor
schadlichen Einwirkungen umfangreich zu schiit-
zen.

b) Oberflachengewasser

Oberflachengewésser sind durch die Planung nicht
betroffen.

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt aufRerhalb eines

Trinkwasserschutzgebietes.

Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich sowohl auBerhalb eines
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes gemaR §
76 (2) WHG als auch auBerhalb eines vorlaufig
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes gemal §
76 (3) WHG.

Risikogebiet

Das Plangebiet liegt jedoch im Risikogebiet nach §
78 b WHG. Das betrachtete Gebiet befindet sich
entsprechend der Verdffentlichung des LHW vom
18.02.2014 im Risikogebiet ,Hochwasser mit
niedriger Wahrscheinlichkeit” - Extremereignis (200-
jahriges Ereignis — HQ 200/HQ extrem ohne
Berlicksichtigung von Hochwasserschutzanlagen).
Fir ein derartiges Extremszenario sind in der
Gefahrenkarte die Flachen dargestellt, die bei einem
Abfluss HQ200 Uberschwemmt werden, wenn keine
Hochwasserschutzanlagen (Deiche) vorhanden
waren, oder diese infolge des Extremereignisses
total versagen wiirden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Hinweise

Berlicksichtigung.

finden

Keine Abwagung erforderlich.

Keine Abwéagung erforderlich.

Keine Abwéagung erforderlich.

Die Darstellung des Hochwasserrisikogebietes wird
in der Planzeichnung vorgenommen. In der
Begrundung ist ein entsprechender Hinweis bereits
enthalten.
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Die Darstellung findet sich im Internet unter dem
Link:

http://www.geofachdatenserver.de/de/lhw-
hochwassergefahrenkarten.html

Bei der Ausweisung neuer Baugebiete im
AufRenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung
oder Erganzung von Bauleitplanen fir nach § 30
Abs.1 und 2 oder nach § 34 des Baugesetzbuches
zu beurteilende Gebiete sind insbesondere der
Schutz von Leben und Gesundheit und die
Vermeidung erheblicher Sachschaden in der
Abwagung offentlicher und privater Belange (hach §
1 Absatz 7 BauGB) zu beriicksichtigen.

Durch Darstellung eines Risikogebietes gem. § 9 (1)
Nr. 16 ¢ BauGB muss fiir Bauherren erkennbar sein,
dass sich fur bauliche Anlagen im Risikogebiet
erhdhte Anforderungen ergeben konnen, die der
Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden an den Sachwerten dienen.

Der Bebauungsplan enthélt zwar im Text eine
Aussage zur Lage der Uuberplanten Flache im
Risikogebiet der Elbe, jedoch wird in der
Planzeichnung nicht darauf hingewiesen.
Risikogebiete sollen gem. § 9 (6a) BauGB im Bebau-
ungsplan vermerkt werden. Die Planzeichnung ist
dementsprechend zu ergénzen.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung soll laut Punkt 10 der
Begriindung zum Bebauungsplan Uber die Otto-
Nuschke-StraBe sowie den Neustédter Ring
sichergestellt werden. Die Versorgung und Planung
ist mit dem Wasserverband Stendal-Osterburg, als
zusténdigen Wasserversorger, abzustimmen und

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Stellungnahmen des Wasserverbandes
Stendal-Osterburg liegt mit Datum vom 14.07.2022
vor. Eine Weiterleitung an Dritte ist nicht gewollt.
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Voraussetzung fiir die Zustimmung der unteren Was-
serbehérde zu diesem Vorhaben.

Die Stellungnahme des Wasserverbandes ist der
unteren Wasserbehorde vorzulegen.

Abwasserbeseitigung

a) Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung soll laut Punkt 10 der
Begrindung zum Bebauungsplan Uber die Otto-
Nuschke-StraRe sowie den Neustadter Ring
sichergestellt werden. Die Beseitigung und Planung
ist mit dem Wasserverband Stendal-Osterburg, als
zustandigen Abwasserentsorger, abzustimmen und
Voraussetzung fir die Zustimmung der unteren
Wasserbehodrde zu diesem Vorhaben.

Die Stellungnahme des Wasserverbandes ist der
unteren Wasserbehdrde vorzulegen.

b) Niederschlagswasserbeseitigung

Zur Niederschlagswasserbeseitigung wird keine
Aussage getroffen.

Es ist zu prifen, ob eine vollstandige Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers vor Ort
moglich und durchfuhrbar ist.

Entsprechend ist die Versickerungsféhigkeit des
Bodens zu prifen und das Vorliegen von Grunden
des Grundwasserschutzes die dem Vorhaben
entgegenstehen. Andernfalls muss der Nachweis
noch erfolgen, um diese Aussage und
Versickerungspflicht zu begriinden.

Gem. § 46 (2) WHG bedarf das Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser durch
schadlose Versickerung keiner wasserrechtlichen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweis zur Niederschlagswasserbeseitigung
werden zur Kenntnis genommen.

Eine Stellungnahmen des Wasserverbandes
Stendal-Osterburg liegt mit Datum vom 14.07.2022
vor. Eine Weiterleitung an Dritte ist nicht gewollt.

Entsprechende Aussagen werden im weiteren
Planverfahren in die Begriindung aufgenommen.

Aufgrund der hohen Grundwasserstéande ist davon
auszugehen, dass lediglich eine grof3flachige
Versickerung Uber flache Mulden erfolgen kann oder
ein Anschluss an die offentliche
Regenwasserentsorgung vorzunehmen ist.

Die Art der Regenwasserentsorgung wird im
nachgelagerten Genehmigungsverfahren
abschlieRend geklart. In diesem Zusammenhang
werden im Fall einer Versickerung die
entsprechenden Erlaubnisantrage gestellt.
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Erlaubnis, soweit durch Rechtsverordnung andere
Festlegungen nicht getroffen wurden.

Nach § 69 (1) WG LSA st eine Erlaubnis fur das
Einleiten von Niederschlagswasser in das
Grundwasser nicht erforderlich, wenn das
Niederschlagswasser auf Dach-, Hof- oder
Wegeflachen von Wohngrundstiicken anfallt und auf
dem Grundstiick versickert werden soll; fir die
Einleitung des auf den Hofflachen anfallenden
Niederschlagswassers gilt dies jedoch nur, soweit
die Versickerung Uber die belebte Bodenzone erfolgt.

Die Bauherren haben auch bei der hier zutreffenden
Erlaubnisfreiheit fir die Gewdasserbenutzung die
Regelung des 8§ 60 (1) WHG einzuhalten, wonach
Abwasseranlagen (Niederschlagswasser gilt als
Abwasser i.S. d. WHG) so zu errichten, zu betreiben
und zu unterhalten sind, dass die Anforderungen an
die Abwasserbeseitigung eingehalten werden.

Sie missen nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik errichtet, betrieben und unterhalten
werden, um die schadlose Versickerung zu
gewadhrleisten.  Hierzu  gehdrt neben  der
ausreichenden Anlagenbemessung auch die Ein-
haltung des Mindestabstandes von 1 m von der
Anlagensohle zum mittleren hdchsten
Grundwasserstand (m HGW) am Vorhabenstandort.
Als anerkannte Regel der Technik fir
Versickerungsanlagen gilt die DWA- Regelwerk A
138.

Entsprechend der Herkunftsflachen des anfallenden
Niederschlagswassers muss auch die schadlose
Ableitung nach DWA Merkblatt 153 nachgewiesen
werden. Nach dem Bewertungsverfahren des DWA
Merkblatt 153 ist die Bedurftigkeit einer
Regenwasserbehandlung zZu prifen. Bei
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Erforderlichkeit einer Vorbehandlung sind
entsprechende Anlagen auf dem Grundstiick
vorzusehen.

Fachliche Hinweise:

Die Bewirtschaftung von Regenwasser vor Ort — also
die Verdunstung, Versickerung, Speicherung oder
Nutzung — ist gesetzlich verankert.

Sie sollte die Vorzugsvariante gegeniber der
Ableitung von Regenwasser Uber die Kanalisation
darstellen und er-langt vor dem Hintergrund der
zunehmenden Versiegelung und des Klimawandels
neue Bedeutung.

Es gibt dafir Vorgaben - im Vordergrund steht die
Zustimmungspraxis nach Wasserrecht
(Erlaubnisbehérde = untere Wasserbehdrde im LK
SDL).

1. Jeder hat die Pflicht, die Leistungsfahigkeit des
Wasserhaushalts zu erhalten sowie eine
VergréBerung und  Beschleunigung des
Wasserabflusses zu vermeiden. So steht es im
Wasserhaushaltsgesetz (§ 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3
und 4 WHG). Dazu gehdrt, Niederschlagswasser
ortsnah zu bewirtschaften oder es ohne
Vermischung mit Schmutzwasser uber die
Kanalisation bzw. direkt in ein Gewasser
einzuleiten (§ 55 Abs. 2 WHG).

2. Das Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt
(WG LSA) enthdlt in diesem Sinne ein
Versickerungsgebot. Niederschlagswasser soll
soweit mdglich vor Ort durch die belebte
Bodenschicht (u. a. zur Reinigung) versickert
wer-den. Wichtig ist, dass dabei keine
Verunreinigung oder andere  signifikante
Beeintrdchtigung des Grundwassers sowie
Verndssungsschaden zu besorgen sind. Das

Die fachlichen Hinweise werden in die Begriindung
aufgenommen. und im Rahmen der weiterfliihrenden
Planungen beriicksichtigt.

Keine Abwagung erforderlich.
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nicht nur das
Grundstticken,

Versickerungsgebot  betrifft
Niederschlagswasser von
sondern auch von StralRen.

Loéschwasserversorgung

Im Rahmen der weitergehenden Planung ist die
Prifung der Notwendigkeit zur Herstellung von
Brunnen far die Léschwasserversorgung
vorzunehmen. Im Rahmen dieser Prifung sind ggfs.
Erdaufschlisse  mit  GrundwassererschlieRung
herzustellen. Beabsichtigte Erdaufschlisse sind
entsprechend dem WG LSA vor Beginn der Arbeiten
der unteren Wasserbehtrde anzuzeigen. Die damit
verbundene Mdglichkeit der Wasserenthahme als
Gewasserbenutzung wird hier geman § 8 (2) WHG
erlaubnisfrei zu gestatten sein, da sie unmittelbar der
Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche Sicherheit
und Ordnung dient.

Umweltamt / Naturschutz und Forsten:

Aus  naturschutzfachlicher ~ Sicht steht der
Verlagerung bzw. Errichtung des Edeka-Marktes auf
dem neuen Standort in der Otto-Nuschke-Stral3e
grundsétzlich nichts entgegen. Die Untere
Naturschutzbehérde (UNB) kann dem Bebau-
ungsplan nur zustimmen, sofern die nachfolgenden
Auflagen weitergehend Beachtung finden.

Auflagen:

1. Dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ist das
Biotop- und Arteninventar zugrunde zu legen,
welches vor der umfassenden Gehélzrodung auf
der Flache vorhanden war.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Auflage kann nur in Teilen bericksichtigt werden.
Es wird angemerkt, dass das Gelande, auf welchem
sich das Gebaude des ehemaligen Gymnasium
befindet, aulBerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches liegt.

Keine Abwagung erforderlich.

Keine Abwéagung erforderlich.

Hinsichtlich des Biotopinventars ist auf der
Grundlage alter Luftbilder eine Beurteilung des
Plangebietes nur eingeschréankt méglich, da keine
Riickschlisse mehr auf die vorkommenden
Geholzarten mdoglich sind. Damit kann das
Arteninventar vor Rodung der Gehdlze nur anhand
des vorhandenen Potenzials abgeschétzt werden.
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2. Auf den Ubrig gebliebenen Grinflachen der
Randbereiche ist eine Strauchpflanzung
anzulegen. Die Darstellung im B-Plan erfolgt als
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Die Auflage kann nur in Teilen bertcksichtigt werden.
Dies betrifft den im sildlichen Teil des Plangebietes
vorhandenen Geholzbestand.

Ziel der B-Planung nach § 13 a BauGB ist die
Wiedernutzbarmachung ehemals innerstadtisch
bebauter Flachen. Im vorliegenden Fall handelt es
sich um den Sportplatz des ehemaligen Gymnasiums
der Stadt Tangerhitte. Siehe auch Stellungnahme
des Bauordnungsamtes:

Im beschleunigten Verfahren aufgestellte
Bebauungsplane mit einer zulassigen Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als
20.000 m? (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB) gelten
Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig und sind somit nicht ausgleichsbedurftig.
Dies bedeutet jedoch nicht, dass die betroffenen
Umweltbelange nicht in die Abwégung eingestellt
und gepruft werden mussen.

Der letzte Teil der Stellungnahme bezieht sich
insbesondere auf die artenschutzrechtliche Priifung
des Vorhabens.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um einen B-
Plan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
handelt, entfallt gemal 8§ 13a Absatz 2 Nr. 4 die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung.

Auch handelt es sich um keine
Ausgleichsmaf3inahme fiir zurtickliegende Verfahren,
sondern lediglich um gestalterische MalRnhahmen im
Rahmen der ehemaligen Zweckbestimmung
(Schule, Sporthalle)

Von dem Planvorhaben sind auch keine Natura 2000
Gebiete (8§ 1 Absatz 6 Pkt. 7b) betroffen.

Ebenfalls verflugt die Stadt Tangerhitte Uber keine
Gehdlzschutzsatzung, die in diesem Fall
anzuwenden waére.

Die Flache des vorhandenen Gehdlzbestandes im
Siden des Plangebietes wurde gemaf vorliegendem
Entwurf des B-Planes bereits als Flache fir
MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
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3. Fur die Pflanzung sind einheimische
standortgerechte Straucharten zu verwenden,
die den Ansprichen der Arten Bachstelze,
Bluth&nfling und Goldammer an einen Brutplatz
geniigen. Wo es die Breite der Grunflache
erlaubt, ist die Strauchhecke 3-reihig zu
pflanzen, wobei die Straucher zueinander in
einem Abstand von 1,00 m und die Reihen in
einem Abstand von 1,00-1,50 m zu pflanzen
sind. Die Straucher sind in der Qualitat 2xv, 60-
100 cm zu pflanzen. Zur Artenauswabhl dient die
anhangige Artenliste.

4. Die Pflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode
nach  Fertigstellung des  Bauvorhabens
umzusetzen. Im Anschluss daran ist sie
dauerhaft zu erhalten.

5. Die Umsetzung der MafRnahme ist der Unteren
Naturschutzbehorde schriftlich anzuzeigen und
sie ist an der Abnahme zu beteiligen.

6. Die Satzung ist hinsichtlich dieses
Herstellungszeitpunktes und der MalRgabe von
Pflege und Erhalt der Pflanzung zu ergéanzen.

7. Es besteht eine 5-jahrige Gewahrleistungsfrist (1
Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre
Entwicklungspflege) ab Eingang der Anzeige
nach 5.

8. Die Gehdlzpflanzung ist natirlich aufwachsen zu
lassen. Einem regelmafRigen Ruckschnitt in
Form einer Zier-hecke wird nicht zugestimmit.

9. Der Geholzbestand an der sidlichen
Geltungsbereichsgrenze des B-Plans ist vor

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise 4-8 werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis findet Beruicksichtigung.

Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen.

Ob zusatzlich zu der im Sliden vorgesehenen Flache
fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft eine weitere
Bepflanzung in den Randbereichen erforderlich ist,
ergibt sich aus den Ergebnissen des im
Planverfahren zu erganzenden Artenschutzfach-
beitrages.

Eine Berucksichtigung der Hinweise 4 -8 erfolgt,
lediglich im Rahmen der Umsetzung von
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft oder fur den
Fall, dass aus artenschutzrechtlichen Grinden ein
entsprechender Bedarf abzuleiten ist.

Der Hinweis ist im Rahmen der weiterfiihrenden
Planverfahren und insbhesondere bei der
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Beeintrachtigungen aller Art zu schiitzen. Die
Bestimmungen der DIN 18920 und der RAS-LP4
Richtlinie fir die Anlage von Stralen, Teil:
Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von
Baumen, Vegetationsflachen und Tieren bei
BaumalRnahmen sind bzgl. der Festlegungen
zum Geholzschutz bei Bauarbeiten umfassend
einzuhalten.

Begriindung:

Die UNB hat die Entwurfsunterlagen geprift und
stellt zu den bekannten naturschutzrechtlichen
Schwerpunkten folgendes fest:

Eingriffsregelung:

Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und
Landschaft nach § 14 BNatSchG dar. Laut § 18 Abs.
1 BNatSchG sind die Vorschriften des BauGB
anzuwenden.

Das Vorhaben wurde nach § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren beschlossen. Daher ist
das Vorhaben nach § 13a Abs. 2 Nr. 4i. V. m. § 1la
Abs. 3 Satz 6 BauGB als zulassiger Eingriff zu
werten. Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs.
3 Satz 1 BauGB wurde von einer Umweltprifung und
der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen.

Schutzgebiete, Schutzobjekte und Gehdlzschutz:
Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans sowie die Flachen in dessen
relevanter N&he sind nicht Bestandteil eines
naturschutzrechtlichen Schutzgebietes.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemal § 30
BNatSchG und § 22 NatSchG LSA sind weder auf
dem Gelande des ehemaligen Gymnasiums noch in
der direkten Nachbarschaft bekannt.

Sachlich richtig.

Sachlich richtig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bauausfiihrung zu bertiicksichtigen.

Keine Abwégung erforderlich.

Keine Abwéagung erforderlich.

Keine Abwagung erforderlich.
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Laut Begriindung zum B-Plan wurde die Sporthalle, | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwagung erforderlich.
die sich auf der Vorhabenflache befindet, ab 2006
nicht mehr genutzt. Es ist anzunehmen, dass auch
das freie Gelande um das Geb&ude mindestens seit
diesem Zeitpunkt brach liegt. Insbesondere im
Norden des Flurstiicks 185/2 um das eigentliche
Schulgebaude, aber auch an der dstlichen, stidlichen
und westlichen Geltungsbereichsgrenze zum B-Plan
haben sich Gehélzstrukturen gebildet. Zu erwéhnen
sind auch jene Gehdlze, die zur Begrinung des
Schulgelandes gezielt angepflanzt wurden und die
nun Uber Jahre ungestort aufwachsen konnten.

Wie im Vergleich der Luftbildaufnahmen der | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwéagung erforderlich.
vergangenen Jahre deutlich erkennbar (siehe
Anhang), fanden auf dem Gelande der ehemaligen
Schule vor kurzem umfassende Gehdlzrodungen
statt.

Da die Vorhabenflache innerhalb im Zusammenhang
bebauter Ortsteile gemal § 34 BauGB liegt, ist die
Gehdlzschutzverordnung des Landkreises Stendal
nicht  anzuwenden (auBerhalb raumlichem
Geltungsbereich geman § 3
Gehdlzschutzverordnung).

Artenschutz:
Der § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB legt ubergeordnet fest, | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwagung erforderlich.
dass die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich  des  Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen
auf Tiere und Pflanzen, unabhdngig von der
gewahlten Verfahrensart zu beriicksichtigen sind.
Daher wird der Vorhabentrdger auch bei der
Erstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren gemal § 13a BauGB nicht von der
Beachtung des allgemeinen und besonderen
Artenschutzes entbunden.

Bestandteil der vorgelegten Planunterlagen ist ein | Sachlich richtig. Keine Abwagung erforderlich.
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB).

Zur Umsetzung des allgemeinen Artenschutzes hat
der Gesetzgeber Regelungen getroffen, die sich u. a.
auf die Gestaltung der Bauzeiten auswirken. Hier ist
insbesondere der 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG
mafgebend.

Im AFB wurde eine Beschrankung der Bauarbeiten
auf den Zeitraum zwischen 01.09. und 28.02.
abgeleitet und als artenschutzfachliche Festsetzung
in den Satzungsentwurf aufgenommen. Um ein
Eintreffen des Storungstatbestandes gemal § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG zu umgehen, war der
Bauzeitenbeschrankung die Brut- und Aufzuchtzeit
des Bluthanflings zugrunde zu legen. Die getroffene
Festlegung inklusive der Okologischen
Baubegleitung findet die Zustimmung der UNB.

Der besondere  Artenschutz  umfasst die
Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG. Eine
Einschatzung, ob die Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG bau-, anlagen- und betriebsbedingt
eintreffen kénnen, liegt im AFB vor. Sie ist jedoch
unvollsténdig.

Zum einen wurden nicht alle potentiell
vorkommenden Arten(-gruppen) betrachtet. Hier
fehlt es grundséatzlich an einer Beschreibung des
Untersuchungsraumes, also den vorgefundenen
Biotopen und einer Schlussfolgerung, welche Arten(-
gruppen) hier einen potentiellen Lebensraum
vorfinden. Insbesondere eine Beleuchtung der
Habitateigenschaft der Gehdlze und der Geb&ude fur
Flederm&use und héhlenbewohnende (Vogel-)Arten
ist ganzlich ausgeblieben.

Zum anderen wurde die Flache zwar auf ein
Vorkommen von Reptilien, insbesondere der
Zauneidechse, untersucht, jedoch fand weder eine

Die neben stehenden Hinweise
Artenschutzfachbeitrag beriicksichtigt.

werden

im

Siehe Abwagung, Auflage 1.

(Hinsichtlich des Biotopinventars ist auf der
Grundlage alter Luftbilder eine Beurteilung des
Plangebietes nur eingeschrankt mdglich, da keine
Ruckschlisse mehr auf die vorkommenden
Gehdlzarten moglich sind. Damit kann das
Arteninventar vor Rodung der Gehdlze nur anhand
des vorhandenen Potenzials abgeschatzt werden.)
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Einschatzung zur Habitateignung noch zur
Betroffenheit der Art statt. Es wurde lediglich
ausgesagt, dass bei der Begehung kein Artnachweis
gelungen sei. Ich merke an, dass ein Vorkommen
bzw. eine Betroffenheit der Art nicht allein aufgrund
von fehlenden Nachweisen ausgeschlossen werden
kann. Der AFB ist auch dahingehend zu erganzen.

Vor dem Hintergrund der o. g. Rodungen der
Geholzbestande sind die Aussagen im AFB nicht
aussagekraftig. Da die Gelandebegehungen durch
das Planungsbiro im Fruhjahr/ Sommer 2022 und
damit NACH den Rodungsarbeiten durchgefiihrt
wurden, bilden die Untersuchungsergebnisse nicht
das in den Jahren zuvor stabil vorherrschende Arten-
inventar ab. Die Entfernung der Gehdlze stellt eine
plétzliche und fir die gewachsene Biotopstruktur der
Flache gravierende Veranderung dar. Sie hat sich
unmittelbar und negativ auf die bisher dort
ansassigen Arten ausgewirkt.

Im AFB wird auf die Entfernung der Gehdlze nicht
eingegangen, die Betrachtungen hinsichtlich der
Gehdlze beschréanken sich jedoch ausschlielich auf
den noch vorhandenen Bestand an der sudlichen
Geltungsbereichsgrenze. Dieser wird im B-Plan als
Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft (8§ 9 Absatz 1,
Nr. 25b BauGB) festgelegt.

Die Aussagen in Kapitel 14 der Begriindung zum B-
Plan gehen allerdings noch auf den nordwestlichen
Gehdlzbestand ein. Daraus ergibt sich neben der
Betroffenheit des Bluth&anflings dariiber hinaus auch
eine Betroffenheit von Bachstelze und Goldammer.
Damit sind die Aussagen in der Begrindung zum B-
Plan weitaus inhaltsreicher und aussagekratftiger als
die eigentliche Fachunterlage in Form des AFB!

Aufgrund der Faktenlage ist die Gehdlzentfernung
als vorweggenommener Eingriff zu dem geplanten
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Bauvorhaben  aufzufassen. Daher ist sie
vollumfanglich in  die  naturschutzfachlichen
Betrachtungen zum B-Plan, insbesondere in den
AFB, mit einzubeziehen.

Mit der Geholzentfernung geht ein Habitatverlust fur
0. g. Vogelarten einher. Der Verbotstatbestand der
Beschadigung bzw. Zerstérung der
Fortpflanzungsstatten gemall § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG ist erfiillt. Die umliegenden Brachflachen
umfassen deutlich weniger Gehélzbesténde als die
Vorhabenflache und eignen sich daher eher als
Nahrungshabitate. Aus artenschutzrechtlicher Sicht
ist der Verlust der Bruthabitate zu kompensieren. Die
Goldammer und der Bluthéanfling errichten ihre
Nester in niedrigen, dichten Gebischen oder auf
Boden. Die Anpflanzung von Strauchhecken um den
Edeka-Markt dient der Herstellung eines neuen
Bruthabitats als Ersatz fiir die gerodeten Bestande.
Die Auflagen, die sich auf die Pflanzung hinsichtlich
der Artenauswahl, Pflanzschemata, Herstellung und
Pflege beziehen, sollen sicherstellen, dass die
Pflanzung ihre Funktion als Ersatzhabitat erfillt.

Umweltamt / Untere Immissionsschutzbehérde:

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind gemaR § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB unter anderem die Belange des
Umweltschutzes und somit auch des
Immissionsschutzes zu bertcksichtigen.

Es sind in dem Entwurf keine Beschreibungen oder
Bewertungen hinsichtlich auf das geplante
Sondernutzungsgebiet und die angrenzenden
Wohnbebauungen  durch bestehende  oder
beabsichtigte und schon genehmigte Anlagen ein-
wirkende  Immissionen, insbesondere  Larm,
enthalten.

Die Wohnungen des Neustadter Rings Gemarkung

Sachlich richtig.

Der Hinweis findet Beriicksichtigung.

Keine Abwagung erforderlich.

Im Rahmen des weiteren Planverfahrens wird durch
den Investor die Erarbeitung eines
Schalltechnischen Gutachtens veranlasst.

Welche Immissionsorte in dem Gutachten zu
berlicksichtigen sind, wird mit der unteren
Immissionschutzbehérde abgestimmt.
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Tangerhiitte, Flur 4, Flurstiick 191/2 sind bisher
wenig durch Immissionen durch Gerausche belastet.
Gemalf der vorlaufigen Planung des EDEKA Marktes
befande sich die Ladezone etwa 60 Meter von
diesem mafgeblichen Immissionsort entfernt.

Ein Konflikt zwischen dem Ziel des festzusetzenden
Bebauungsplanes und den Auswirkungen auf die
vorhandene Wohnbebauung ist aus Sicht der
unteren Immissionsschutzbehdrde erkennbar.

Durch ein  schaltechnisches Gutachten st
weitergehend nachzuweisen, dass die Richtwerte
der TA- Larm am maR-geblichen Immissionsort
eingehalten werden. Alternativ kann die Ladezone
auf die zur Otto-Nuschke-StraBe befindlichen Seite
verlegt werden.

Durch die Verlegung des EDEKA Marktes auf den
neuen Standort wird der Neustadter Ring und die
Otto-Nuschke- Stral3e starker durch Kunden- und
Lieferverkehr belastet.

Ein schaltechnisches Gutachten ist den Unterlagen
nicht beigefigt. Die Erstellung eines solchen
Gutachtens ist erforderlich. Die Vorbelastungen
durch benachbarte gewerbliche Nutzungen, bereits
vorhanden Nahversorger und eine Tankstelle sind
entsprechend zZu bertcksichtigen. Die
Immissionsorte  (I0) sind entsprechend ihres
jeweiligen Schutzanspruches auszuwahlen und zu
bewerten.

Umweltamt / Abfallwirtschaft und Bodenschutz:

Aus abfallrechtlicher  Sicht bestehen keine | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwagung erforderlich.
Bedenken.

Erzeuger und Besitzer  von Bau- und | Die nebenstehenden Hinweise werden in die | Keine Abwéagung erforderlich.
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Abbruchabféallen haben diese entsprechend § 8 Abs.
1 Gewerbeabfallverordnung (GewAbfv) getrennt zu
sammeln, zu beférdern und vorrangig der
Vorbereitung zur Wiederverwendung oder dem
Recycling zuzufihren.

Die Erflllung dieser Pflichten ist gemaR § 8 Abs. 3
GewADbfv zu dokumentieren und auf Verlangen der
unteren Abfallbehorde des Landkreises vorzulegen.

Ordnungsamt / Brand- und Katastrophenschutz:

Zu dem o.a. Aufstellungsverfahren wird nach
Prifung der vorliegenden Unterlagen aus
brandschutztechnischer Sicht wie folgt Stellung
genommen:

1. Fir eine brandschutztechnische Beurteilung des
Sonderbaus ist abschliefRend ein
Brandschutzkonzept nach &8 3 und § 15
Bauvorlagenverordnung zu erstellen und vor
Baubeginn den zustdndigen Behodrden zur
Prifung vorzulegen.

§ 14 Absatz 1, § 50 Ziffer 20 BauO LSA i.V.m. §
3, § 15 BauVorlvO

2. Die ausreichende Ldschwasserversorgung von
mindestens 1600 I/ min fir den Zeitraum von
mindestens zwei Stunden ist vor Baubeginn
nachzuweisen. * Die L&schmittelmenge muss
innerhalb des Ldschbereiches (maximal 300m
zum Objekt) zur Verfugung stehen, hierbei sind
die verfigbaren Zufahrten und Wege fur die
Feuerwehr zu berlck-sichtigen. Der Einsatz der
Feuerwehr wird in der Regel nicht behindert,
wenn die Loschwasserentnahmestellen nicht
mehr als 75 m zum jeweiligen Objekt entfernt
sind.

Das Technische Regelwerk, insbesondere
DVGW Arbeitsblatter W 405, W 331 sowie DIN

Begriindung Glbernommen.

Die Hinweise findet im Rahmen der weiterfiihrenden
Planungen Berucksichtigung.

Die Hinweise werden in den Bebauungsplan
nachrichtlich ibernommen. Diese sind im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens und bei Umsetzung
des Vorhabens zu bertcksichtigen.
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14220, DIN 14210 und DIN 14230, ist zu
berlicksichtigen.

8§ 3 BauO LSA, § 2 Absatz 2 Ziffer 1 BrSchG, § 3
Absatz 3 Ziffer 13 BauVorlVO, DVGW Regelwerk

*Anmerkung: Beim Eigentiimer des 6ffentlichen
Wasserversorgungsnetzes (Hydranten) oder bei
der Gemeinde ist die ausreichende
Léschwasserentnahmemaglichkeit bestatigen zu
lassen. Fir Flachspiegelbrunnen sind aktuelle
Prifprotokoll vorzulegen.

3. Die Zufahrt fir Fahrzeuge der Feuerwehr und die
Verkehrswege missen in Planung und
Ausfuhrung der geltenden Richtlinie Uber die
Flachen fir die Feuerwehr (Fassung Februar
2007 - Anlage A 2.2.1.1 VV TB) entsprechen. Die
Empfehlungen fiir die Anlage von StadtstraRen
RASt 06 der Forschungsgesellschaft fur
Stral’en- und Verkehrswesen sind umzusetzen.

Sollen Toranlagen oder andere
Sperrvorrichtungen (z. B. Sperrbalken, Ketten,
Sperrpfosten) die Zufahrt regeln, sind die
MalRnahmen zur Sicherstellung der
Zugénglichkeit fur Fahrzeuge der Feuerwehr mit
den zustédndigen Behdrden des Landkreis
Stendal abzustimmen.

§ 18 BrSchG i.Vv.m. § 5, § 14 Absatz 1, § 32, §
50 Ziffer 4 und 7 BauO LSA und Richtlinie tber
Flachen fur die Feuerwehr (Fassung Februar
2007 / MBL. LSA Nr. 45/2014 vom 15. 12. 2014
i.V.m.VVTBTeill A,A221.1)

Ordnungsamt / Sachgebiet Verkehr:

Aus Sicht der unteren StraBenverkehrsbehdrde | Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis | Keine Abwégung erforderlich.
bestehen grundséatzlich keine Einwénde. genommen.
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GemaR § 45 Abs. 6 StVO ist mindestens 14 Tage vor
Baubeginn durch das bauausfiihrende Unternehmen
ein Antrag auf verkehrsregelnde Mafl3nahmen bei der
ortlichen StraBenverkehrsbehorde zu stellen, wenn
sich die MaRnahme auf den StraBenverkehr auswirkt
(u.a. Beschilderung von Baustellenzufahrten).

Fir eine Dauerbeschilderung ist ein Beschilderungs-
und Markierungsplan bei der ortlichen
StraBenverkehrsbehdrde zur Bestatigung
vorzulegen.

Es sind am Verfahren zu beteiligen:
e als ortliche StraRenverkehrsbehorde, die EG
Stadt Tangerhitte

e als Trager der StrafRenbaulast der kommunalen
Stral3en, die EG Stadt Tangerhiitte

Falls durch die o. g. Mallnahme die Bewohner /
Eigentiimer / Nutzer in der Erreichbarkeit ihrer

Liegenschaften beschrankt werden, ist sich mit
diesen abzustimmen bzw. sind diese zu informieren.

TOB 19 Stadt Tangermiinde (Stellungnahme vom 08.12.2022, Eingang: 14.12.2022)

Der Trager der Planungshoheit beabsichtigt die | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwéagung erforderlich.
Anderung des FNP mit der planungsrechtlichen
Darstellung und die Aufstellung eines B-Planes mit
der Festsetzung eines Sondergebietes fur
grofRflachigen Einzelhandel als Vollversorger mit
einer Verkaufsflache von 3.000 m2. Siehe textliche
Festsetzungen des B-Planes und teil V Textteil,
Abschnitt 3, Auszug: “Ziel des Bebauungsplanes...
ist die Ansiedlung eines Lebensmittel Vollversorgers
mit einer Verkaufsflache von maximal 3.000 m2.
AuBerdem soll innerhalb  des  r&umlichen
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Geltungsbereiches die Errichtung von erganzenden
Versorgungseinrichtungen ermdglicht werden®.

Im Ergebnis der Priifung der vorgelegten Unterlagen
kann nicht ausgeschlossen werden, dass die
Belange der Einheitsgemeinde Stadt Tangermiinde
bertihrt werden. Die vorgelegten Unterlagen sind
widerspruchlich.

GemaR Ziel 52 des LEP-LSA 2010 ist die
Ausweisung von Sondergebieten fir grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe auch in  Grundzentren
zulassig, wenn diese  ausschlielich  der
Grundversorgung (Anmerkung: die
Sortimentsbeschrankung in  Bezug auf die
ausschlie3liche Grundversorgung wére im B-Plan
festzusetzen...) der Einwohner dienen und keine
schadlichen Wirkungen, insbesondere auf die
zentralen Versorgungsbereiche und die
wohnortnahe Versorgung der Bevodlkerung anderer
gemeinden und deren Ortskerne, erwarten lassen.
Der Trager der Planungshoheit beabsichtigt eine
entsprechende  Nachweisfuhrung  mittels  der
beigefligten Auswirkungsanalyse der GMA vom
22.03.2022. Gegenstand der Untersuchungen der
vorgenannten Auswirkungsanalyse ist die
Ansiedlung eines groR¥flachigen
Einzelhandelsbetriebes mit einer Verkaufsflache von
1.800-1.900 m? inklusive Bé&ckerei- Café. Die
beabsichtigten Darstellungen im FNP sowie die
beabsichtigten Festsetzungen im B-Plan mit einer
zulassigen Verkaufsflache von 3.000 m2 fir einen
Vollversorger weichen von dem
Untersuchungsrahmen der Auswirkungsanalyse
erheblich ab.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass der den
Planunterlagen beigefiigte Artenschutzfachbeitrag
abweichend von einer Verkaufsflache von 1.200 m2
ausgeht.

Der Hinweis findet Beriicksichtigung.

Im Rahmen des weiteren Planverfahrens wird in
Abstimmung mit dem Trager des Vorhabens die
Verkaufsflache auf maximal 1.900 m2 begrenzt bzw.
im parallel laufenden B-Planverfahren auf maximal
1.900 m2 festgesetzt.

Eine Ubereinstimmung mit dem
Artenschutzfachbeitrag wird hergestellt.
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Wir erlauben uns folgenden erganzenden Hinweis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Um Beeintrdchtigungen im Hinblick auf die
Die Ubersandten Unterlagen lassen nicht erkennen, Larmbelastung beurteilen zu kénnen, wird vom
dass die Voraussetzungen fir die Durchfiihrung Vorhabentrager im weiteren Planverfahren ein
eines vereinfachten Verfahrens nach § 13a BauGB, Larmschutzgutachten erstellt.
hier insbesondere §13a (1) Satz 4 BauGB, Sollte sich in dessen Ergebnis herausstellen, dass
abschlieRend geprift worden sind. Demnach wére Beeintrachtigungen zu erwarten sind, wird das B-
das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn Planverfahren im Regelverfahren weitergefiihrt.
durch den B-Plan die Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung Fur die Anderung des FNP wurde in Abstimmung mit
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Im dem Bauordnungsamt des LK Stendal das
Hinblick auf die zu erwartenden Larmauswirkungen Regelverfahren gewahlt, da es sich bei der
des geplanten, in stadtische Strukturen integrierten Ausweisung von einer Wohnbauflache in eine
Sondergebietes in der angedachten GréRenordnung Sonderbaufliche um eine wesentliche Anderung der
dirfte eine Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP Flachendarstellung handelt und demzufolge das
bestehen, siehe hierzu auch die einschlagige vereinfachte Verfahren auf die Anderung des FNP
Rechtsprechung des OVG Luneburg. Das parallele nicht anzuwenden ist.
Verfahren zur Anderung des FNP lasst ohnehin
vermuten, dass “eigentlich® ein Regelverfahren zur
Aufstellung des B-Planes einschlief3lich
Umweltprifung angedacht gewesen sein kdnnte, da
eine Anderung des FNP bei einem vereinfachten
Verfahren nicht erforderlich wére.
TOB 20 Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-Anhalt, LANDESMUSEUM FUR VORGESCHICHTE
(Stellungnahme vom 15.12.2022, Eingang: 15.12.2022)
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind vom o.g. | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwagung erforderlich.
Vorhaben keine Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege berihrt.
Die Stellungnahme der Arch&ologie vom 28.11.2022 | Sachlich richtig. Keine Abwagung erforderlich.
ist Ihnen getrennt zugegangen.
TOB 21 Industrie- und Handelskammer Magdeburg (Stellungnahme vom 14.12.2022, Eingang: 19.12.2022)
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Mit den vorliegenden Bauleitplanen soll das | Sachlich richtig. Keine Abwagung erforderlich.
Planungsrecht fiir die Verlagerung des bestehenden
EDEKA-Markt  in Tangerhitte mit  einer
Verkaufsflache von ca. 1.900 m2 geschaffen werden.
In diesem Zusammenhang erfolgt  eine
Gebietsausweisung als Sondergebiet grof3flachiger

Einzelhandel.

Der derzeit giltige Landesentwicklungsplan | Sachlich richtig. Keine Abwagung erforderlich.
Sachsen-Anhalt Pkt. Z 52 sagt aus, dass die

Ausweisung von Sondergebieten far

Einkaufszentren, grof3flachigen Einzelhandelsbe-
triebe und sonstige grof3flachige Handelsbetriebe im
Sinne des 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung
an Zentrale Orte der oberen und mittleren Stufe zu

binden ist.
Er radumt zwar die Mdglichkeit der Errichtung von | Sachlich richtig. Keine Abwégung erforderlich.
grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben der

Grundversorgung in Grundzentren ein — diese ist
jedoch an bestimmte Voraussetzungen gebunden,
welche zu prifen sind (u.a. keine schéadlichen
Wirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche
und die wohnortnahe Versorgung der Bevélkerung
anderer Gemeinden oder deren Ortskerne; negative
Wirkungen insbesondere auf die Einzugsbereiche
der Mittelzentren missen ausgeschlossen werden).

Das aktuelle Einzelhandelskonzept der Stadt | Sachlich richtig. Keine Abwéagung erforderlich.
Tangerhiitte definiert einen zentralen
Versorgungsbereich und Nahversorgungsstandorte.
Der Planstandort liegt aullerhalb des zentralen
Versorgungsbereichs), wird jedoch als potenzieller
Nahversorgungsstandort eingestuft. Zudem wurde in
diesem Zusammenhang fur das Vorhaben eine
Auswirkungsanalyse der GMA mbH erstellt. Die
Auswirkungsanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass
durch das  Vorhaben keine  schéadlichen
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Auswirkungen zu erwarten sind.

Mit Blick auf die Sicherung und Starkung des | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwagung erforderlich.
zentralen  Versorgungsbereiches  der  Stadt
Tangerhitte sollte gepruft werden, ob bei der

Neubesetzung des Bestandsstandortes

zentrenrelevante Sortimente ausgeschlossen

werden.

Die IHK Magdeburg macht insofern gegeniiber dem | Keine Anregungen. Keine Abwagung erforderlich.

Vorhaben keine Anregungen geltend.

TOB 22 Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt (Stellungnahme vom 15.12.2022)

Mit E-Mail vom 10.11.2022 baten Sie das Landesamt | Sachlich richtig. Keine Abwagung erforderlich.
fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt
(LAGB) im Rahmen der Planungen zur Aufstellung
des 0.g. Bebauungsplans der Stadt Tangerhiitte um
eine Stellungnahme.

Durch die zusténdigen Fachdezernate der Bereiche | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwégung erforderlich.
Geologie und Bergbau des LAGB erfolgten
Prifungen zu lhrer Anfrage, um Sie auf mogliche
geologische/bergbauliche Beeintrachtigungen
hinweisen zu kdnnen.

Aus den Bereichen Geologie und Bergwesen kann
Ihnen Folgendes mitgeteilt werden:

Bergbau

Belange, die das LAGB, Abteilung Bergbau zu | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwéagung erforderlich.
vertreten hat, stehen dem Vorhaben (o.g.
Bebauungsplan) nicht entgegen.

Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwagung erforderlich.
MaRgaben des Bundesberggesetzes unterliegen,
werden durch das Vorhaben/die Planung nicht
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beriihrt.
Hinweise auf mdogliche Beeintrachtigungen durch | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwagung erforderlich.

umgegangenen Altbergbau liegen dem Landesamt
fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt fur das
Plangebiet nicht vor.

Geologie
Ingenieurgeologie

VVom tieferen geologischen Untergrund ausgehende, | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwagung erforderlich.
durch Subrosion bedingte Beeintrdchtigungen der
Gelandeoberflache sind dem LAGB im Plangebiet
bisher nicht bekannt.

GemaR der digitalen Geologischen Karte 1 : 25.000 | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwégung erforderlich.
kommen im befragten Gebiet oberflachennah
fluviatile Ablagerungen (Sande) vor.

Far die Verkehrsflachen sollte die
Frostempfindlichkeitsklasse (nach ZTV E-StB 09)
und die Wasserverhéltnisse des Bodens anhand von | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwéagung erforderlich.
Baugrunduntersuchungen Uberprift werden.

Hydrogeologie

Im Bereich des Plangebietes ist mit | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwagung erforderlich.
oberflachennahen Grundwasserstanden von
weniger als 2 m unter Gelande zu rechnen.

Falls beabsichtigt ist, Versickerungsanlagen zu | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwagung erforderlich.
errichten, sind gemaR dem DWA-Regelwerkes A138
der mittlere hoéchste Grundwasserstand (MHGW,
Angaben beim zustdndigen Landesbetrieb fir
Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-
Anhalt) zu beriicksichtigen sowie die Durchlassigkeit
des Untergrundes durch eine entsprechende
Untersuchung zu ermitteln.
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Auf der Grundlage dieser Ergebnisse sollte Giber die | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwagung erforderlich.
Art der Regenwasserentsorgung entschieden
werden.

TOB 23 elgeti brothers (Stellungnahme vom 14.12.2022)
Hiermit reichen wir Widerspruch zum geplanten | Kenntnisnahme Keine Abwagung erforderlich.
Bebauungsplan nach §13a BauGB ,Nahversorger
Neustadter Ring“ ein. Als mandatierte

Hausverwaltung vertreten wir den Eigentiimer,
Deutsche Konsum REIT-AG, des Objektes
Neustddter Ring 78 in 39517 Tangerhitte.
Entsprechende  Verwaltungsvollimachten  liegen
dieser E-Mail an. Als Grundlage des Widerspruchs
dient der von der Gemeinde 6ffentlich ausgelegter B-
Plan ,Nahversorger Neustaddter Ring“ mit Stand
August 2022(siehe Anlage). Gemaf des angefligten
PDF-Dokuments Uber diese Bekanntmachung sind
Stellungnahmen diesbeziglich schriftlich und/oder
elektronisch per Mail an Sie gerichtet bis
einschlieBlich  15.12.2022 abzugeben. Dieser
formellen Vorgaben kommen wir hiermit nach. Der
Widerspruch zur Ablehnung des geplanten B-Plans
beinhaltet zum einen die Auffassung des
Objekteigentimers, unsere Ansichten als
Objektverwaltung sowie die erfolgte Riicksprache mit
unserem Mieter EDEKA, welcher eine nicht
unerhebliche Rolle in dem Gutachten zum B-Plan zur
Teil geworden ist.

Zentrales Ziel und Zweck des Bebauungsplanes soll | Dr Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwéagung erforderlich.
sein, dass ein Lebensmittelvollversorger im
Geltungsbereich angesiedelt werden soll. Der
Projektierer der Flache hatte hierzu urspringlich
geplant, dass ein EDEKA-Markt (siehe auch bildliche
Darstellung unter Seite 3 der angeflgten
Bebauungsplan-PDF) als Ankermieter diesen
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Standort betreiben wird. Nach unseren vorliegenden
Informationen war die EDEKA-Gruppe grundsatzlich
an der Expansion auf die Flache interessiert und hat
diese nun nach gescheiterten Verhandlungen mit
dem Projektierer verworfen und mdéchte stattdessen
den bereits vorhandenen Miet-Standort in unserem
Objekt im Neustadter Ring 78, Tangerhitte weiterhin
betreiben und diesen ggf. auch ausbauen, um die
Attraktivitat fir die Bewohner zu steigern.

Fur den Entwurf des Bebauungsplans wurde auch
ein Einzelhandelskonzept durch einen Gutachter
erhoben. Dieses Gutachten sagt mehr oder minder
aus, dass durch die weitere Ansiedlung eines
weiteren Lebensmittlers keineswegs die
Nahversorgung insgesamt in der Gemeinde
verbessert werden, sondern tatsachlich eine
Verlagerung eines etablierten Nahversorgers im
Umkreis des Geltungsbereichs stark
eingeschrankt/vermindert wird. Hierzu wird im
Wesentlichen die Ausfiihrung unter Punkt 4.5.1 der
Nachnutzungsperspektive des EDEKA-
Bestandsmarktes ab Seite 14 ff. deutlich. Einen
Kaufkraftzufluss aus  entfernten  Gemeinden
aulRerhalb des Einzugsgebiets werden ebenfalls
nicht zu verzeichnen sein (beschreibendes Zitat
gem. Seite 14). Auch unser Mieter EDEKA flrchtet
erhebliche Kaufkraftabgange, insofern der geplante
Standort d. B-Plans fur einen Nahversorgungsmarkt
f. Lebensmittelbranche erschlossen werden sollte.
Ferner ist der Abgang aus unserer Mietflache und
damit auch verbunden auch aus Tangerhitte zu
befiirchten, da die Nahversorgung im Bereich
Lebensmittel-Branche grundsétzlich bereits durch
die etablierten Wettbewerber gesattigt worden ist. Im
Einzelhandelskonzept wird darauf verwiesen, dass
mit dem Abgang des EDEKA-Marktes an unserem
Objekt  gegebenenfalls  typische  Nachnutzer
derartiger Mietflachen durch z.B. Non-Food-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sowohl das Einzelhandelskonzept als auch die
Auswirkungsprognose gehen davon aus, dass eine
Umverlagerung des Standortes vom Neustadter Ring
in die Otto-Nuschke-Stral3e erfolgen wird.

Es ist richtig, dass fur den Standort im Neustadter
Ring in den Unterlagen davon ausgegangen wird,
dass sich dort aufgrund der Kleinflachigkeit kein
Einzelhandel im Lebensmittelsektor mehr ansiedeln
wird.

Ein neu zu schaffendes fachmarktzentrum in der
Otto-Nuschke-Straf3e ist bisher nicht Gegenstand der
Planungen.

Eine Anderung der Planungsziele ist gegenwértig
nicht vorgesehen, lediglich die Verkaufsflache wird
an das Einzelhandelskonzept und die
Auswirkungsanalyse auf maximal 1.900 m?2
angepasst.
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Discounter im Bereich Bekleidungssegment, Kleinst-
Baumarkte, Mobelanbieter angesiedelt werden
kénnten (beschreibendes Zitat v. Seite 15). Jedoch
ist es nicht sogar sinnvoller, den neu zu schaffenden
Bereich im B-Plan direkt fur ein Fachmarktzentrum
zu beplanen, welches grundsétzlich und vor allem
ausschlieB3lich im Bereich Non-Food-Einzelhandel
angesiedelt ist, denn durch diesen wird auch der
Standort um den im unmittelbarer Umkreis der
Discounter-Markte Aldi und Netto gestarkt. Eine
weitere Konkurrenz aus der Lebensmittel-Branche
(z.B. Vollsortimenter) wirde keine derartigen
Synergieeffekte  wie Non-Food-Einzelhandler,
Mobelhandler, Kleinstbaumarkte u.a. fir diese
Méarkte darbieten. Weiterhin wirde die Gemeinde
Tangerhiitte zusatzliche Attraktivitdt auch fir
umliegende Gemeinden bitten ohne, dass etablierte
Markte geschlossen werden wirden.

Grundsatzlich befurworten wir einen zuséatzlichen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwéagung erforderlich.
Bewerber im Bereich Einzelhandel, jedoch sollte
hierin  die einschrdnkende  Ausnahme aus
vorgenannten Griinden beachtet werden, dass kein
weiterer Betreiber im Bereich Lebensmittel-
Vollsortimenter oder Lebensmittel-Discounter an
diesem Standort angesiedelt werden darf.

Fur eine kinftige Diskussion sind wir sehr gerne | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwéagung erforderlich.
gesprachsbereit. Bitte bestatigen Sie uns den
Eingang der Stellungnahme respektive des
Widerspruchs zum geplanten B-Plan ,Nahversorger
Neustadter Ring“.
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