Stidtebaulicher Vertrag
(Durchfiihrungsvertrag)

~ gem. § 11 BauGB zum Bebauungsplan "Discountmarkt Breite Strae 5"
im Parallelverfahren gemafR
§8 Abs. 3 BauGB i.V. mit §11 BauGB der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte

Die

Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte
Bismarckstr. 5
39517 Tangerhiitte

vertreten durch den Blirgermeister, Herrn Andreas Brohm
(nachstehend Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte

genannt)

und die

REWE Markte 40 GmbH

DomstralRe 20

50668 Kélin

vertreten durch die Unterzeichnenden

(nachstehend Vorhabentrager genannt)

schlieRen folgenden Vertrag:



Teil 1
Allgemeines

§A1
Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist die Aufstellung eines Bebauungsplans sowie die erforderliche
Anderung des Flachennutzungsplanes zum Neubau eines Lebensmitteleinzelhandelsmarktes
(Penny) mit dazugehtrigen Stellplatzen. In der Ubersichtskarte (Anlage 1) ist der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Discountmarkt Breite Strale 5" dargestelit. Er
beihhaltet die in Ziffer 3 genannten Grundstiicke. Dort soll durch Abriss der vorhandenen
Gebdaude ein Neubau mit Parkplatzen fir einen Lebensmitteileinzelhandelsmarkt (Discount)
mit mind. 1.015 m? Verkaufsfliche (inklusiver aller Flachen, die baurechtlich zu der
Verkaufsfldche hinzugerechnet werden, wie z.B. Windfang, Pfandvorraum etc.) und mind.
1.382 m* Nutzungsfiiche sowie einer Béckerei-lFIeischerﬂécheI von ca. 177 m?
Nutzungsfldche zu errichtet werden. '

(2) Inder Sitzung vom 24.03.2021 hat der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte den
Aufstellungsbeschluss (Beschluss-Nr.:.BV536/2021) fir den Bebauungsplan "Discountmarkt
" Breite Strafle 5" gefasst.

3

Das Vertragsgebiet | Gemarkung Flur Flurstiick-Nr.
umfasst die im _
Lageplan (Anlage 2)
dargestellten Flachen,
die der
Vorhabentrager per
Kaufvertrag notariell
beurkundet hat. Die
Eigentumsumschreib
ung steht noch aus.

Lfd. Nr. ' _
1 Tangerhiitte 5 400
| 4 Tangerhitte 5 401 und 402
(Teilfiache von 2.816
, : : m3)
1 Tangerhitte 5 399 (Teilflache von
338 m?)

§A2
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind:
(1) Ubersichtskarte ,raumlicher Geltungsbereich Bebauungsplan® (Anlage 1)



(2) Ubersichtskarte (Anlage 2) ' : _ 3

(3) Antrag vom 22.09.2020 des Vorhabentragers zur Aufstellung des Bebauungsplanes
“Discountmarkt Breite Strale 5" (Anlage 3) ‘

Teil 2
Vorhaben

§v1

Vorhabensheschreibung

Der Vorhabentrdger hat folgende Grunds;tﬂcke bereits. per Kaufvertrag notariell beurkundet: im
Grundbuch von Tangerhitte Blatt 2975, Gemarkung Tangerhiitte, Flur 5, Flurstiick 400, im
Grundbuch von Tangerhiitte Blatt 782, Gemarkung Tangerhitte, Flur 5, Flurstiicke 401 und eine
Teilfliche von 2.816 m2 von Flurstiick 402 sowie eine Teilflache von 338 m? aus dem Grundbesitz im
Grundbuch von Tangerhitte Blatt 2907, Gémarkung Tangerhltte, Flur 5, Flurstick 399 zwecks
Entwicklung eines Lebensmitteleinzelhandelsbetriebs zur Versorgung mit Waren des téglichen
Bedarfs sowie ergdnzenden Nutzungen mitsamt Parkplatzanlage in dem in Anlage 2 dargestellten
Baugebiet. im Flachennutzungsplan wird dieser Bereich al§ gemischte Baufldche ausgewiesen. Zur
Umsetzung und fiir die Genehmigungsfahigkeit der Planung des Vorhabentrégers ist die Aufstellung
des Bebauungsplanes "Discountmarkt Breite StraRe 5" (Geltungsbereich siehe Anlage 1)
erforderlich. Mit dem vorliegenden stadtebaulichen Vertrag sollen die notwendigen Leistungen zur

Entwicklung des Baugebietes zwischen Vorhabentrager und Stadt geregelt werden.

§v2
Durchfiihrung

(1) Der Vorhabentrager Ubernimmt die Kosten dieses Vertrages sowie der erforderlichen Kosten
des Planungsverfahrens und der Realisierung des Bebauungsplanes, insbesondere die
Planungs-, Erschliefbungs- und Durchfiihrungskosten sowie Kosten fir die Vermessung,
jeweils bezogen auf den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Discountmarkt
Breite Strale 5. Die Kosten beinhaltet gleichfalls die Kosten der Anderuhg des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren sowie die Erstellung der Verfahrensakte, die der
Unteren Bauaufsichtsbehdrde zur Genehmigung vorgelegt werden muss. Ausgenommen sind
die der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte entstehenden verwaltungsinternen Personal-

und Sachkosten, die diese selbst zu tragen hat.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich hiermit gegenlber der Einheitsgemeinde Stadt
. Tangerhitte im Zuge der Durchfiihrung des in § V1 genannten Vorhabens die Festsetzungen



des Bebauungsplanes und den Regeiungen dieses Vertrages zu bérﬂcksichtigen. 4

(3) Wird das Vorhaben nicht innerhalb von 3 Jahren ab Erteilung der bestandskraftigen
Baugenehmigung durchgefuhrt und hat die fehlende Fertigsteliung der Vorhabentriger zu
verschulden, kann die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte den Bebauungsplan aufheben. Fur
den Fall der Aufhebung der Satzung kdénnen Anspriiche gegen die Einheitsgemeinde Stadt
Tangerhitte nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die

Unwirksamkeit des Bebauungsplans im Verlauf eines gerichtlichen Verfahrens herausstellt.

(4) Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Falle der Nichtbebauung der benannten Flurstiicke nach
Ablauf der im §'V2 Absatz (4) benannten Frist alle oberirdischen und unterirdischen béullichen

- Anlagen die von ihm auf bzw. in die Flurstiicke eingebracht wurden, einschlieflich der
erdgebundenen Verkabelung, die mit der ErschlieBung des Bebauungsplangebietes verbunden
sind, innerhalb von 12 Monaten aLlf eigene Kosten zurlickzubauen, sofern'dies unter Abwagung
der gegenseitigen Interessen der Parteien verhaltnismaRig und insbesondere erforderlich ist.
Der Abbruch der Baumafnahmen sind der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte unverziiglich

schriftlich anzuzeigen. Die vor Baubeginn vorhandenen Leitungen sind davon ausgenommen.

!

(5) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, entsprechend § V2 (3) beim Bauordnungsamt des
Landkreises Stendal einen ordnungsgemafien Bauantrag zu stellen. Die entsprechend § 71 (3)
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) zi stellende Riickbaubirgschaft wird
Bestandteil der Baugenehmigung. Die Hinterlegung erfolgt vor Baubeginn beim
Bauordnungsamt des Landkreises Stendal durch eine Bank- oder Versicherungsbirgschaft, die

in der Héhe vom Bauordnungsamt des Landkreises Stendal festgelegt wird.

§Vv3
Verpflichtung Vorhabentrédger

(M Aufgrund der bei Realisier'ung des Angebotsbhebauungsplanes "Discountmarkt Breite Strale
5" durchzufihrenden Ausgleichs-, Ersatz- und Pflegemalnahmen Uber den Zeitraum der
Nutzung des Bebauungsplangebietes ist eine méglichst orts- und zeitnahe Abwickiung dieses

Vertrages sicherzustellen.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, im Falle der Ubertragung seiner Grundstiicke im B-
Plangebiet auf einen anderen Vorhabentrdger diesen umgehend der Einheitsgemeinde
Tangerhitte zu benennen. Der Nachweis hat'gemérs den Regelungen in § V3 Abs. (2)
spatestens vier Monate nach Ubertragung zu erfolgen.



§Vv4 5
Ricktrittsrecht fiir Vorhabentriager

(1) Der Vorhabentrager ist berechtigt, von diesem Vertrag zuruckzutreten

a) Wenn der Bebauungsplan "Discountmarkt Breite Strafte 5" nicht bis zum 31.03.2023 in
Kraft getreten ist.

b) Wenn einer der Kaufvertrdge zwischen dem Vorhabentrdger und den jeweiligen
Eigentimern der GruhdstUcke, eingetragen im Amtsgericht Stendal, im Grundbuch von
Tangerhitte Blatt 2975, Gemarkung Tangerhitte, Flur 5, Flurstiick 400, Blatt 782,
Gemarkung Tangerhiitte, Flur 5, Flurstiicke 401 und 402 sowie eine Teilfliche aus dem
Grundbesitz Blatt 2907, Gemarkung Tangerh(tte, Flur 5, FiurstUck 399

nicht vollzogen werden kann.

. (2) Die.Frist des § V4 (1) a) kann im geg'enseitigen Einvernehmen angepasst bzw. verlangert
werden. Eine Anpassung der Fristen und des Vertrags kann im Ubrigen auch dann erfolgen,
wenn der Vorhabentrager oder die Stadt die technische Unmd&glichkeit, eine wirtschaftliche
Unvertretbarkeit oder die rechtliche Unzulassigkeit einer Malnahme nachWeist und eine
vorgeschlagene alternative MaBnahme dem Veriragsziel gleichwertig dient. Die

Vertragsanpassung bedarf der Schriftform.



Teil 3
ErschlieRung
- Die verkehrliche ErschiieRung erfolgt tiber eine neu zu schaffende Zufahrt im PIanungSgebiet
von der Breite StralRe aus. Das Grundstiick ist medienseits (Wasser, Abwasser, Strom)

erschlossen.

- §E1
Zuwegung
Anderungen an der gegenwartigen Zufahrt(en) sind im Rahmen des B-Planverfahrens zu
kldren und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu beantragen.
So sind die Zufahrten den zu erwartenden Verkehrsbelastungen in GréRe und Aufbau

entsprechend auszubilden.

§E2
Netzanschluss

Die Kosten fir notwendige Leitungsverlegungen und Netzanschlisse im Planungsgebiet und zur
Realisierung seines Bauvorhabens tragt der Vorhabentrager,

§E3
Wasser
Die Kosten der Versorgung mit Trinkwasser sowie der Schmutzwasserentsorgung und die durch
die Baumaflnahme erforderliche Anschllsse an die Hauptleitung im Planungsgebiet tragt der

Vorhabentrager.

Teil 4
AusgleichsmafRnahmen

| § M1

AusgleichsmaBnahmen
Als Ausgleichsmalinahme soll eine Heckenb_epflanzdng im Norden der Vorhabenfléché erfolgen.
Der Vorhabentrager hat diese Ausgleichsmaf3nahme mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Stendal abzustimmen und unter Beriicksichtigung der Witterungsbedingungen und des

Baufortschritts ausz_ufUhren.



Teil 5

Schlussbestimmungen

§S1
Kostentragung

(1) Soweit Uber die in Teil 3 - ErschlieBung genannten Mafnahmen - weitere Mafinahmen zur
ErschlieRung erforderlich sind, insbesondere fir die Zuwegung, den Netzanschluss oder die

Ldschwasserversorgung, trégt sie der Vorhabentrager selbst.

§S2
Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte keine Verpflichtung zur
Aufstellung der Satzung lber den Bebauungsplan. Eine Haftung der Einheitsgemeinde Stadt
Tangerhutte fir etwaige zusétziiche Aufwendungen, die im Hinblick auf die Aufstellung der

Satzung erforderlich werden kénnten, ist ausgeschlossen.

(2) Fir den Fall der Aufhebung der Satzung kdnnen Anspriiche gegen die Einheitsgemeinde
Stadt Tangerhitte nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall, dass sich die
Nichtigkeit der Satzung (ber den Bebauungsplan im" Verlaufe eines gerichtlichen

'Streitverfahrens herausstellt.

§S3

Verfragséinderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder -erganzungen bedlrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Nebenabreden zwischen den Vertragspartnern bestehen nicht. Der Vertrag wird zwei-
fach ausgefertigt. Die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte und der Vorhabentrager erhalten
je eine Ausfertigung. '

(2) Die Vértragsparteien bestitigen gegenseitig, dass die Regelungen dieses Vertrages insge-
samt und im Einzelnen angemessen sind, im sachlichen Zusammenhang mit den vereinbar-
ten Leistungen und Gegenleistungen stehen und Voraussetzungen oder Folgen des geplan-
ten Vorhabens sind.

(3) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unglltig sein oder
werden, so vereinbaren die Vertragsparteien ausdriicklich, dass hiervon die Gultigkeit der

anderen Vertragsteile nicht berlhrt werden. Die Vertragspartner verpflichten sich vielmehr,



die unglltigen Regelungen durch gliltige Regelungen zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen

Gehalt der ungliltigen Regelungen so weit wie mdglich entsprechen.

§ S4

Rechtsnachfolge

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bin-
dungen ihrem Rechtsnachfolger mit Weitergabepflicht weiterzugeben, sofern sie noch Relevanz
haben. Die' Ubertragung ist durch die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte schriftlich zu

genehmigen.

(2) Wenn die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte die Zustimmung zur Ubertragung erteilt hat, ist

der Vorhabentrager aus der Haftung entlassen.

§S5

Wirksamwerden

(1)Der Vertrag steht unter der auflésenden

Bedingung, dass die Satzung Uber den

Bebauungsplan nicht in Kraft tritt oder eine Baugenehmigung nach §33 BauGB nicht erteilt

wird.

Fir die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte:

Ort, Datum

Andreas Brohm

Burgermeister

Anlagen:

Fur den Vorhabentrager:

/w/a .05 L0d).

REWEW(ﬁz‘lfme 40 GmbH R. Scr ?Wed*er

Vorhabentrager REWE Méride 40 G
DOl'notraﬂr.- 20
50668 Kdin

Anlage 1: Ubersichtskarte ,raumlicher Geltungsbereich Bebauungsplan®

Anlage 2: Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes

Anlage 3. Antrag Vorhabentrager vom 22.09.2020
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- o - - - « \/ertragsgebiet

Anlage 2

Projekt:

Bauherr:

Planinhalt:

Neubau eines Penny Marktes
BreitestraBe 5-9 39517 Tangerhiitte

Penny Markt GmbH
DomstraBe 20 50668 Koln

VP.2 - Ubersichtskarte

Architekturbiiro Ingenieurbiro

Joachim Schmidt

Steinriedendamm 15 Geb&ude 41 38108 Braunschweig

Telefon: 0531/35 44 2-0 Telefax: 0531/35 44 2-30 e-mail: post@archibaufix.de

Projekt Nr.:

Status:

2087.0.20
Vorplanung

Grate: gez.:

DIN A4 Fs

Ordner: Layout:
VP VP.2

Datum:

MaBstab:

26.11.2021
1:1000
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— REWEx-

GROU P
_ REWE Miirkte 40 GmbH » DomstraBe 20 - 50668 KoIn : . ‘ REWE Mérkte 40 GmbH
: DomstralRe 20

= : : 50668 KéIn
Blirgermeister : Telefon: +49 221/ 143 -0
Herrn Andreas Brohm ; Telefax: +49 221/ 149 - 9000
Stadt Tangerhitte ‘ Geschiftsfilhrer:

5 ; Pia Conrad
BismarckstralRe 5 _ Lirt il

g Telerik Schischmanow

39517 Tangerhiitte ]

Sachsen-Anhalt

Ihre Zeichen ‘ Ihre Nachricht vom Durchwahl Unsere Zelchen Datum

149-7816 H- VIPK/ BA 11.12.2020

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Brohm,

die REWE Markte 40 GmbH, Domstr. 20 in 50668 KaIn stellt hiermit den Antrag zur Aufstellung eines
'Bebaljur{gspianes mit dem Ziel Baurecht fiir die Planung eines Penny Markt in der Breiten StraRe 5-9 in

Tangérhiitte zu schaffen.
Fiir die Steuerung des Projektes ist Herr Mlchael Wodtke, zu errelchen unter: Tel. 0151 55125784 mail:

michael.wodtke@rewe-group.com, zustandlg

" In der Anlage iibersenden wir Ihnen die Flurkarte und den Lagepian mit dem Geltungsbereich des zukiinftigen B-
Planes. Selbstvgrsta‘indlich iibernehmen wir die Steuerung, sowie die anfallenden Kosten des Verfahrens. Sollten

Sie weitere Unterlagen oder Informationen bendtigen informieren Sie uns bitte.

Mit freundiichen GriiRen *

Mirkte 40 GmbH

| K. Nedf
‘Sitz der Gesellschaft: Kdln Bankverbindung: Commerzbank AG Ko
Registergericht: Amtsgericht Koln HRB 87282 . Kontolnhaber: REWE Int. Finance BV. Venlo
USt.-1dNr: DE 815 650 053 Zahlungsempfénger: (Utimate Creditor):
REWE Mérkte 40 GmbH
IBAN: DE50 3704 0061 1319 3097 80
SWIFT/BIC: COBADEFROO(

11-18



& Landesamt flir Vermessung und Geolnformation . Auszug aus dem

3 Sachsen-Anhalt {L.VermGeo) . . :
l%ermnau o Gierd Geobasisinformationssystem
r _, sOttto dvzr]SG: en-: ke;fttr?!ﬁz 15, 391 04 Magdeburg Liegenschafiskataster (darstellende Angaben)
andort: ScharnhorststraRe 89, 39576 Stendal Darstellung 1:1000
Flur:swck: ' 401‘ Gemeinde: TangerhUlte, Stadt Erstollt am 28.08.2020
gg:n aikung: '?’angerhu!te .+ Krels! Stendat Aklugitat der Daten: 25.08.2020
C ' . . ' gaiat1a

2240892¢

5906928
—y

5812883 -
Mafstab: 1:1000 bmmoedf——2—— 3  Mater - . Antrags-Nr.: B21-5006906-2020-5

Dleser Auszug Ist geselzlich geschatzt, Es gelten die Nutzungsbedingungen fOr die Daten der Landesvermessung, .
des Llegenschaftskatasters, des Geobasisinformationssystems und der Grundstickswertermittiung des
Landesamtes fiir Vermessung und Geainformation Sachsen-Anhalt ({ VermGeo).

Kanenwari Versis 102,88
LVermGeo 880a
Stand 08M12
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