Hinweise und Vermerke

Planzeichnung des Bebauungsplanes (Teil A)

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan (Teil B)

1. Das Plangebiet liegt vollstandig in einen Risikogebiet nach § 78b
WHG entsprechend der Veroffentlichung des Landesbetriebes flr
Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft (LHW) vom 18.02.2014
fur "Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit" - Extremereignis
(200-jahriges Ereignis - HQ 200/ HQ extrem ohne Berlcksichtigung
von Hochwasserschutzanlagen). Fur ein derartiges Extremszenario
sind in der Gefahrenkarte die Flachen dargestellt, die bei einem
Abfluss HQ 200 uberschwemmt werden, wenn keine Hochwasser-
schutzanlagen (Deiche) vorhanden waren, oder diese infolge des
Extremereignisses total versagen wirden. Die mogliche Uber-
schwemmungshohe betragt beim Plangebiet nur wenige Zenti-
meter. Grundsatzlich wird daher empfohlen, das Hochwasserrisiko
durch Beachtung einer Mindesthohe des Erdgeschossfullbodens
Uber der Hohe der bei Extremereignissen zu erwartenden Uber-
schwemmungshohe einzuordnen. Die entsprechende Hohe kann
beim LHW erfragt werden.

2. Der Schutz der Tiere und Lebensstandorte ist im Plangebiet in
der Brut- und Fortpflanzungszeit (01.03. - 30.09.) nach § 39
BNatSchG zu gewahrleisten. Weiterhin sind die Zugriffsverbote auf
nach Gemeinschaftsrecht geschutzte Arten, europaische Vogel-
arten und Arten, die durch eine Rechtsverordnung nach § 54
BNatSchG geschutzt sind, gemall § 44 Abs. 5 BNatSchG zu
beachten.

Auf Grundlage vorstehender Gesetzlichkeiten bestehen folgende
Auflagen der Unteren Naturschutzbehorde:

a) Die leerstehenden Gebaude, insbesondere die der Hofstelle in
der Breiten Strale 9, sind vor ihrem Abriss auf mogliche Habitat-
funktionen (Schwalben, Fledermause) durch geeignetes Fach-
personal zu untersuchen. Bei Vorliegen von Habitatfunktionen an
und in den Gebauden sind adaquate CEF-Malinahmen zu er-
greifen. Die Standorte zur Montage der Fledermauskasten sowie
der Ersatzniststatten (Gebaudewande u. a.) sind dann festzulegen
und der UNB zu benennen.

b) Die Entfernung der Gehdlzstrukturen in Form der Straucher und
des Klettergehdlzes an der Scheune im Plangebiet darf nicht in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September erfolgen.

c) Die Umsetzung der AusgleichsmalRnahme ,Anpflanzung einer
Strauchhecke" ist spatestens in der Pflanzperiode nach Fertig-
stellung der BaumalRnahme abzuschlieen und der Unteren Natur-
schutzbehorde anzuzeigen. Sie ist an der Abnahme zu beteiligen.
d) Es besteht eine 5-jahrige Gewahrleistungsfrist (1 Jahr Fertig-
stellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege) ab Eingang der
Anzeige nach Auflage c). Die Pflanzung ist im Anschluss daran
dauerhaft zu pflegen/ zu erhalten.

e) Der Unteren Naturschutzbehorde sind MalRnahmeblatter, inner-
halb von zwei Monaten nachdem die Satzung bestandskraftig
geworden ist, zu Ubergeben, die der Naturschutzbehorde die Ein-
tragung ins Naturschutzverzeichnis gemafl® § 17 Abs. 6 BNatSchG
in Verbindung mit § 18 Abs. 1 NatSchG LSA ermadglichen. Der
Inhalt ergibt sich aus dem Gem. RdErl. des MLU, MI, MW und MBV
vom 27.7.2005 Punkt 5 Satz 1 und sollte entsprechend Anlage 1 a
des Erlasses des MLU vom 15.08.2005 gestaltet werden.

3. Folgende im Baugenehmigungsverfahren zu beauflagende im-
missionsschutzrechtliche Sachverhalte sind zu beachten:
a) die Offnungszeit ist auf maximal 7-21 Uhr zu begrenzen,

b) der gemall der Vorhabenplanung nach Norden ausgerichtete
Anlieferbereich ist durch eine absorbierende Larmschutzwand mit
einer Hohe von mindestens 2,2 Meter abzuschirmen,

512

Kartengrundlage:
[ALK 10/20209] © LVermGeolLSA

www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de /

AZ: GO1 - 5006399/2014

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Gemeinde Tangerhitte Stadt
Gemarkung Tangerhutte

Flur 5 MaRstab 1:1000
Stand der Planunterlage: 10/2020

/

=4

S
<4

ST

MaRstab 1:1000 EB

Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)

l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
; Sondergebiet fur groflachige Einzelhandels-
@ betriebe mit nahversorgungsrelevantem Sortiment

(§ 11 Abs. 3 BauNVO)
0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal}

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

GH 10 m Hohe der Oberkante von Gebauden Uber einer
Bezugshohe von 38,0 m . NHN

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflache offentlich

4. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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Umgrenzung der Flachen fur das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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5. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flache fur Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Inhalt der Kartengrundlage

St

derzeit vohandene Gebaude

§ 1
(1)

(2)

§2

§3

Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Sondergebiet Einkauf dient der Unterbringung von grof¥flachigen Einzel-
handelsbetrieben der Grundversorgung.

Zulassig sind: Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von bis zu 1150 m?
einschliel3lich der in der Vorkassenzone eingeordneten erganzenden Angebote
von eingelagerten Einzelhandelsbetrieben mit jeweils unter 100 m? Verkaufsflache.
Der Anteil der Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel einschliellich Getran-
ken sowie Drogeriewaren am Gesamtsortiment muss beim grof3flachigen Einzel-
handelsbetrieb mindestens 90% betragen, wobei fur Drogeriewaren der Verkaufs-
flachenanteil auf maximal 20% begrenzt wird. Zulassig sind weiterhin Werbe-
anlagen im Sinne des Abs. 2, Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten fur die vorstehend bezeichnete Hauptnutzung.

Werbeanlagen sind nur fur die Betriebe zulassig, die im Plangebiet ihre Leistungen
anbieten. |hre Hohe ist auf maximal 6 Meter begrenzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemald § 22 Abs. 4 BauNVO wird als abweichende Bauweise festgesetzt: offene
Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO jedoch ohne die Langenbegrenzung nach
Satz 2 auf 50 Meter.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache am Nordrand des Plangebietes
ist eine Strauchhecke aus standortgerechten einheimischen Laubgehodlzen anzu-
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Anpflanzung ist
mit einem Abstand der Pflanzen in der Reihe und zwischen den Reihen von 1,5
Meter vorzunehmen, es ist Pflanzmaterial 2 x verpflanzt mit einer Hohe von 60 -
100 cm zu verwenden.

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der
Fassung der letzten Anderung wird nach
Beschlussfassung durch den Stadtrat vom
................ die Satzung uber den Bebau-
ungsplan "Discountmarkt Breite StralRe 5"
in Tangerhitte, bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text erlassen. Die
Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Tangerhutte, den

Der Burgermeister

beschlossen

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Sondergebiet "Dis-
countmarkt Breite StraBe 5" in Tanger-
hitte im Verfahren nach § 13a BauGB

vom Stadtrat d

Tangerhutte, d

Der Burgermei

er Einheitsgemeinde Stadt

Tangerhutte gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
24.03.2021 der Aufstellungsbeschluss
wurde bekanntgemachtam .....................

en

ster

Fir den Entwurf des Bebauungsplanes

Buro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben / AbendstralRe 14a

Irxleben, den

Funke
Architekt fur Stadtplanung

Die Umstellung auf ein reguléres
Bebauungsplanverfahren und den
Entwurf des Bebauungsplanes zur
o6ffentlichen Auslegung beschlossen

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat
o6ffentlich ausgelegen

vom Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt VOM oo bis ..o gemal § 3

Tangerhutte gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Ausle-

............. gung am ................... gemaf Hauptsatzung
im Amtsblatt des Landkreises Stendal
bekanntgemacht)

Tangerhutte, den Tangerhutte, den

Der Burgermeister Der Burgermeister

Als Satzung beschlossen

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

vom Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt
Tangerhuitte gemaR § 10 BauGB am

Tangerhutte, den

Der Burgermeister

Tangerhutte, d

Der Burgermei

en

ster

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme in die Satzung sind am
........................... gemal Hauptsatzung
bekannt gemacht worden. Damit ist der
Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Tangerhutte, den

Der Burgermeister

Planerhaltung

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften, vom Verhaltnis des Bebauungs-
planes und des Flachennutzungsplanes
sowie beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorganges sind innerhalb eines Jahres
nicht geltend gemacht worden.

Tangerhutte, den

Der Burgermeister

Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte
Landkreis Stendal

Bebauungsplan Sondergebiet
"Discountmarkt - Breite Stralde 5"
in Tangerhutte
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