Stadtebaulicher Vertrag

gem. § 11 BauGB zur 1 Anderung des Bebauungsplans Nr.4/89 Wohngebiet —
Wiesengrund der Stadt Tangerhiitte

Die

Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte
Bismarckstr. 5

39517 Tangerhiitte

vertreten durch den Blrgermeister Herrn Andreas Brohm
(nachstehend Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte genannt)

und

Herr

Raimo Kobielski
Stendaler StraBe 13
39517 Tangerhiitte

(nachstehend Vorhabentrager genannt)

schliefien folgenden Verirag:



Teil 1

Allgemeines

§ A1 Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist der raumliche Geltungsbereich mit einer Gesamtgrofie von
ca.8.840 m2in den Grenzen der Flurstiicke 231 und 238 in der Flur 2 der Gemarkung
Tangerhitte, diese befinden sich im Privatbesitz. Das angrenzende Flurstiick 239 befindet sich
im Eigentum der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte. Uber einen Erwerb bzw. ein Wegerecht
ist sich mit der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte abzustimmen.

Die Anderung des Bebauungsplans beinhaltet die Errichtung von bis zu 6 Baugrundstiicken fir
Einfamilienhdusern.

(2) Mit Schreiben vom 22.10.2019 hat der Vorhabentréger an die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte
den Antrag zur 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.4/99 Wohngebiet ~Wiesengrund der Stadt
Tangerhitte gestellt. Vom Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadit Tangerhiitte ist eine entsprechende
Einleitung des Verfahrens am 11.12.2020 beschlossen worden.

§ A2 Bestandteile des Vertrages
(1) Antrag des Vorhabentragers zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4/99

Wohngebiet —Wiesengrund der Stadt Tangerhiitte {Anlage 1)

(2) Ubersichtskarte (Anlage 2)

Teil 2
Vorhaben

§v1
Vorhabenbeschreibung

Das Vorhaben umfasst stralRenbegleitend im Bereich Ecke Im Wiesengrund / Bebelstralte bis zu 6
Baugrundstiicke fur Einfamilienhauser aus dem Fiurstiick 238 auszuparzellieren.

Der rdumliche Geltungsbereich nach § A1 (1) im vorliegenden Vertrag entspricht der Anlage 2.

Es werden folgende Festsetzungen getroffen:

Art und MaR der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Uberbaubare Grundstiicksflachen: GRZ 0,3

Ver- und Entsorgungsanlagen, Niederschlagswasserentsorgung, Léschwasserversorgung erfolgt

in Zustandigkeit des Vorhabentragers.
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(1)

@)

(3)

(4)

(%)

§v2
Durchfiihrung

Der Vorhabentrager iibernimmt sémtliche Kosten dieses Vertrages, der Planungsverfahren und
der Realisierung des Bebauungsplans, insbesondere die Planungs-, ErschlieBungs- und
Durchfuhrungskosten, Kosten fur die Vermessung sowie die Kosten fur das Bauleitverfahren und
die dazu notwendige Erstellung der Verfahrensakte, die der unteren Bauaufsichisbehérde zur
Genehmigung vorgelegt werden muss. Ausgenommen sind die der Einheitsgemeinde Stadt
Tangerhitte entstehenden verwaltungsinternen Personal- und Sachkosten, die diese selbst zu
tragen hat.

Der Vorhabentréager verpflichtet sich hiermit gegeniiber der Einheitsgemeinde Stadt
Tangerhitte zur Durchfilhrung des in § V1 genannten Vorhabens innerhaib des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Anlage 2} und den im § V1 genannten
Festsetzungen einschliefllich den Regelungen dieses Vertrages.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegeniber der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte,
dass in § V1 genannte Vorhaben innerhalb von § Jahren nach Inkrafiireten des
Bebauungsplans vollstandig fertig zu stellen.

Nach abschlieRender Fertigstellung des Vorhabens zeigt der Vorhabentrager der
Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiite die veriragsgemafe Herstellung der Erschliedungs- und
Kompensationsmafinahmen gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplanes und diesem
Vertrag schriftlich an. Die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte setzt einen Abnahmetermin auf
einen Tag innerhalb von vier Wochen nach Eingang der Anzeige fest. Das Vorhaben ist von
der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte und dem Vorhabentrager gemeinsam abzunehmen.
Das Ergebnis ist zu protokollieren und von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen. Werden
bei der Abnahme Méngel festgestellt, so sind diese vom Vorhabentréager unverzlglich zu
beseitigen. Im Falle des Verzuges ist die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte berechtigt, die
Mangel auf Kosten des Vorhabentragers beseitigen zu lassen. Der Vorhabentréger ist in
diesem Fall verpflichtet, der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte bzw. den von dieser
beauftragten Firmen entschadigungslos Zutritt zu den Grundstiicken zu gewahren und
samtliche durch die Veranlassung und Durchfiihrung der MalRnahme verursachten Kosten zu

tragen.

Wird das Vorhaben nicht innerhalb der in Abs. 3 genannten Frist durchgefiihrt, kann die
Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte den Bebauungsplan aufheben. Fir den Fall der
Aufhebung der Satzung k&nnen Anspriche gegen die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte
nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fiir den Fall, dass sich die Unwirksamkeit des
Bebauungsplans im Verlauf eines gerichtlichen Verfahrens herausstellt.

(6) Der Vorhabentrager stellt die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte vorsorglich von sémtlichen

Anspriichen Dritter frei (z.B. wegen etwaiger Beeintrachtigungen des Eigentums), die ihr
gegeniiber in Verbindung mit der Planung oder Durchfihrung des Vorhabens einschlieBlich
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der Baugenehmigung geltend gemacht werden kénnten.

Teil 3
Erschliefung

§E1
Zuwegung
Die Zuwegung der Grundstiicke erfolgt von den &ffentlichen Verkehrsflachen und ist mit der

Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte gesondert abzustimmen. Fiir die entfallenden Parkflachen

ist ein Ausgleich zu schaffen.

§ E2
Netzanschluss

Die Erschlielung des Gebietes mit Strom oder Gas erfolgt durch den Vorhabentrager.

§E3
Wasser

Die ErschlieBung des Gebietes mit Wasser- und Abwasser erfolgt durch den Vorhabentréger.

Teil 4

Interne und externe AusgleichsmaBnahmen

§M
Ausgleichsmafinahmen

Der Vorhabentréger verpflichtet sich gegeniber der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte, die im
Bebauungsplan festgesetzten Kompensationsmafinahmen entsprechen den Vorgaben der Unteren
Naturschutzbehodrde zu seinen Lasten durchzuflhren.

Teil 5
Schiussbestimmungen

§ 51
Kostentragung

Der Vorhabentrager tréagt samtliche Kosten der Realisierung des Vorhabens, der
ErschlieBRungsmafnahmen und der festgelegten Kompensationsmafnahmen (Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen). Soweit Uber die in Teii 3 ErschiieBung genannten Maltnahmen weitere
MaRnahmen zur ErschlieBung erforderlich sind, insbesondere fiir die Zuwegung, den
Netzanschluss oder die Léschwasserversorgung, tragt sie der Vorhabentrager selbst.
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§ S2
Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte keine Verpflichtung zur
Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan. Eine Haftung der Stadt fir etwaige
zusétzliche Aufwendungen, die im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung erforderlich
werden kénnten, ist ausgeschlossen.

(2) Fur den Fall der Aufhebung der Satzung kénnen Anspriiche gegen die Einheitsgemeinde
Stadt Tangerhiitte nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fiir den Fall, dass sich die
Nichtigkeit der Satzung (ber den Bebauungsplan im Verlauf eines gerichtlichen
Streitverfahrens herausstelit.

§S3

Vertragsanderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder -ergéanzungen bediurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden zwischen den Vertragspartnern bestehen nicht. Der Vertrag wird
zweifach ausgefertigt. Die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte und der Vorhabentrager
erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Die Vertragsparteien bestatigen gegenseitig, dass die Regelungen dieses Verrages
insgesamt und im Einzelnen angemessen sind, im sachlichen Zusammenhang mit den
vereinbarten Leistungen und Gegenleistungen stehen und Voraussetzungen oder Folgen
des geplanten Vorhabens sind.

(3) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise ungilltig sein oder
werden, so vereinbaren die Vertragsparteien ausdriicklich, dass hiervon die Gliltigkeit der

anderen Vertragsteile nicht beriihrt wird. Die Vertragspartner verpflichten sich, die ungultigen
Regelungen durch glitige Regelungen zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen Gehalt der
ungultigen Regelungen so weit wie mdglich entsprechen.
§S4
Rechtsnachfolge

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen
seinem Rechtsnachfolger mit der Pflicht zur Weitergabe zu tbertragen. Die Ubertragung ist
durch die Einheitsgemeinde Stadt Tangerh(ite schriftlich zu genehmigen. Die Zustimmung
darf nur dann verweigert werden, wenn Tatsachen die Annahme rechifertigen, dass die
Durchfuhrung des Vorhabens innerhalb der in § V2 geregelten Fristen durch den Wechsel des
Vorhabentragers gefahrdet ist.

(2) Der Vorhabentrager haftet der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte als Gesamtschuldner fur die
Erflilung der in dem Verirag geregelten Verpfichiungen neben einem etwaigen
Rechtsnachfolger, soweit die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiite diese nicht ausdriicklich
aus der Haftung entlassen hat. Der Vorhabentréger ist aus der Haftung zu entlassen, wenn die
Durchfiihrung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen und der sonstigen in diesem Vertrag

vereinbarten Malinahmen realisiert ist.
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§S5
Wirksamwerden

(1) Der Vertrag wird erst wirksam, wenn die Satzung tiber den Bebauungsplan im Wesentlichen
mit den darin enthaitenen Festsetzungen in Kraft tritt oder wenn eine Baugenehmigung nach
§ 33 BauGB erteilt wird.

Fur die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte Fur den Vorhabentrager:

Ort, Datum

Andreas Brohm
Burgermeister

Anlagen:

Anlage 1: Antrag des Vorhabentrdgers zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr.4/99  Wohngebiet -
Wiesengrund der Stadt Tangerhitte

Anlage 2: Ubersichtskarte
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