Teil A
Planzeichnung

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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vorhabenbezogener Bebauungsplan "NORMA Bismarckstrafie"
Stadt Tangerhitte

Satzung
Stand: November 2020
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Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
und nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 6 und § 8 BauNVO)

INZELHANDE!

Sondergebiet Einzelhandel — SO EINZELHANDEL -

dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben
zentrenrelevanter Nahversorgung.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs 3 Nr. 2 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 - 21a BauNVO)

0.6 Grundflachenzahl / GRZ - entsprechend Planeinschrieb
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

| Anzahl der Vollgeschosse; eingeschossig - entsprechend Planeinschrieb
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO)

max. Héhe der Gebaude liber den nachstgelegenen festgesetzten
Hohenbezugspunkt = 12 m

H max !
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Bauweise, Uiberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen sowie die Stellung

der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache - 6ffentlich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
— offentliche Parkflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

. StralRenverkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
— FuRgangerbereich / FuBweg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Stralenbegrenzungslinie
auch gegenuber StralRenverkehrsflachen - besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

i offentliche Griinflache

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Hochwasserrisikogebiet

Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit - Extremereignis
(200-jahriges Ereignis - HQ 200/HQ extrem, ohne Berlicksichtigung von
Hochwasserschutzanlagen)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhalt von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Anpflanzen von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

textliche Festsetzung

gl

Planzeichen ohne Normencharakter

Flurstiicke / Flurstiicksnummern (zur besseren Lesbarkeit rot eingefarbt)

g

Flurgrenze
3m MafRangaben in Meter
+ 37,40 Hohenpunkt aus der Vermessungsunterlage ohne Bindungswirkung
o 374 Hoéhenbezugspunkt - Héhe in Meter tiber NHN im Hohenbezugssystem DHHN2016

(festgestellt durch &ffentlich bestellten Vermessungsingenieur)
O 3 x Fahnenmast

O Pylone

Textliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Sondergebiet Einzelhandel ist ein Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsflache (vom

Kunden einsehbar) von bis zu 1.200 gm und zwei Konzessionaren (Backer und Metzger) mit

zusammen bis zu 250 gm zuldssig; dabei missen mindestens 80 % der Verkaufsflache das
Sortiment Nahrungs- und Genussmittel sowie Gesundheit- und Korperpflegeartikel umfassen,
die an Endverbraucher verkauft werden. Darlber hinaus ist eine Postfiliale mit einer Flache
von 62 gm geplant (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)."

Die maximale Hohe (Hmax) von Gebauden und anderen baulichen
Anlagen (Oberkante Dach) ist auf den nachstgelegenen festgesetzten
Héhenbezugspunkt zu beziehen.

Sie betragt maximal 12 m Uber den nachstgelegenen festgesetzten
Hohenbezugspunkt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

&
&

Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten, Bewegungs- und Rangierflachen nach § 19 Abs. 4
BauNVO sind auch auerhalb des Baufensters zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert tiberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8.

Planinterne Anpflanzung von Hecken - MaRBnahme A 2 (200 Straucher)

Im Bereich sudlich und dstlich der Regenwasserversickerungsmulde sind die Bdschung und
die Flachen oberhalb mit einer einreihigen Hecke aus heimischen Strauchgehdlzen zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Gesamtflache: 230 m?
Anzahl Straucher: 200 Stick
Auspragung: einreihige Strauchpflanzung, Ost- und Siidrand der Mulde,
Abstand Straucher je ca. 1,50 m
Qualitat: verpflanzter Strauch, 3 Triebe, ca. 60-100 cm
Arten: Schlehe, Hasel, Weidorn, Wildrose, Heckenkirsche, Wildobst, Wildrose

Planinterne Anpflanzung von 2 Obstbdaumen - MaBnahme A 2.1

Im Bereich stddstlich der Regenwasserversickerungsmulde sind 2 Obstbdume zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Lage ist der Planzeichnung und der Anlage 1 zum grinordnerischen
Fachbeitrag zu entnehmen.

Anzahl Badume: 2 Stick

Auspragung: angrenzend an bestehende Obstbaume Neuanpflanzung von 2 Baumen mit
Baumschutz

Qualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm, ohne Ballen

Arten: Obstbdume Apfel und Birne (heimische Sorten) - siehe A 1.1

Planinterne Ansaat einer artenreichen Bliihmischung im Bereich der Regenwasserversickerungsmulde -

Festsetzungen auf Grundlage der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt
<4> Werbeanlagen sind zuldssig. Die Beleuchtung der Werbeanlage darf nur in weilem oder

wechselndes Licht sind unzuléssig. Leucht- oder Signalfarben (z.B. RAL Farben 1026, 2005,
2007, 3024, 3026) sind nicht zulassig.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist ein be- oder durchleuchteter Werbepylon
(ohne Wechsellicht) von bis 7 m Hohe und 4 m Breite zuldssig. Die Werbeflache darf dabei fur

MaRnahme A3

Im Bereich der Regenwasserversickerungsmulde sind alle Flachen (sandig gepragte Sohlflachen
und Bdschungen) mit einer artenreichen Blihmischung anzusaen und dauerhaft zu erhalten.

Auspragung: artenreiche Blihmischung aus regionalen Bestéanden
(Regiosaatgutmischung Magerrasen sauer 70 % Graser/ 30 %
Krauter & Leguminosen HK 4/ UG 4 - Ostdeutsches Tiefland)
Saatstarke: 3-5 g/ m?; in Béschungslagen bis 7 g/ m? + zuséatzlich Ammensaat von 2 g/ m?

Hinweis zu Normen

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan, seiner Begriindung und dem Umweltbericht, beigefligten Anlagen, sonstige zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan erstellten Texte angegebenen Normen (z.B. DIN-Normen) oder technische Anleitungen etc. kdnnen in
der Verwaltung der planaufstellenden Kommune jederzeit wahrend der Dienststunden eingesehen werden. Die entsprechenden DIN-Normen
kénnen auch kostenpflichtig beim Beuth Verlag, 10772 Berlin, bezogen werden.

Der Bebauungsplan basiert auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
27. Méarz 2020 (BGBI. | S. 587)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
in Kraft getreten am 21.11.2017.

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (GVBI. | S. 1057).

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 10.09.2013, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26.06.2018 (GVBI. LSA S. 187)

gelbem Licht erfolgen. Fluoreszierende und reflektierende Farben sowie bewegtes oder

jede sichtbare Richtung Werbefelder von zusammen ca. 10 gm umfassen. Am Gebaude ist ein
Werbeleuchttransparent mit einer Flache von 5,00 m x 1,70 m und zwei Werbeleuchtelemente
mit einer Flache von 3,00 x 1,00 m zulassig. Ergédnzende Werbeflachen an den Fassaden der
Gebaude bis zur Traufkante bzw. dem oberen Abschluss der Attika bleiben von dieser
Festsetzung unberdihrt.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers soll liber eine breitflachig

angelegte Versickerungsmulde in den anstehenden Untergrund erfolgen.

Die Versickerungsmulde befindet sich stidlich des NORMA-Marktes.

Die Versickerung von Niederschlagswasser Uber technische Anlagen stellt eine Gewasserbenutzung
nach § 9 (1) Nr. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dar. Fir diese ist gemaR § 8 (1) WHG

bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Stendal im Rahmen der weiterfihrenden Planungen
eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

Wasserhaltung

Entsprechend den Wasserverhaltnissen (Stellungnahme zu den Baugrundverhaltnissen,
Gliederungspunkt 3.6) sind fur Aushubsohlen unterhalb vom Bemessungswasserstand

wie fir die Lieferrampe, WasserhaltungsmaRnahmen erforderlich.

Fir die erforderlichen Grundwasserabsenkungen ist vier Wochen vor Baubeginn

bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Stendal eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Immissionsschutz

Lichtimmissionen

Zur Vermeidung und Minderung stérender Lichtimmissionen ist folgendes zu beachten:
Parkflachenbeleuchtung mit Niedrigmastleuchten mit gezielter Lichtverteilung nach unten auf die zu
beleuchtende Flache, bei der Lichtwerbung eine Begrenzung der Helligkeit der Leuchttransparente auf
maximal 500 cd/m?, Verzicht auf Wechsellicht, ausreichender Abstand von Werbepylon zu
Wohnnutzungen mit dem Bedarf angepassten Betriebszeiten.

Schallimmissionen

Zur Vermeidung von zusatzlichen Larmbelastungen werden folgende Festsetzungen getroffen:

Die Errichtung von schutzwirdigen Gebauden (Wohngebaude, Blrogebaude) innerhalb des
Geltungsbereiches ist unzuléssig.

Eine Nachtbelieferung der Postfiliale, Fleischerei und Backerei in der Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhr ist
unzulassig.

Fir die Befestigung der Oberflachen der Fahrgassen des Kundenparkplatzes und des Marktvorplatzes
ist Asphalt oder akustisch gleichwertiges Pflaster zu verwenden.

Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Brutvégel

Bauzeitenregelung V/M 1

Um Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BNatSchG (= Tétung und Stérung von Tieren) zu
vermeiden, ist der Rickbau der Flachen der Gartenbrache nur auf3erhalb der Brutzeit der betreffenden Arten
durchzufiihren. Demnach sind die Fall- und Rodungsarbeiten nur im Zeitraum 01.10. bis 28.02. eines jeden
Jahres zulassig.

Bei Einhaltung der o.g. Malinahmen, kann der Verbotstatbestand nicht eintreten.

Fledermause
Vorkommen / Beeintréachtigung: Verlust von potenziellen Quartierstandorten in einem Obstbaum

Baubedingte Wirkung: Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden ist eine Fallbegleitung
vorzusehen. Durch einen Fachgutachter ist der Baum vor einer Féllung hinsichtlich eines Besatzes an
Fledermausen zu untersuchen. Bei Nachweisen sind Tiere artgerecht zu bergen und in geeignete
Ersatzquartiere zu verbringen (V/M 2).

FCS-MaRnahme 1:
Montage von 5 Fledermauskasten folgender Modelle (Fa. Hasselfeldt o. glw.) an verbleibenden Baumen
innerhalb des B-Plangebietes.

VIM 2 - Fallbegleitung:
Fallbegleitung durch einen Fledermaus-Fachgutachter am Baum Nr. 9.

V/M 3 - Bauvorgezogene Kontrolle Abrissgebaude:
Bauvorgezogene Kontrolluntersuchung Gebaude ehem. Rossmann-Filiale (Malnahme A1) auf
Fledermausbesatz.

Hinweise zum Brandschutz

Fir eine brandschutztechnische Beurteilung des Sonderbaus ist ein Brandschutzkonzept nach § 3 und
§ 15 Bauvorlagenverordnung zu erstellen und vor Baubeginn den zustandigen Behdrden zur Prifung
vorzulegen (§ 14 Abs. 1, § 50 Ziffer 20 BauO LSA i.V.m. § 3, § 15 BauVorlVO).

Der erforderliche Léschwasserbedarf richtet sich der baulichen Nutzung und der Gefahr der
Brandausbreitung. Es ist eine ausreichende Léschwasserversorgung von mindestens 1.600 I/min. fur
den Zeitraum von mindestens 2 Stunden zu beriicksichtigen. Die Loschmittelmenge muss innerhalb
des Ldschbereiches (maximal 300 m zum Objekt) zur Verfligung stehen, hierbei sind die verfligbaren
Zufahrten und Wege fur die Feuerwehr zu bericksichtigen. Der Einsatz der Feuerwehr wird in der
Regel nicht behindert, wenn die Léschwasserentnahmestellen nicht mehr als 75 m zum jeweiligen
Objekt entfernt sind. Das Technische Regelwerk, insbesondere DVGW Arbeitsblatter W 405, W 331
sowie DIN 14220, DIN 14210 und DIN 14230, ist zu berlcksichtigen (§ 3 BauO LSA, § 2 Abs. 2 Ziffer 1
BrSchG, § 3 Abs. 3 Ziffer 13 BauVorlVO, DVGW Regelwerk 04.02.2019).

Fir die Feuerwehr sind ausreichend Flachen vorzusehen und nachzuweisen. Die Zufahrt, die
Verkehrswege und Flachen missen in Planung und Ausfiihrung der geltenden Richtlinie Giber die
Flachen fiir die Feuerwehr (Fassung 02/2007 - Anlage A 2.2.1.1. VV TB) entsprechen. Die
Empfehlungen fiir die Anlage von StadtstraRen RASt 06 der Forschungsgesellschaft fir Stralen und
Verkehrswesen sind umzusetzen.

Sollten Toranlagen oder andere Sperrvorrichtungen (z.B. Sperrbalken, Ketten, Sperrpfosten) die
Zufahrt regeln, sind die MalRnahmen zur Sicherstellung der Zuganglichkeit fir Fahrzeuge der
Feuerwehr mit den zustandigen Behdrden des Landkreises Stendal abzustimmen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
Abrissmafinahme A1

Das beschriebene Gebaude ist mit allen weiteren Gebaudeteilen und Lagerflachen komplett abzureilen.
Die Materialien sind fachgerecht zu entsorgen. Alle versiegelten Fladchen sind komplett zu entsiegeln.
Nach der Entsiegelung sind die Flachen durch Oberbodenauftrag zu rekultivieren und mit
Landschaftsrasen mit Kréautern der Rasensaatgutmischung RSM 7.1.2 fachgerecht anzusaen.

Planinterne Entwicklung einer Griinanlage / Anlage von 3 Baumgruppen - MalRnahme A 1.1

Nach Abriss und nach Rekultivierung mit Wiesenflachen sind die Flachen in eine Griinanlage
mit 3 einzelnen Baumgruppen zu uberfiihren und dauerhaft zu erhalten.
Flachengréfie ca. 700 m?

GroRe der Baumgruppen:je ca. 30 m?

Anzahl der Baume: 6 Stuck

Anzahl Straucher: 45 Stiick

Auspragung: randliche Badume mit Baumschutz, Umpflanzung mit Strauchern
Qualitat: Hochstamm, 2 x v. 10-12 cm, ohne Ballen

Qualitat Straucher: verpflanzter Strauch, 3 Triebe, 60-100 cm

Fir die Pflanzung der Baume kdnnen folgende alte heimische Arten bzw. Sorten verwendet werden:
Pflaume / Zwetschge Schdne von Léwen, Bauernpflaume

Birnen Gute Luise, Alexander von Lukas, Conference, Dr. Jules Guyot,
. Gellerts Butterbirne
Apfel Alkmene, Berlepsch, Roter Boskoop, Danziger Kantapfel,

Pommerscher Krummstile, Roter Bellefleur

Hinweise zur Munitionsbelastung

Sollten dennoch bei kiinftigen Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist gemaf der
Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom
20.04.2015 dies unverziglich der zustandigen Sicherheitsbehdrde oder einer nahe gelegenen
Polizeidienststelle anzuzeigen.

Entsprechend KampfM-GAVO ist es verboten, entdeckte Kampfmittel zu beriihren, ihre Lage zu
verandern oder in Besitz zu nehmen. Es ist ferner verboten, Flachen, auf denen Kampfmittel entdeckt
worden sind, zu betreten oder Anlagen oder Vorrichtungen zur Kennzeichnung von Gefahrenbereichen
im Sinne der KampfM-GAVO zu beschadigen, unwirksam zu machen oder ohne Zustimmung der
zustandigen Sicherheitsbehdrde zu beseitigen.

Hinweise zu Bodendenkmalen

Wer bei Arbeiten oder bei anderen MafRnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen oder Spuren von
Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass die Kulturdenkmale sind
(archaologische und bauarchaologische Bodenfunde), hat gemaf Denkmalschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt vom 21.10.1991 diese zu erhalten und der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fir die Erhaltung von Bodenfunde zu
schutzen.

Das Denkmalfachamt und von ihm Beauftragte sind berechtigt, die Fundstelle nach archéaologischen
Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu bergen.

Die bauausflihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle
unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.

Nach § 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz (DenkmSchG) des Landes Sachsen-Anhalt sind Befunde mit
den Merkmalen eines Kulturdenkmales "bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
lassen". Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehensweise entschieden.

Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie
Sachsen-Anhalt sowie der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (§ 14 Abs. 2
DenkmSchG LSA). Auf die einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen des DenkmschG LSA wird
hingewiesen, insbesondere auf § 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA.

Kartengrundlage Erstellung/EDV
CAD-Programm

Lage- und Hoéhenplan (Stand: 03.11.2017)
VektorWorks - Landschaft

des offentlich bestellten Vermessungsingenieurs
Dipl.-Ing. (FH) Thomas Nitz

39576 Stendal

Lagesystem: ETRS 89, Zone 32
Héhenbezugssystem: DHHN2016

Topographische Karte (ohne MafBstab)

zur Ubersicht der Lage des Plangebietes
(Quelle: Geobasisdaten © GeoBais-DE / LVermGeo LSA, 2018 / G01-5006399-2014
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