Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte vom .................. und mit Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung Uber den vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Biogasanlage Schonwalde" der Einheitsgemeinde Stadt TangerhUtte, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Vorzeitiger vorhabenbezogener Bebauungsplan der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte

"Biogasanlage Schonwalde™

Planzeichnung - Teil A

37.01

36.96

36.89

36.88

36.70

36.64

SO

Biogas

GRZ 0,6
H 18,00 m

36.97 37.06

#37.40 % 37.25

1:500 |\
2 Plangrundlage
GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2019, B22-5004047-19, Stand 24.04.2019

A Anlagenbezogener Lageplan der EnviTec Biogas AG vom 11.08.2011
Lage- und Hohenplan, Vermessungsburo Nitz, Stand 02/2011

Planzeichenerklarung

1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

SO Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNVvO
aaaaaa Zweckbestimmung: Anlage fur erneuerbare Energien, hier: Biogas
GRZ 0,6 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
H 18,00 m Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmal} in Meter Uber § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Bezugspunkt § 18 Abs. 1 BauNVO

2. Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze

3. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
sy Umgrenzung von Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (Geholzflachen)

e Umgrenzung von privaten Grunflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

M- von Boden, Natur und Landschaft

1l Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 1.3.1 und 1.3.2

4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

private StralRenverkehrsflache

A Einfahrt bzw. Ausfahrt

5. Sonstige Planzeichen

r-=1
L--J

Darstellung ohne Normcharakter

§ 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Flursticksgrenzen

Flurstucksnummern

Textliche Festsetzung - Teil B

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1.1 Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Biogas" dient gemal} § 11 Abs. 2 BauNVO der
Errichtung und dem Betrieb von Biogaserzeugungs-, -verarbeitungs-, -aufbereitungs- und
-einspeisungsanlagen einschliel3lich der Nebenanlagen wie Fahrsilos und Lagerbehalter sowie deren
technische ErschlieBung und Zaune. Zulassig sind insbesondere Fermenter, Garrestspeicher,
Fahrsiloanlage, Technikgebaude, Annahmebehalter fur Gllle, Feststoffannahme, Blockheizkraftwerk
(BHKW), Notfackel, Trafo, Fahrzeugwaage.

1.1.2 Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) ist fur das sonstige Sondergebiet "Biogasanlage" (SO Biogas)
gemal § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,6 begrenzt.

1.1.3 Die maximal zulassige Bauhohe von Gebauden und Anlagenteilen wird gemal} § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
auf 18,00 m Uber den Bezugspunkt von 37 m u. HN (Zufahrt) begrenzt (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

1.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gemal} § 23 Abs. 3 BauNVO durch die Darstellung von
Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt.

1.3 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.3.1 S1 - Erhalt der Gehdlzflachen innerhalb des Anlagengelandes

Die innerhalb des Anlagengelandes vorhandenen Geholzflachen mit der Ordnungszahl | sind zu erhalten.
Pflegeeingriffe sind nur zum Erhalt der Anlagensicherheit bzw. zur Entwicklung der Biotopqualitat zulassig.

1.3.2 S2 - Sicherung der nordlichen Offenlandbereiche

Die nordlich an das Anlagengelande anschlieende Flache mit der Ordnungszahl Il, welche durch den
Bebauungsplan Teil des Anlagengelandes wird, wird als private Grunflache festgesetzt und somit vor einer

Versiegelung geschutzt. Die Grunflache ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Eine Nutzung als Park-
oder Lagerplatz ist zu verhindern. Versiegelungen innerhalb dieser Flache sind nicht zulassig.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte hat in seiner Sitzung am ................ die Aufstellung des
vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Biogasanlage Schonwalde® gemal § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch den Abdruck im Amtsblatt des
Landkreises Stendal am ................ erfolgt.

Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte, den ................ Der Burgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ist vom

................ bis einschlieBlich ................ durchgefiihrt worden. Die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung wurde im Amtsblatt des Landkreises Stendal am ................ ortsublich
bekanntgemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden ist entfallen!

Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte, den ................ Der Burgermeister

Planunterlage

Darstellung auf der Grundlage der ALK Daten, Stand: 24.04.2019, Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das
Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt, GeoBasis-DE /LVermGeo LSA, 2019,
B22-5004047-19.

Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte, den ................

Planverfasser

Der vorzeitige vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Biogasanlage Schonwalde” wurde von der von Lehmden
Planungsburo GmbH, BoschstralRe 2, 48369 Saerbeck ausgearbeitet.

Stempel und Unterschrift Buro

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden

Die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte hat in ihrer Sitzung am ................ dem Entwurf des vorzeitigen
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Biogasanlage Schonwalde“ nebst Begrundung und Umweltbericht
zugestimmt und die Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden wurden am ................ im Amtsblatt des
Landkreises Stendal ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Biogasanlage Schonwalde® mit Begriundung
und Umweltbericht hat vom ................ bis einschliellich ................ offentlich ausgelegen.

Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte, den ................ Der Burgermeister

Satzungsbeschluss

Die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte hat in ihrer Sitzung am ................ den vorzeitigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Biogasanlage Schonwalde® nebst Begrindung und Umweltbericht nach Prufung der
vorgebrachten Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte, den ................ Der Burgermeister

Genehmigungsvermerk

Das Bauordnungsamt/Kreisplanung des Landkreises Stendal hat den vorzeitigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Bescheid vom ................... AZ ..o gemal § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte, den ................ Der Burgermeister

Ausfertigungsvermerk

Der vorzeitige vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Biogasanlage Schonwalde® wird hiermit ausgefertigt.

Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte, den ................ Der Burgermeister

Wirksamwerden

Die Erteilung der Genehmigung/des Satzungsbeschlusses des vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Biogasanlage Schonwalde® sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind gemal® § 10 Abs. 3
BauGB am ................ im Amtsblatt des Landkreises Stendal amtlich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Voraussetzung fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.

Der vorzeitige vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Biogasanlage Schonwalde® istam ................ wirksam
geworden.

Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte, den ................ Der Burgermeister

Geltendmachung der Verletzung

Innerhalb von einem Jahr nach Wirksamwerden des vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,Biogasanlage Schonwalde® sind die Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und Mangel der Abwagung
gemald § 214 beim Zustandekommen des vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Biogasanlage
Schonwalde® nicht geltend / geltend gemacht worden.

Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte, den ................ Der Burgermeister

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung Teil A im Mal3stab 1:500
dargestellt und belauft sich auf eine Flache von ca. 1,8 ha. Er erstreckt sich im Au3enbereich auf den
Flursticken 613, 614, 615 und 616 (tlw.) der Flur 1 in der Gemarkung Schonwalde.

Das Bebauungsplangebiet liegt siidwestlich der Ortschaft Schénwalde (s. Ubersichtskarte) und wird wie folgt
begrenzt:

¢ im Norden durch eine Landwirtschaftsflache (Flurstlck 616, Flur 1, Gemarkung Schonwalde).

e im Osten durch eine Geholzstruktur aus Baumen und Strauchern sowie im Anschluss daran die
Kreisstralle K 1191 (Flurstiuck 634, Flur 1, Gemarkung Schonwalde).

e im Suden durch einen Wirtschaftsweg (Flurstick 406/64, Flur 1, Gemarkung Schonwalde) sowie im
unmittelbaren Anschluss daran von einer Waldflache.

e im Westen durch eine ca. 10-reihige Schwarzkieferanpflanzung (Flurstick 616, Flur 1, Gemarkung
Schonwalde).

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Nachrichtliche Ubernahmen

Landkreis Stendal / Umweltamt

Bilanzierung Stand 12/2020:

Geltungsbereich: 17.670 m?
bereits versiegelt (Gebaude/befestigte Flachen) 6.555 m?
Festsetzung Geholze innerhalb des Anlagengelandes 2.440 m?
Festsetzung private Grunflache 6.415 m?
unversiegelte Bereiche des Anlagengelandes (Scherrasen/Ruderalflur) 1.760 m?

Im Plangebiet befindet sich die Altlastenverdachtsflache 00539 ,ehem. Bauschuttdeponie® (Flurstick 616).
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