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Stadt Tangerhiitte — Bebauungsplan 5/2004 Wohnanlage ,,Am Didmmchen*

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Das ausgewiesene Gebiet wird entsprechend § 9 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit §
4 BauNVQ als allgemeines Wohngebiet (WA) festpelegt.

Ausnahmen:
» Entgegen § 4 (3) 1. BauNVO werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht
zugelassen.

e Entgegen § 4 (3) 2. BauNVO werden Gewerbebetriebe nicht zugelassen.

e [ntgegen § 4 (3) 3. BauNVO werden Anlagen fiir die Verwaltung nicht
zugelassen.

* Entgegen § 4 (3) 4. BauNVO werden Gartenbaubetriebe nicht zugelassen.

e Entgegen § 4 (3) 5. BauNVO werden Tankstellen nicht zugelassen.,

s Entgegen § 4 (3) 6. BauNVO werden Kleintierhaltungsanlagen nicht zugetassen.,

2. Mal} der baulichen Nutzung
Grundfidchenzahl: bis 5.000 m? - 0.2
dariiber - 0.1

Zahl der Vollgeschosse: ein Vollgeschoss

Trauthdhe = max. 4.50 m {iber OK Strafle
Sockelhshe = max. 0.80 m tiber OK Stralle

Traufthohe bei Garagen = max. 3,00 m iiber OK Gehweg vor dem Hauseingang
3. Stellpléitze und Garagen

Stellplitze und Garagen sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) nur fiir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig.

Da das Gebiet ausschlieBlich dem Wohnen dienen sofl und Gewerbeflichen nicht
vorgesehen sind. ist der ruhende Kfz-Verkehr auf privaten Wohngrundstiicken
unterzubringen.

Die Einrichtung 6flentlicher Parkfldchen in zentrierter Form ist nicht geplant.

4. Nebenanlagen
Als Nebenanlagen sind nur solche zuldssig, die dem Wohngrundstiick dienen und sich
zwanglos unterordnen.
Nebenanlagen im WA-Gebiet nach § 14 Abs. 1| BauNVO (Kleintierhaltung) werden nicht
zugelassen.

5. Bauweise

Die offene Bauweise wird festgelegt.

Die {iberbaubaren Grundstiicksflichen werden im B-Plan durch Baugrenzen bestimmt,
Die tibrigen Grenzabstidnde ergeben sich aus den Abstandsflichen der BauQO LSA.

6. Begriinung bzw. Beptlanzung

Es werden keine speziellen Anpflanzungen, Griintlachen. Baume und Striiucher festgelegt.
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-PLANZEICHENERKLARUNG-

Es gilt -die BauNVGC in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.10.1990 (BGBI, 158132)
Es gilt dia PlanZVO von 1891

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

‘1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

Allgsmsines Wohngehiet (WA)
(Par. 4 BauNv(Q)

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,1

Zahl der Volligeschosse |, erfaubt ist ein
ausgebattes Dachgeschoss (Par.16 BauNvQ)

Grundflachenzahl {Par. 16 BauNVQ)

3. BAUWEISE UND BAUGRENZE

&.

offene Bauwaise (Par. 22 u. 23 BauNV0}

nur Einzelhduser araubt
(Par. 22 u, 23 BauNVvQ)

Baugrenze
(Par. 22 u. 23 BaullvVC)

4. FLACHE FUR GEMEINDEBEDARF

GFL

10 C

5. GRONFLACHEN

Wohnwege mit Geh-,Fahr-und Leitungsrecht

{Par. 9 Abs. 1 Nr. 21BauGB)

Ftache fir Gemeindebedarf
{Par. 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB})
Zwackbestmmung:
Abfallbeseitigungsfliche

Flache for Gemeindebedarf
(Par. 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Zweackbestimmung:

Gasregelstation .

Fliche fir Gemeindebedarf
(Par. 9 Abs. 1 Nr, 14 BauGB})
Zwackbestimmung;
Elektroschrank

Straiienbegrenzungslinie
(Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Grinflachen
Neuanpflanzungen sowie Erhalt
von Béumen und Strauchem
(Par. 8 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

6. VERKEHRSFLACHEN

sffentliche Verkehrsflachen
{Par. @ Abs, 1 Nr. 11
und Nr.6 BauGB)

Verkehrsfidchen besonderer
Zweckbastimmung

Private Wohnwege

{Par. 8 Abs. 1Nr. 11

und Nr.B BauGB)

7. SONSTIGE PLANZEICHEN
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Grenzen des rdumlichen :
Geltungsbersiches des Bebauungsgebietes
{Par. 9 Abs. 7 BauGE})

Umgrenzung mit Bindung filr Bepflanzung
und Erhalt von B&umen und Strauchem
{Par. 9 Abs. 1Nr.20 und Abs, 8 BauGB)

Erhaltung von Baumen
{Par. 9 Abs. INr.25a BauGB)

Erhaltung ven Strauchem
{Par. 8 Abs. 1Nr.25a BauGB)

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

A A

t ¢

Schnitt A-A fur Planstraie

BemaRung inm

Einfahrishereich

Brunnen f0r Léschwasserversorgung

Flursticksgrenze I1ST-Bestand

Flurstiicksgrenze geplant

Flurstdcksbezeichnung

Gemarkungsgrenze

Gemarkungsgrenze
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1. Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBL 1 S 2141, 1998 | S. 137) zuletzt ge&ndert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU- Richtlinien
vom 24.Juni 2004 (BGBI. S. 1359).

2. in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S 132) mit ihren
Anderungen in der derzeit gliltigen Fassung.

3. in Verbindung mit dem Gesetz zur Vereinfachung des Baurechts in
Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Bekanntmachung vom 09.02.2001
(GVBI LSA Nr. 6 vom 15.02.2001, S 49 ) in der derzeit gilltigen Fassung.

4. in Verbindung mit dem Gesetz Gber die Umweltveriraglichkeitspriffung
(UVPG) vom 12.02.1990 (BGBI S. 205) zuletzt geandert durch Artike! 1
des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-And. RL, der IVU-RL und
weiteren EG- Richtlinien zum Umweitschutz (Umweltgesetz 2001, BGBI.|
S. 1950) in der derzeit gilltigen Fassung.

5. in Verbindung mit der Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt in
der Fassung der Bekanntmachung vom 09.02.2001 (GVBI. LSA Nr. 6
vom 15. 02.2001) in der derzeit glltigen Fassung.

6. Raumordungsgesetz (ROG) vom 09.02.2001 (GVBI. LSA Nr. 6 vom
15.02.2001) in der derzeit glltigen Fassung.

7. Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) in der Fassung vom
23.07.2004 (GVBL LSA 8. 454)

8. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PfanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBLI. 11991, S. 58).

9. Verwaltungsvorschriften zur Herstellung von Planungsunterlagen fiir
Bauleitplane (Mbl. LSA Nr. 32/1994, S. 1122) geméaf Rd. Erl. des Ml und
MRS vom 12.04.1994 - 46 - 21013,

10. Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU- Richtlinien
(Europaanpassungsgesetz Bau vom 24. Juni 2004 (BGBI. I. S. 1359)
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Riaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich liegt in den Gemarkungen Tangerhiitte Stadt (Flur 12,1 4)
und der Gemeinde Birkholz (Flur 1.} und umfalt die Flurstiicke

Flurstlick 115/29
Flurstliick  3/12
Flurstiick 3/13
Flurstick  3/7

Flurstiick  3/6

Flurstick  1/2 (Birkholz)

S0 Qo Coo

Das ausgewiesene Gebiet wird begrenzt:

0 im Norden von einem Waldstlick

o im Stden von einer Zufahrtsstrae in Richtung Birkholzer Chaussee
o im Westen von privaten Grundstlicken der Birkenstralle

0 im Osten von einem privatem Grundstiick

Satzung

Die Satzungen der Stadt Tangerhitte und der Gemeinde Birkholz Gber den
Bebauungsplan Nr. 5/2004 Am Ddmmchen {Stadt Tangerhiitte)
Bebauungsplan Nr. 1/2004 Am Bdmmchen {Gemeinde Birkhoiz)

Die Satzung besteht aus:

o] Teil A Planzeichnung

o] Teil B Textliche Festsetzungen

o] Teill C Begrindung

Teil A Planzeichnung auf der digitalen Kartengrundlage der Ausgabe

vom Juli 2004 im Mafstab 1 : 1.000,
des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation,
39576 Stendal
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3.1.2.

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtiiche Festsetzungen -

. Art der baulichen Nutzung

- Das ausgewiesene Gebiet wird entsprechend § 9 Abs. 1 BauGB im
Zusammenhang mit § 4 der BauNVO als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgelegt.

- Ausnahmen:

- Entgegen § 4 (3)1. BauNVO werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes
nicht zugelassen.

- Entgegen § 4 (3) 2. BauNVO werden Gewerbebetriebe nicht zugelassen.

- Entgegen § 4 (3) 3. BauNVO werden Anlagen fur die Verwaltung nicht zugelassen.

- Entgegen § 4 (3) 4. BauNVO werden Gartenbaubetriebe nicht zugelassen.

- Entgegen § 4 (3) 5. BauNVO werden Tankstellen nicht zugelassen.

- Entgegen § 4 {3) 6. BauNVO werden Kleintierhaltungsanlagen nicht zugelassen.

MaR der haulichen Nutzung {(BauNVO §§ 16, 17, 18, 19, 20, u.a.)

Da es sich bei derh ausgewiesenen B-Plan-Gebiet um ein Einfamilien-
hausgebiet handelt, ist das Maf’ der baulichen Nutzung entsprechend

den gestalterischen Absichten festgelegt worden. Dies wirkt sich vor allem
in der Gebaudehdhenentwicklung und der gewéhiten Bebauungsdichte aus.

- Die Grundflachenzahl wird entsprechend § 9 Abs. 1 BauGB in Zusammenhang
mit § 16 BauNVO mit 0,1 bzw. 0,2 festgelegt.
Bis 5.000 gm wird 0,2 festgelegt. Dariiber gilt die Festsetzung auf 0,1.

- Die Zahl der Vollgeschosse (§ 16, § 20 BauNVO) wird entsprechend
§ 9 Abs. 1 BauGB in Zusammenhang mit § 16 BauNVQ mit einem
Vollgeschoss = | festgelegt.

- Die Héhe der baulichen Anlagen wird entsprechend § @ BauGB in
Zusammenhang mit § 16 BauNVO wie folgt festgelegt:

Traufhéhe = max. 4,50m Uber OK Strafte
Sockelhéhe = max. 0,80m Uber OK Stralle
- Traufhdéhe bei den Garagen = max. 3,00m Ober OK Gehweg vor dem

Hauseingang
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3.1.3.

3.1.4.

3.1.5.

3.1.6.

Stellplitze und Garagen

Entsprechend § 12 (2) BauNVO sind im ausgewiesenen allgemeinen

Wohngebiet (WA) Stellplatze und Garagen nur fir den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf zulassig.

Da das B- Plan- Gebiet ausschlieBlich dem Wohnen dienen soll und

Gewerbeflachen nicht vorgesehen sind, ist der ruhende Kfz-Verkehr

auf privaten Wohngrundstiicken unterzubringen.

Die Einrichtung offentlicher Parkflachen in zentrierter Form ist nicht geplant.

Nebenanlagen { § 14 BauNVO)

Als Nebenanalgen sind nur solche zulassig, die dem Wohngrundstiick dienen
und sich zwanglos unterordnen.

Um eine Beeintréchtigung der stadtebaulich anspruchsvollen, gestalterisch
empfindlichen Konzeption zu vermeiden, werden Nebenanlagen im WA Gebiet
nach § 14 Abs. 1 nicht zugelassen.

Bauweise - liberbaubare Grundstiicksfliche ( § 22, § 23 BauNVO)

Flir den Bebauungsplan wird die offene Bauweise festgelegt.

Die Oberbaubaren Grundstiicksfiachen werden im B - Plan durch Baugrenzen

bestimmt.

Die Gbrigen Grenzabsténde ergeben sich aus den Abstandsflachen der
Bauordnung LSA.,

Begriinung bzw. Bepflanzung

Entsprechend dem Baugesetzbuch § 9 Abs. 25, werden keine speziellen
Anpflanzungen, Griinflachen, Baumen und Straucher festgelegt.

Lt. Umweltbericht nach Pkt. 5 ist es nicht erforderlich, Ersatz zu schaffen.

Seite 6 von 13



3.2,

3.2.1.

3.3.

3.3.1.

3.3.2,

3.3.3.

Landschaftshild
Offentliches Griin

Eine Grunflache erstreckt sich im nord - westlichen Bereich entlang
der Geltungsbereichsgrenze. Diese Flache ist als Biotop ausgewiesen und
tbernimmt mehrere Funktionen.

Einschrénkung der Westwinddrift

Abschirmung von der Freilandzone und Bildung einer Landschaftszasur
Siedlungsraum flr heimische Wildtiere und Végel

Klimaausgleich

o 00O

ErschlieBung

Im Rahmen der weiteren Planungungsstufen ist der endgiltige ErschlieBungsplan mit
dem Wasserverband Stendal-Osterburg abzustimmen. ErschlieBungsarbeiten diirfen erst
nach dessen Zustimmung beginnen.

Regenwasser

Um im Plangebiet méglichst viel Regenwasser vor Einfauf in die Vorfluter versickern zu
lassen, wird das anfallende Regenwasser im StraRenbereich und sonstigen
Verkehrsflachen breitflachig Giber den Seitenstreifen (s.h. StraRenquerschnitt) verteilt.

Es ist nachzuweisen, dass fiir die Versickerungsmulden im Strafienraum die
erforderliche Flache zur Verfligung steht.

Das Dachflachenregenwasser der Wohnhauser und Garagen wird an Ort und
Stelle gesammelt oder versickert.

Fur die Einleitung des Niederschagswassers in das Grundwasser ist bei der unteren
Wasserbehdrde eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Abwasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Uber Freigefalleleitungen DN 200

und DN 250, welche im Strallenkorper verlegt werden. Der Anschluss erfolgt an

die vorhandene Leitung in der Birkholzer Chaussee.

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt (iber eine Anbindung an eine
Trinkwassertransportleitung des Wasserverbandes.

Im Wohngebiet werden die Hauptleitungen in der Privatstralte verlegt.

Hausanschiisse werden (iber Stichleitungen mit Ventilanbohrstiicken realisiert,

Nach Abschluss der Bauarbeiten an Trinkwasser fithrenden Teilen ist eine
Trinkwasseruntersuchung gem. Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001) durchzufilhren.
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3.3.4.

3.3.5.

3.3.6.

3.3.7.

3.3.8

Bei Errichtung der Ver- und Entsorgungssysteme sind die Vorgaben des Arbeitsblattes W
345 DVGW Regelwerk zu beachten.

Ldschwasser

Der Nachweis der ausreichenden Léschwasserversorgung ist zu erbringen. Es sind
mindestens 800 I/min Ldschwasser fir den Zeitraum von 2 Stunden zu belegen. Ist diese
Groélienordnung auf Grund der hydrogeologischen Bedingungen nicht mit einem Brunnen
zu erreichen, ist die Léschwasserversorgung alternativ zu realisieren (z.B. mehrere
Brunnen, einen Loschwasserteich oder ggf. Uber das Trinkwassernetz).

Die max. Entfernung ( 300 m ) zwischen Entnahmestelle und Brandherd kdnnen somit
eingehalten werden.

Im Ubrigen sind bei der Planung alle einschligigen brandschutztechnischen
Anforderungen gemalf BauO LSA, DVGW-Arbeitsblatter und DIN zu beriicksichtigen.

Strom

Der Baubeginn beginnt mit den ersten Antragen der Bauwilligen.

Die Stromkabelzufihrung erfolgt von der Trafostation zu den Baugrundstlcken Ober
den geplanten Privatweg und der Privatstrafie.

Die Baustromanschlisse erfolgen liber Kabelverteilerkésten.

Die rechtliche Absicherung der Leitungsverlegung im Bereich der Privatstralte sowie die
Stromzufuhr Ober Fremdgrundsticke ist zu gewahrleisten.

StraBenbeleuchtung

Ortsfeste Verkehrsbheleuchtung

Eine Stralenbeleuchtung in der Privatstralte und im Privatweg ist nach

DIN 5044 Teil 1 und 2 herzustellen. Der Abstand der Beleuchtungskdrper betragt
50 m.

Gas

Die Gasversorgung erfolgt Gber die vorhandenen Gasleitungen in Zusammenarbeit mit
dem Unternehmen AVACON.

Post/ Telekom

Die Versorgung mit Telefonanlagen erfolgt Uber Erdkabel. Weiterhin ist eine Bestlickung
der Einfamilienhduser mit einer Satellitenempfangsanlage vorgesehen.

Im Bereich der geplanten Baumalnahmen befinden sich Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom AG. Bei der Planung und Ausfibrung der Mafnahme ist darauf zu
achten, dass Beschadigungen und Langslberbauungen ausgeschlossen werden, die
Standsicherheit und Bodendeckung gewahrleistet ist, Schutzbereiche berlicksichtigt und
Meidefristen eingehalten werden.
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3.3.9

3.3.10.

3.3.11.

Es wird sehr empfohlen, bereits im Rahmen der Planungsphase die ggf. an den bzw. im
Bereich der Telekommunikationsanlagen erforderlichen baulichen oder sonstigen
Mafnahmen mit der Deutschen Telekom AG detailliert und rechtzeitig abzustimmen.

FlieRender Verkehr { duBere ErschlieBung )

Die verkehrstechnische ErschlieRung des Wohngebietes erfolgt Giber die vorhandene
Strasse an die Birkholzer Chaussee der Stadt Tangerhiitte. Signalanlagen sind nicht
vorgesehen.

Vor Baubeginn ist der Verkehrszeichenplan bei den oOrtlichen Stralenverkehrsbehérden
einzureichen (Stadt Tangerhitte, VG Tangerhitte-Land und StraBenbauamt Stendal).

Die konkreten Anforderungen des Stralenbauamtes Stendal sind im Rahmen der
weiteren Planungen zu berticksichtigen. Das Merkblatt ,Verfahrensweise und
erforderliche Unterlagen zur Genehmigung von Anschlissen fir Gewerbe-/Wohngebiete
und Einzelstandorte an das Bundes- und Landesstraltennetz” ist zu beachten.”

FlieBender Verkehr ( innere Erschlieung )

Die innere ErschlieBung erfolgt mittels einer Privatstrasse. Vor Malnahmebeginn ist fiir
die Privatstrale ein Bauantrag zu stellen.

Geplant ist ein Strallenquerschnitt dieser Strasse mit einer Gesamtbreite von
7,50 m. { Begegnungsfall LKW / LKW, bei beengten Verhéltnissen )

Ein Gehweg entlang der Strasse ist nicht vorgesehen.
Zwischen Strasse und den Anliegergrundstiicken wird eine 1,0 m breite Mulde zur
Versickerung des Oberflachenwassers angeordnet.(siche Regelquerschnitt )

Ruhender Kfz - Verkehr
Da das Eigenheimgebiet ausschlie¥lich als Wohngebiet ausgewiesen ist und
Gewerbeflachen nicht vorgesehen sind, ist der ruhende Kfz -Verkehr auf den

Grundstiicken der Bewochner unterzubringen.
Die Errichtung &ffentlicher Parkflachen ( zentriert ) ist nicht geplant.

Seite 9 von 13



3.4.

Begriindung der Planaufstellung, Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung

Grundlage ist der Aufstellungsbeschluss Nr. 20/04 vom 27.05.2004 der Stadt
Tangerhitte.

Der Beschluss Nr. 21/04 der Stadt Tangerhiitte zur Anderung des Flachen-
nutzungsplanes von gewerblichen Bauflachen in Wohnflachen nach nach § 2 Abs. 1
BauGB.

Die Gemeinde Birkholz hat in threr Sitzung am 19.05.2004 ebenfalls die Anderung
des genehmigten Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes 1/2004 " Am Dammchen "Enklave - Birkholz, Sonderflachen,
durch Aufnahme der Flachen als Wohnbauflache in den Flachennutzungsplan nach
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Standort "Am Dammchen" zeichnet sich fiir die vorgesehene Bebauung
hervorragend infolge guter landschaftlicher Bedingungen und einer sehr ruhigen Lage
aus.

Die ehemaligen Geb&ude der Firma Hoch und Tiefbau sowie die versiegelten
Flachen werden fachgerecht zurtickgebaut.

Seit der Insolvenz im Jahr 1994 wurde auf dem Gelande keine gewerbliche
Nutzung volizogen,

Von der Stadt Tangerhitte ist keine gewerbliche Nutzung fiir dieses Gebiet geplant,
da genug baureife Gewerbeflachen vorhanden sind.

Die Stadt Tangerhtitte bekundet ebenfalls ihr Interesse, die Industriebrache zu
beseitigen.

Das B - Plan - Gebiet liegt, wie oben bereits beschrieben, am Rande der Stadt
Tangerhtte.

Ziel der Planung ist es, die Beseitigung der Industriebrache und somit eine weitere
geordnete stadtebauliche Entwicklung.

Aufgrund Anfragen von Bauwilligen nach Wohngrundstiicken fiir gehobene
Anspriiche und lockerer Wohnbebauung sollen aus der Gesamtflache von ca.
45.800 gm nur 7 Teilsticke entstehen.

Sie stehen in keiner Konkurrenz zu den vorhandenen zwei Baugebieten der Stadt
Tangerhiitte.

Der Investor verpflichtet sich, das Bebauungsplangebiet in einem Bauabschnitt
zu verwirklichen.

Der B - Plan - Entwurf beriicksichtigt Skologische und dkonomische Belange,
einerseits durch ein hohes Angebot an Griinraum, andererseits durch die Wahl
relativ grofer Grundstiicke.

Der Bebauungsentwurf weist insoweit keine Verdichtungen auf und l&sst Freiraume
offen,
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4.1.

4.1.1.

4.1.2,

Umweltvertrdglichkeitspriifung / Umweltbericht

Die Umweltvertraglichkeitspriifung ist als unselbstandiger Teil verwaltungs-
behordlicher Verfahren, die der Entscheidung Uber die Zuverlassigkeit von
Vorhaben dienen, ( § 2 UPVG ) in diesem Fall des Bebauungsplanverfahrens,
definiert.

Bei Vorhaben nach den Nr. 18.1 bis 18.8 der Anlage 1 zum UVPG ist die
Umweltvertréglichkeitspriifung einschlieBlich der Vorpriifung des Einzelfalls

im Aufstellungsverfahren durchzuftthren,{ § 17 UVPG) wenn die dort angegebenen
GréRen - und Leistungswerte erreicht oder (berschritten werden (§ 3 b UVPG).

Die Feststellung, ob eine Verpflichtung zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung besteht, obliegt der zustandigen Behérde

(§ 3a UVPG), welche im Falle der Aufstellung von Bauleitplanen die Gemeinde
ist (§ 2 BauGB).

Die UVP-Pflicht fir das geplante Vorhaben richtet sich nach der Ifd. Nr. 18.7 der
Anlage 1 des UVPG. Mit einer maximal zuverldssigen Grundflache im Sinne des

§ 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung von ca. 42.000 m? (inkl. Verkehrsflachen,
vgl. Punkt 1.3.11.) werden die entsprechenden GroRenwerte zur UVP-Pflicht
(gem. 18.7. >100.000 m?) nicht erreicht, damit entfallt die Verpflichtung zur Durch-
flhrung einer UVP auf Grund bestimmter Grofien bzw. Leistungswerte gem.

§ 3b UVPG.

Der Grenzwert von 20.000 m? geman Nr.18.7.2. wird nicht Uberschritten. Somit ist
keine Vorprifung des Einzelfalls im Aufstellungsverfahren erforderlich.

Merkmale des Vorhabens
GroBke des Vorhabens

Der B - Plan - Geltungsbereich umfasst 42.016 m?, davon entfallen ca.
21.300 m? auf von Bebauung freizuhaltende Flachen Biotop und Grinflachen.
Die GRZ betragt 0,2 bis 5.000 m2. Dartiber hinaus gilt 0,2. Die fur eine UVP
anrechenbare Flachengrofie betragt ca. 5.500 ma2.

Diese Flache bedarf keiner Vorprufung geman § 3c UVP-Gesetz i.V.m. Punkt
18.7.1. der Anlage 1, da die Flache < 20.000 m? ist.

Nutzung und Gestaltung

Es soll ein Aligemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festgesetzt werden.

Im WA (ca. 42,000m?) betragen GRZ und GFZ 0,1 bis 0,2. Es sind nur eingeschossige
Einzelbauten zulassig.

Vorgeschrieben ist eine offene Bauweise.

Es wird mit insgesamt 7 Wohneinheiten gerechnet. Bei einer durchschnittlichen
Kinderzahi pro Familie von 1,2 Kindern ergibt sich fur das Plangebiet eine
Einwohnerzahl von ca. 23 Personen.

Stadtebauliches Ziel ist es, die Industriebrache des Gebietes zu beseitigen und eine
aufgelockerte und durchgriinte Siedlungsstruktur zu verwirklichen.
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4.1.3.

4.1.4.

4.1.5

4.2.

4.2.1.

Abfallerzeugung

Es fallen Haushaltsabfalle und Abwasser von max. 7 Wohneinheiten an. Auf den
Grundstiicken sind geeignete Flachen zur Aufstellung von Abfall-/Wertstoffbehaltern
einzurichten. Die StralRenverkehrsflachen sind so zu gestalten, dass diese von den
Entsorgungsfahrzeugen ordnungsgemal befahren werden kdnnen. Solite dies nicht
maoglich sein, ist eine sachgerechte Entsorgung durch die kiinftigen Anwohner, z.B. durch
Einrichtung geeigneter Stellplatze, zu gewahrleisten.

Umweltverschmutzung und Belédstigungen

Luftverunreinigungen werden durch Hausbrand wahrend der Heizperiode und durch
Warmwasseraufbereitung mit Ol oder Gas verursacht.

Dariiber hinaus entstehen Luftverunreinigungen und Larmimmissionen durch Kfz-
Anliegerverkehr.

Im MDALIS-Altlastenkataster ist das Plangebiet als Verdachts- bzw. altlastverdachtige
Flache mit der Bezeichnung ,Hoch- und Tiefbau® unter der Kennziffer 1536311651073
dokumentiert. Nach aktuellem Wissenstand steht der Zuldssigkeit einer Wohnbebauung
nichts entgegen. Es ist diebeziiglich ausreichend, nur dann weitere Malinahmen mit der
unteren Abfallbehérde abzustimmen und einzuleiten, wenn im Rahmen von Abriss-
/Neubaumassnahmen organoleptische Auffalligkeiten (Geruch, Aussehen) festgestellt
werden.

Alle im Rahmen von Abriss-/Neubaumassnahmen anfallende Abfalle sind
ordnungsgemafl zu entsorgen.

Die gebietsbezogenen Schallimmissionsricht-werte gem. TA Larm fur das allgemeine
Wohngebiet sind einzuhalten. Beziiglich Errichtung und Betrieb von Freileitungen und
Kabeln ist die 26. BImSchV zu beachten.

Mbgliche zukiinftige Immissionen auf das Wohngebiet durch benachbarte Grundstiicke
sind im Rahmen der Weiterentwicklung des Flachennutzungsplans zu bertcksichtigen.

Unfallrisiko ( auf Grund verwendeter Stoffe und Technologien)

Ein Unfallrisiko auf Grund verwendeter Stoffe und Technologien beim Hausbau
ist als gering einzuschatzen.

Standort des Vorhabens

Die dkologische Empfindlichkeit eines Gebietes, das durch ein Vorhaben
moglicherweise beeintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich foigender
Nutzungs- und Schutzkriterien unter Beriicksichtigung der Kumulierung mit
anderen Vorhaben in threm gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen.
Bestehende Nutzung des Gebietes (Nutzungskriterien)

Das Gebiet unterlag in seiner gesamten Gréfte der Nutzung als Industriegebiet

fur die Verbringung gering bis unbelasteter Haushaltsabwéasser. Mit Aufgabe dieser
Nutzung vor gut 10 Jahren lagen die Flachen brach, so dass sich eine gebiets-
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422,

4.3,

5.1,

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

typische Brachlandschaft herausbildete, die insbesondere durch Grasergesellschaften
und geringe Verbuschung gepragt ist.

Denkmalschutz

Vor Beginn der Bauarbeiten {ca. 2 Monate) ist bei der unteren Denkmalschutzbehérde
eine denkmalrechtliche Genehmigung zu beantragen. Der Beginn der Erdarbeiten ist 14
Tage vorher dem Landesamt flir Denkmalpflege und Archiologie Sachsen-Anhal in Halle
und der unteren Denkmalschutzbehorde in Stendal anzuzeigen. Alle bauausfiihrenden
Firmen sind auf die gesetzlichen Meldefristen im Falle unerwartet freigelegter
archéologischer Funde hinzuweisen.

Ergebnis der Vorpriifung

Eine UVP gemaf § 3¢ UVP-Gesetz und ein Umweltbericht gemanR § 2a BauGB
sind nicht erforderlich, da die versiegelten Flachen mit 5.500m? weit unter der
Grenze von 20.000 m? liegen.

Aus heutiger Sicht ist die Entsiegelung der Flachen der Industriebrache fiir Natur
und Landschaft eine positive Entwickiung.

Eingriffserfassung gem. BnatSchG/ NatSchG LSA

Ermittlung der Eingriffsflichenwerte

Eingriffsflachengrole x Wertfaktor = Eingriffsflachenwert als Werteinheit (WE)

Ermittlung des derzeitigen ékologischen Wertes

Gebaude, versiegelte Flachen 20hax0 = 0 WE
Flachen mit wassergebundener Befestigung 1,5hax01 = 0,12WE
Wald 05hax16 = 0.8 WE
gesamt 0,92 WE

Ermittlung der 6kologischen Wertverschiebung durch die Planung
Gebaude, versiegelte Flachen 0,55hax0 = 0 WE
Wald 0,5 hax16 = 0,8 WE
Grunflachen 3,15hax14 = 4,41WE
gesamt 5,21WE

Ergebnis der Kompensationswerte

Durch die Ermittlung der Werteinheiten stellt sich heraus, dass durch die geplante
Bebauung entsprechend des Entwurfes des B -Planes es zu keinem
Kompensationsdefizit kommt. Es ist eine Erhéhung um 4,29 WE vorhanden.

Somit sind keine AusgleichsmaRinahmen erforderlich.
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Anderungen und Erginzungen im Bebauungsplan ,,Am Didmmchen®

In der folgenden Ubersicht sind alle im Rahmen des B-Plan-Verfahrens beteiligten Trager 6ffentlicher
Belange aufgefuhrt. Die Hinweise aus den entsprechenden Stellungnahmen wurden ausgewertet und
in der Spalte ,Anderungen und Ergénzungen im B-Plan“ zusammenfassend dargestellt.

Wir schiagen vor, diese Hinweise bzw. Textpassagen vor der endgtiltigen Beschlussfassung in den B-
Plan aufzunehmen, da sie teilweise direkt die Genehmigungsfihigkeit des B-Plans betreffen. Der voll-
sténdige Umfang der jeweiligen Hinweise ist in der spéteren Entwurfs- bzw. Ausflhrungsplanung zu

integrieren.

1" kennzeichnet im Folgenden Anderungen und Ergénzungen in den textlichen Festsetzungen, A"
entsprechend Anderungen und Ergénzungen im Anhang des B-Plans.

Trager 6ffentlicher
Belange

Anderungen und Erginzungen im B-Plan

Bau- und Ordnungsamt
Tangerhiitte

Gemeinde Birkholz, VG
Tangerhiitte-Land

Landratsamt Stendal

Amt fiir Wirtschaftsférde-
rung, SB Regionalplanung

Amt flir Wirtschaftsférde-
rung, SB Berafung

Bauordnungsamt, SB Bau-
leitplanung

A: Malke von der Stralenbegrenzungslinie zur Baugrenze eingefiigt

T 3.1.2.: ,BauNVO" ergénzt

T 3.1.2., vorl. Anstrich: ,keine Flachdacher flir Wohnhduser® gestrichen
T 3.1.6.: letzter Absatz ,Da der ... bestimmt” gestrichen

T 3.4., 2. Satz und 3./4. Absatz: ,nach § 2 Abs. 1 BauGB" ergénzt

T 3.4., dritlletzter Satz ,Die Planung ist ... Stadtbild ein” gestrichen

Bauordnungsamt, SB Bau-
aufsicht

A: Korrektur der Darstellung der Baugrenzen; Bemaliungen gesndert

T 3.3.4., Satz eingefiigt: ,Der Nachweis der ausreichenden Léschwasser-
versorgung ist zu erbringen. Es sind mindestens 800 I/min Ldschwasser flr
den Zeitraum von 2 Stunden zu helegen. Ist diese GréRenordnung auf
Grund der hydrogeologischen Bedingungen nicht mit einem Brunnen zu
erreichen, ist die Léschwasserversorgung alternativ zu realisieren (z.B.
mehrere Brunnen, einen Léschwasserteich oder ggf. Uber das Trinkwasser-
netz).

T 3.3.5,, Satz eingeflgt: ,Die rechtliiche Absicherung der Leitungsveriegung
im Bereich der Privatstralte sowie die Stromzufuhr (ber Fremdgrundstlicke
ist zu gewdhrleisten.

T3.3.10, nach 1. Satz eingeflgt: ,Vor Mallnahmebeginn ist fiir die Pri-
valsiralie ein Bauantrag zu stellen.”

Umweltamt, Untere Natur-
schuizbehdrde

A: Korrektur der Flachenangaben
T 1., Pkt. 7. geéndert: Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
{NatSchG LSA) in der Fassung vom 23.07.2004 {GVBI. LSA S. 454)

Umweltamt, Untere Was-
serbehérde

T3.3.1, nach 1. Satz eingefiigt: ,Es ist nachzuweisen, dass fiir die Versicke-
rungsmulden im Strallenraum die erforderliche Flache zur Verfligung steht.

Flr die Einleitung des Niederschagswassers in das Grundwasser ist bei der
unteren Wasserbehdrde eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.”
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Trager offentlicher
Belange

Anderungen und Erganzungen im B-Plan

Umweltamt, Untere Abfall-
behérde

T 4.1.3, nach letztem Satz eingefiigt: ,Auf den Grundstlicken sind geeignete
Flachen zur Aufstellung von Abfall-Wertstoffbehaltern einzurichten. Die
Stralkenverkehrsflachen sind so zu gestalten, dass diese von den Entsor-
gungsfahrzeugen ordnungsgemaf befahren werden kénnen. Sollte dies
nicht méglich sein, ist eine sachgerechte Entsorgung durch die kiinftigen
Anwohner, z.B. durch Einrichtung geeigneter Stellplatze, zu gewéhrleisten.
T 4.1.4, nach letztem Satz eingefiigt: ,Im MDALIS-Altlastenkataster ist das
Plangebiet als Verdachts- bzw. altlastverdéchtige Fl&che mit der Bezeich-
nung ,Hoch- und Tiefbau" unter der Kennziffer 1536311651073 dokumen-
tiert. Nach aktuellem Wissenstand steht der Zulassigkeit einer Wohnbebau-
ung nichts entgegen. Es ist diebeziiglich ausreichend, nur dann weitere
MaRnahmen mit der unteren Abfallbehdrde abzustimmen und einzuleiten,
wenn im Rahmen von Abriss-/Neubaumassnahmen organoleptische Auffal-
ligkeiten (Geruch, Aussehen) festgestellt werden.

Alle im Rahmen von Abriss-/Neubaumassnahmen anfallende Abfélle sind
ordnungsgemal zu entsorgen.

Umweltamt, Immissions-
schutz

T 4.1.4, nach letztem Satz eingefugt: ,Die gebietsbezogenen Schallimmis-
sionsricht-werte gem. TA Larm fur das allgemeine Wohngebiet sind einzu-
halten. Beztiglich Errichtung und Betrieb von Freileitungen und Kabeln ist
die 26. BImSchV zu beachten.

Mdgliche zuklnftige Immissicnen auf das Wohngebiet durch benachbarte
Grundstiicke sind im Rahmen der Weiterentwicklung des Flachennutzungs-
plans zu berlcksichtigen.”

Gesundheitsamt

T 3.3.3, nach letztem Satz eingefiigt: ,Nach Abschluss der Bauarbeiten an
Trinkwasser flihrenden Teilen ist eine Trinkwasseruntersuchung gem.
Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001) durchzufthren. Bei Errichtung der
Ver- und Entsorgungssysteme sind die Vorgaben des Arbeitsblattes W 345
DVGW Regelwerk zu beachten.

Hoch- und Straflenbauamt

Strallenverkehrsamt T 3.3.9, nach letztem Satz eingefligt: ,Vor Baubeginn ist der Verkehrszei-
chenplan bei den ortlichen Strallenverkehrsbehérden einzureichen (Stadt
Tangerhitte, VG Tangerhitte-Land und Strakenbauamt Stendal).”

Ordnungsamt T 3.3.4, nach letztem Satz ergénzt (s.0.): ,Im Ubrigen sind bei der Planung

alle einschlagigen brandschutztechnischen Anforderungen gemai BauO
LSA, DVGW-Arbeitsblatter und DIN zu beriicksichtigen.

Landesverwaltungsamt
Halle

Obere Luftfahrtbehérde und
Erlaubnisbehdérde flir den
Grof3raum und Schwerver-
kehr ... (Ref. 307)

5.0.

Landesplanungsbehdérde
(Ref. 309)

Obere Immissionsschutz-
behdrde (Ref. 402)

Obere Abfallbehdrde (Ref.
401)

Obere Behdrde fiir die Was-
serwirtschaft (Ref. 404)

Obere Behdrde fuir Abwas-
ser (Ref. 405)

Obere Naturschutzbehérde
(Ref. 407)

Landesamt fiir Vermes-
sung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt

A: Uberarbeitung der Wege- und Baugrenzen mit MaRangaben und Be-
stimmungselementen; Lesbarkeit von Grenzen und Flursticksnummern
verbessert; 2 Vermerke ergénzt; Datum erganzt
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Trdger offentlicher
Belange

Anderungen und Ergianzungen im B-Plan

Wasserverband Stendal -
Osterburg

T 3.3, Satz neu: ,Im Rahmen der weiteren Planungungsstufen ist der end-
gultige Erschlielungsplan mit dem Wasserverband Stendal-Osterburg ab-
zustimmen.” ErschlieBungsarbeiten diirfen erst nach dessen Zustimmung
beginnen.

Stralenbauamt Stendal -
(Neuer Name: Landesbe-
trieb Bau Niederlassung
Nord)

T 3.3.9, nach letztem Satz ergénzt: ,Die konkreten Anforderungen des
StralRenbauamtes Stendal sind im Rahmen der weiteren Planungen zu
beriicksichtigen. Das Merkblatt ,Verfahrensweise und erforderliche Unterla-
gen zur Genehmigung von Anschliissen fur Gewerbe-/Wohngebiete und
Einzelstandorte an das Bundes- und LandesstraBennetz" ist zu beachten.”

L andesamt fiir Denkmal-
pflege und Archiologle

Neuer Punkt 4.2.2.: Denkmalschutz

Text: .Vor Beginn der Bauarbeiten (ca. 2 Monate) ist bei der unteren Denk-
malschutzbehérde eine denkmalrechtliche Genehmigung zu beantragen.
Der Beginn der Erdarbeiten ist 14 Tage vorher dem Landesamt fir Denk-
malpflege und Arch#ologie Sachsen-Anhal in Halle und der unteren Denk-
malschutzbehérde in Stendal anzuzeigen. Alle bauausfihrenden Firmen
sind auf die gesetzlichen Meldefristen im Falle unerwartet freigelegter ar-
chéologischer Funde hinzuweisen.

RegTP

Landesamt fiir Verbrau-
cher-schutz Sachsen-
Anhalt

Regionale Planungsge-
mein-schaft Altmark,

AVACON AG

Deutsche Telekom AG

T 3.3.8., nach letztem Satz ergéinzt: ,,Im Bereich der geplanten Baumal-
nahmen befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom
AG. Bei der Planung und Ausfiihrung der MaRnahme ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen und Léngsliberbauungen ausgeschlossen werden,
die Standsicherheit und Bodendeckung gewshrleistet ist, Schutzbereiche
beriicksichtigt und Meldefristen eingehalten werden.

Es wird sehr empfohlen, bereits im Rahmen der Planungsphase die ggf. an
den bzw. im Bereich der Telekommunikationsanlagen erforderlichen bauli-
chen oder sonstigen Mafnahmen mit der Deutschen Telekom AG detailliert
und rechtzeitig abzustimmen.

Eisenbahn-Bundesamt

Railon Deutschland AG

DB Netz AG
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