Stédtebaulicher Vertrag
(Durchfiihrungsvertrag)

i

gem. § 12 BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan .
Photovoltaikfreiflichenanlage Einheitsgemeinde Stadt Tangerhtte, OT
Mahipfuhl im Parallelverfahren geméR §8 Abs. 3 BauGB i.V. mit §12 BauGB
der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte

Die

Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte

Bismarkstr. §

39517 Tangerhilitte

verireten durch den Blirgermeister, Herrn Andreas Brokhm

{nachstehend Einheitsgemeinde Stadt Tangerhtite
genannt)

und die

Agrargenossenschaft eG Uchtdorf
Wenddorfer Weg 1 '
38517 Tangerhiitte

vertreten durch Herrn Mathias Mérz
{nachstehend Vorhabentriger genannt)

schifeflen folgenden Vertrag:




Teil 1
Allgemeines

§A1
Geagenstand des Verirages

(1) Gegenstand des Verlrages ist der in der Ubersichiskarte {Anlage 2) dargestelite rdumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Photovoltaikireifldchenaniage in der Ortschaft
Mahipfuhl*. Er beinhaltet die Emichtung einer Photovoltaikfreifidchenaniage auf dem
shematigen LPG-Betrisbshof Flursticke 1/7, 58 (teilw.), 133/567" -~ nachstehend ,PV-Anlage”
genannt.

(2) In der Sitzung vom 15.03.2017 hat der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhtitte der
einen Aufstellungsbeschiuss (Beschluss-Nr.:BV514/2017) fur den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Photovoltaikireifidchenaniage Mahipfuhl” gefasst.

(3) Das Vertragsgebiet umfasst die im Lageplan (Anlage 2) dargesteliten Fischen. Davon
befinden sich folgende Fldchen im Eigentum des Vorhabentréigers:

Lid. Nr. Gemarkung Flur Flurstiick-Nr.
1 Mahipfuhi 2 17
2 Mahipfuht 2 133757

Fur das Flurstlick 58, welches sich teilweise im Geltungsbereich befindest, wurde
seitens des Vorhabentrigers zur Realisierung des Vorhabens ein Kaufantrag fiir eine
Teilflache von 440 m? gestelit.

§AZ
Bestandteile des Vertrages

Bestandtelle des Vertrages sind:

{1) Antrag des  Vorhabentrigers Zur Aufstellung des Bebauungspiangs
Photovoltaikfreiflidchenaniage in der Orischaft Mahipfuhi®. (Anlage 1)

{2) Ubersichtskarte (Anlage 2)




Teil 2
Vorhaben

§V1
Vorhabensbeschreibung

Das Vorhaben umfasst die Errichtung und den Betrieb siner Photovoltaikfreifiichenanlage in dem
unter § 1 Abs. 1 des Verirages genannten Plangebiets entsprachend des vorhabenbezogenan
Bebauungsplans. Die PVA soll planmaRig mindestens 20 Jahre in Betrieb sein, danach wird ein
Weiterbetrieb fir zwel mal finf Jahre optional vereinbart Uber einen Weilerbetrieb darliber |
hinaus wird nach dissem Zeitpunkt in Abhdngigkeit von der dann gegebenen technischen und
wirtschaftlichen Situation entschieden. |

Nach Beendigung der Betriebsphase werden der vollstéindige Rickbau der PVA und die sach-
gerechte Entsorgung aller technischen Komponenten erfolgen.

§v2
Durchfiihrung

{1) Der Vorhabentréiger Gbernimmt sémtliche Kosien dieses Vertrages, der Planungsverfahren
und der Realisierung des Bebauungsplanes, insbesondere die Planungs-, Erschiielungs- und
Durchfihrungskosten sowie Kosten fir die Vermessung. Digses beinhaltet gleichfalls die
Kosten der Anderung des Fidchennutzungsplanes im Parallsiverfahren sowie die Erstellung
der Verfahrensakie, die der unteren Bauaufsichisbehirde zur Genehmigung vorgelegt
wertlen muss. Ausgenommen sind die der Einheltsgemeinde Stadt Tangerhiitte entstehenden
verwaltungsinternen Personal- und Sachkosten, die diese selbst zu fragen hat,

(2} Der Vorhabentrdger verpfiichtet sich hiermit gegenliber der Einheitsgemeinde Stadt Tangerh(itte
zur Durchfhrung des in

§ V1 genannten Vorhabens im Vertragsgebiet nach den Fesisetzungen des
vorhabenbezogenen Bebautngsplanes und den Regelungen dieses Vertrages.

{3} Der Vorhabentrdger wird innerhalb von drei Monaten nach Satzungsbaschiusg einen voll-
sténdigen genshmigungsfahigen Bauantrag flir das in § V1 genannte Vorhaben stellen,

{4) Der Vorhabentréger verpflichtet sich gegenliber der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte, das
in § V1 genannte Vorhaben innerhalb von 2zwel Jahren nach Inkraftireten des
Bebauungsplanes vollsténdig fertig zu stellen {(die A~ und E-Malinahmen kénnen witterungs-
und jahreszeitenbadingt frithestens erst nach 2 Jahren abgenommen wérden}.
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(5) Nach abschlieflender Ferligstellung des Vorhabens zeigt der Vorhabentrager der
Einheitsgemeinds Stadt Tangerhitte die vertragsgemaie Herstellung der Erschiieungs-
und Ausgleichsmalnahmen gem. den Fesisetzungen des im vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und diesem Vertrag schrftich an. Die Einheitsgemeinde Stadt
Tangerhiitte setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von vier Wochen nach
Eingang der Anzeige fest. Das Vorhaben ist von der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte
und dem Vorhabentriger gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und
von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen. Werden bei der Abnahme Méangel festgestelif,
s0 sind diese vom Vorhabentriiger unverziglich zu beseltigen. Im Falle des Verzuges ist die
Einheftsgemeinde Stadt Tangerhtte berechtigt, die Ménge! auf Kosten des Vorhabentrégers
beseitigen zu lassen. Der Vorhabentréger ist in diesem Fall verpfiichtet, der
Einheitsgemeinde Stadt Tangerhidte bzw. den von der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhltte
beauftragten Firmen entschadigungslos Zutritt zum Grundstiick zu gewshren und sémtliche
durch die Verantassung und Durchflhrung der Mainahme verursachten Kosten zutragen.

{8) Wird das Vorhaben nicht innerhalb der in Abs. 4 genannten Frist durchgefihrt, kann die
Einheltsgemeinde Stadt Tangerhltte den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaf § 12
Abs. 8 BauGB auftheben. Fir den Fall der Aufhebung der Satzung kénnen Anspriiche gegen
die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte n'icht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur
den Fall, dass sich die Unwirksamkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Verlauf
eines gerichtlichen Verfahrens herausstelit.

{(7) Der Vorhabentr@ei‘ stelit die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte vorsorglich von
samtlichen Ansprichen Dritter frel (2.B. wegen eiwaiger Beeintriichtigungen des
Eigentums), die ihr gegentiber in Verbindung mit der Planung oder Durchfiihrung des
Vorhabens elnschliefilich der Béugenehmigung geltend gemacht werden, Dazu gehiren
auch Kosten fir eine stwaige Verteidigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
und seiner Durchiihrung.

(8) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, im Falle des Abbruche der BaumaRnahmen oder
des Nichtbetreibens der PVA Gber sinen Zeitraum von mehr als 18 Monaten alie ober-
irdischen und unterirdischen baulichen Anlagen, einschiiefilich der erdgebundenen
Verkabelung, innerhalb von 12 Monaten auf eigene Kosten zur(ickzubauen. Der Ab-
bruch der BaumaBnahmen sowie das Nichtbetreiben der PVA sind  der
Einheltsgemeainde Stadt Tangerhitte unverziglich schriftlich anzuzeigen.

(9) Der Vorhabentriiger verpfiichtet sich, entsprechend §V2 (8) beim Bauordnungsamt des
Landkreises Stendal einen genehmigungsfahigen Bauanirag zu stellen. Die entspre-
chend § 71 (3) Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauQ LSA) zu stellende
Ruickbaubtirgschaft wird Bestandteil der Baugenehmigung. Die Hinterlegung erfolgt vor




Baubeginn beim Bauordnungsamt des Landkreises Stendal durch eine Bank- oder
Versicherungsbirgschaft, die in der Héhe vom Bauordnungsamt des Landkreises
Stendal festgelegt wird,

(10y  Zur Sicherunyg der in den Absatzen 2 his 5 eingegangenen Bindungen verpfiichiet

sich der Vorhabentréiger, der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitle fir jede einzelne
Zuwiderhandiung gegen eine dort aufgsfihrte Regelung eine Vertragsstrafe in Héha von
$.000,00 [in Worten: Flanftau- send] Euro zu zahlen,

§v3
Sitz des Vorhabentrigers

(1) Aufgrund der vorliegend bei Realisierung der PVA durchzufthrenden Ausgleichs-, Ersatz-

und PflegemaBnahmen Gber einen langen Zeitraum hinweg ist sine maglichst orts- und
sachnahe Abwicklung dieses Vertrages sicherzustelien. Femer soll die im Zusammenhang
mit der PVA anfallende Gewerbesteuer in der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte
verbleiben.

{2) Der Vorhabentriger vémﬁichtet sich aus Griinden des § V3 (1) sicherzustellen, dass die
Betreibergeseilschaft ihren Sitz in der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte hat. Dies ist der
Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte vor erfolgtem Nsizanschiuss der PVA durch einen
entsprechenden Handelsregisterauszuy, die Gewerbeanmeldung und eine Anzelge beim
zustandigen Finanzamt nachzuweisen. Um die in § V3 (1) aufgezahiten und in diesem Vertrag
und den Anlagen konkretisierten Maf3nahmen auch mdglichst wirksam durchzufGhren oder
bei einer Durchflihrung durch Dritte kontrollieren zu kénnen, wird der Vorhabentréger den
Sitz wihrend der gesamten Betriebsdavuer der PVA in der Einheitsgemeinde Stadt
Tangerhitte beibehalten,

(3) Der Vorhabentriger verpflichtet sich, im Falle der Uberiragung der PVA auf eine andere

Betrelbergeselischaft durch entsprechende veriragliche Veresinbarungen sicherzustelien,
dass diese ihren Geschiftssitz ebenfalls in der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitie hat. Der
Nachweis ist gem. den Regelungen in § V3 Abs. (2) spstestens vier Monate nach
Ubertragung zu fihren,

(4) Sofite der Vorhabentriger seinen Sitz, nicht wie in Abs. 2 vorgesehen, in die

Einheitsgemeinde Stadt Tangerhidte verlegen, oder verstolt er gegen die Plicht nach Abs.
3, zahlt der Vorhabentriger der Einheltsgemeinde Stadt Tangerhiite eine Vertragsstrafe in
Héhe von EUR 260.000,00 [in Worten: Zwelhundertftinfzigtausend] Euro.




Teil 3
ErschileBung

§$E1
Zuwegunyg

Die Zuwegung der Grundstiicke erfoigt von den 6ffentlichen Verkehrsflichen,

§E2
Netzanschiuss

Aufgrund dessen, dase es sich bei dem Vorhaben um eine Energleerzeugungsaniage handelt,
wird es gesonderte Vertragsbeziehungen zum Energieversorger der Avacon AG zur Einspei-
sung der Energie ins Netz geben. Dies ist nicht Gagenstand dieses Vertrages,

§E3
Wasser

Eine Versorgung mit Trink- oder Brauchwasser ist fir das geplante Vorhaben nicht erforderfich
und nicht vorgesehan.

Tell 4
interne und externe Ausgleichsmafinahmen

§M

AusgleichsmaRnahmen
(1) Fir die mit dem Vorhaben in Anspruch genommenen Fldchen werden Ausgleich-und
Ersatzmafinahmen entsprechend der Beauflagungen durch die untere Naturschutzbehtrde
durchgefithit.
{2) Der Vorhabentrdger verpflichtet sich hiermit gegentber der Einheitsgemeinde Stadt
Tangerhitte, spatestens 12 Monate nach Rechiskraft des Bebauungsplanes die im Abs.1
festgesetzten Kompensationsmafinahmen durchzufiihren.

{3) Zur Sicherung der Durchfiihrung der AusgleichsmaRnahmean (bergibt der Vorhabentréger der
Einheltsgemeinde Stadt Tangerhitte nach Erteilung der Baugenshmigung bis spétestens zur
naturfachlichen Endabnahme durch die Untere Naturschutzbshiirde des Landkreis Stendal
eine unwiderrufliche, selbstschuldnerische, zeitiich unbefristete Blrgschaft einer deutschen
Bank oder Sparkasse in Hohe der geschéfzien Herstaliungskosten dieser
Ausgleichsmalinabmen von EUR 23.000,00 € [in Worten: Dreiundzwanzigtausend] Eure.

S S




Teil 8
Schlussbestimmungen

, §84
ostentraguny

{1} Der Vorhabentréger {tragt séimiliche Kosten der Realisierung des Vorhabens, der Erschlie-
RBungsmalnahmen und der AusgleichsmaRinahmen. Soweit Uber die in Teil 3 - Erschliefung
genannten Mafinahmen - weitere Mafinahmen zur Erschlieflung erforderlich sind, insbe-
sondere fir die Zuwegung, den Netzanschiuss oder die Léschwasserversorgung, tragt sie
der Vorhabentréger selbst.

§s2
Haftungsausschiuss

{1) Aus diesem Vertrag enisteht der Einheilsgemeinde Stadi Tangerhiitie keine Verpflichtung zur
Aufstellung der Satzung Ober den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Eine Haftung der
Einheitsgemeinde Stadt Tangerhlite fiir etwaige zusétzliche Aufwendungen, die im Hinblick
auf die Aufsteliung der Satzung erforderlich werden kénnten, ist ausgeschiossen.

(2) Fir den Fall der Authebung der Satzung kénnen Anspriiche gegen die Einheitsgemeinde
Stadt Tangerhiitte nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall, dass sich die
Nichtigkeit der Satzung Gber den vorhabensbezogenen Bebauungsplan im Verlaufe eines
gerichtlichen Streitverfahrens herausstelit.

. §s3
Vertragsiinderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

{1} Vertragsanderungen oder -ergdnzungen bedlrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Nebenabreden zwischen den Vertragsparinern bestehen nicht, Der Vertrag wird zwel-
fach ausgefertigt. Die Einheitsgemeinde Stad{ Tangerhiitte und der Vorhabeniriger erhalten
je eine Ausfertigung.

(2) Die Veriragsparteien bestétigen gegenseitiy, dass die Regelungen dieses Vertrages insge-
samt und im Einzelnen angemessen sind, im sachlichen Zusammenhang mit den vereinbar-
ten Leistungen und Gegenleistungen stehen und Voraussetzungen oder Folgen des geplan-
ten Vorhabens sind.
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(3) Soliten einzelne Bestimmungen dieses Verfrages ganz oder feifweise unglltig sein oder

M

@

(1)

werden, so vereinbaren die Vertragsparteien ausdriicklich, dass hiervon die Gltigkeit der
anderen Vertragsteile nicht berhst werden, Die Vertragspariner verpflichten sich vielmehr,
die ungiiltigen Regelungen durch giltige Regelungen zu ersetzen, die dem wirtschattlichen
Gshalt der ungiiitigen Regelungen so weit wie méglich entsprechen.

§84
Rechtsnachfolge

Der Vorhabeniriger verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bin-
dungen ihrem Rechisnachfolger mit Weitergabepflicht weiterzugeben. Die Uberiragung ist durch
die Einheitsgemeinde Stadt Tangethitte schriftlich zu genehmigen. Die Zustimmung darf nur
dann verweigert wer- den, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfihrung
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans innerhalb der in § V2 geregelten Fristen durch den
Wechsel des Vorhabentrégers gefahrdet ist.

Der Vorhabentréiger haftet der Einheitsgemeinde Stadt Tangsrhitte als Gesamtschuldner flr die
Erfullung der in dem Vertrag geregeiten Verpfiichtungen neben einem etwaigen Rechisnachiolger,
sowait die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiite diese nicht ausdrlicklich aus der Haftung
entlassen hat. Der Vorhabentriiger ist aus der Haftung zu entlassen, wenn die Durchflihrung der
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen und der sonstigen in diesem Vertrag vereinbarten
Malinahmen realisiert sind.

§55
Wirksamwerden

Der Vertrag wird erst wirksam, wenn die Satzung (ber den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan im Wesentlichen mit dem Inhalt gem. Aplage 2 in Kraft {ritt oder wenn eine Bau-
genehmigung nach §33 BauGB erteilt wird.




Fir die Einheltsgemeinde Stadt Tangerhitte: Fur den Vorhabentréger.

On, Datum On, Datum

-~ . é’t’% f’.?/
-------------------------------------------- Fdaddyraa LT Y; na-uuw FAAFF44 DL BUv LNy N IINB AN ST AT TN
Andreas Brohm Mathias Mérz
Bargermeister . Vorhabentréger
Anlagen:

Anlage 1: Antrag des VVorhabentréigers zur Aufsteliung des Bebauungsplanes
JJPhotovoltaikireifldchenaniage in der Ortschaft Mahlpfuhl®
Anlage 2: Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes




