Anlage 3

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
und nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 6 und § 8 BauNVO)

Mischgebiet - M1
@ dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich storen.

zulassug sind
Wohngebaude{ ﬁAbs 2N| 1 BauNVvQ)

- Geschafts- und Barogebaude (§ 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

- Einzelhandelsbetriebe mit einer max. Verkaufsflache von 400 gm,
die zur Versmgung des Gebietes dienenden Schank - und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
(§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

- Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und

iche Zwecke
(§6Abs. 2 Nr.5BauN z
- sonstige Gewerbebetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

nicht zulassig sind:

- Anlagen far Verwattungen (§ 6 Abs. 2 Nr. 5i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

- Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 LV.m. § 1 Abs. 5 BauNVQ)

- Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7i.V.m. § 1 Abs_ 5 BauNVO)

- Vergnogungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
(§6Abs.2Nr. 8 und Abs.3iV.m.§1Abs.5 BauNVO)

Sondergebiet Einzelhandel — SO EINZELHANDEL -
dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben
zentrenrelevanter Nahversorgung.

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGE iV.m. § 11 Abs 3 Nr. 2 BauNVO)

M

aB der baulichen Nutzung
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 - 21a BauNVO)

—
wn

Grundflachenzahl / GRZ - entsprechend Planeinschrieb
(§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 19 BauNVO)

Anzahl der Voligeschosse; zweigeschossig als HochstmaB
- entsprechend laneinschrieb
(§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.vV.m. § 20 BauNVO)

max. Hohe der Gebaude dber den nachstgelegenen festgesetzten
H max Hohenbezugspunkt = 12 m
(§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

B

Bauweise, Gberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflichen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

Bau%renze .
(§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

D Stellung der baulichen Anlagen - Satteldach
(§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

QIE:

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache - offentlich
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
— offentliche Parkflache
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

= a| [

StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
— FuBgangerbereich / FuBweg
-R §9,§% ?Nl. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
auch gegenaber StraBenverkehrsflachen - besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhalt von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)

textliche Festsetzung

Planzeichen ohne Normencharakter

Flurstocke / Flurstocksnummern (zur besseren Lesbarkeit rot eingefarbt)

i e

3m
[ MaBangaben in Meter

+ 37.40 Hohenpunkt aus der Vermessungsunterlage ohne Bindungswirkung

Hohenbe: unkt - Hohe in Metel llber NHN im Hohenbezugssystem DHHN2016

Zugsp
® 374 (osigesielit durch offentich b seniour)

Textliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Sondergebiet - Einzelhandel sind Elnzelhandelsbeh'rebe mit bis zu 2.200 gm
Verkaufsflache zulassig, die folgende Sc te auch an Endy her verkaufen:
- Lebensmitteleinzelhandel (1.200 gm)

- Backer und Metzger (200 gm)

- Post (100

Drogerie qm)

Die maximale Hohe (Hmax) von Gebauden und anderen baulichen Anlagen (Oberkante
Dach} ist auf den nachstgelegenen festgeseizien Hohenbezugspunkt zu beziehen.

e betragt maximal 12 m 0ber den nachstgelegenen festgesetzien Hohenbezugspunkt.
(§9Ahs 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen Stellplatze, Zufahrien, Bewegungs- und Rangierflachen nach § 19 Abs. 4
BauNVO sind auch auBerhalb des Baufensters Zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

@@

Festsetzungen auf Grundlage der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt

Welbeanlaﬁfn sind zulassig. Die Beleuchtung der Werbeanlage darf nur m we|Bern oder
erfolgen. Fluoreszierende und reflektierende Fa n sowie bewegtes oder
wechsemd&i Licht sind unzulassig. Leucht- oder Signalfarben (z.B. RAL Farben 1026,

2005, 2007, 3024, 3026) sind nicht zulassig.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist ein be- oder durchleuchteter Werbepylon
{ohne Wechsellichf) von bis 6 m Hohe und 3 m Breite zulassig.

Die Werbeflache darf dabei far jede sichtbare Richtung Werbefelder von zusammen 7 gm
umfassen. An Einfahrien sind Werbewegweiser mit einer Flache von 0,50 m x 2,00 m
Zulassig. Erganzende Werbeflachen an den Fassaden der Gebaude bis zur Tratifhohe
bzw. dem oberen Abschluss der Affika bleiben von dieser Festsetzung unberahrt.

Granordnerische Festsetzungen

@ Werden vom Landschafisplaner erarbeitet.

Hinwels zu Normen

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan, seiner Begrandung und dem Umweltbericht,
beigefigten Anlagen, sonstige zum vorhaben! enen Bebauungsplan erstellen Texte
angegebenen Normen (z.B. DIN-Normen) oder technische Anleitungen etc. konnen in der
Verwaltung der planaufstellenden Kommune jederzeit eingesehen werden.

Der Bebauungsplan baslert auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

ugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
GBI.1S. 2414), zuletzt geandert durch Ariikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.07.2017
BGBI 1 S. 2808).

Verordnung 0ber die bauliche Nutzunghdel Grundsticke (BauNVO) vom 23.01.1930
Egg: I g 13% , Zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017
I

Verordnung 0ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBIL. | 1991, S. 58),
zuleizt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (GVBL. | S. 1057).

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10.09.2013, zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.09.2016
(GVBI. LSA S. 254)

Kartengrundlage

Lage- und Hohenplan (Stand: 03.11.2017)
des offentlich bestellten Vermessungsingenieurs
DI% Ingl (FH) Thomas Nitz
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CAD-Programm
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Bebauungsplan
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