Stadtebaulicher Vertrag-~ ~

(Durchfiihrungsvertrag)

gem. § 12 BauGB zum vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Blogasanlage Liideritz“ der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte

Die

Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte
Bismarckstr. &

39517 Tangerhiitte

vertreten durch den Birgermeister Herrn Andreas Brohm
(nachstehend Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte genannt)

und
der

Bioenergie Liideritz GmbH & Co. KG
Tangermiinder StraBe 59 F

39517 Tangerhitte

Ortsteil Liideritz

(nachstehend Vorhabentréager genannt)

schlieen folgenden Vertrag:




Teil 1

Allgemeines

§ A1 Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist der vorzeitige vorhabenbezogenen Bebauungsplan
.Biogasanlage LGderitz" einschliellich der dazugehdrigen Aniagen
(Durchfithrungsvertrag, Anlage 2). Er umfasst die bestehende Biogasanlage
einschlieltich deren Erweiterung.

(2) Mit Schreiben vom 21.12.2016 hat die Bioenergie Luderitz GmbH und Co. KG an die
Einheitsgemeinde Tangerhite den Antrag zur Aufstellung eines vorzeitigen
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gestellt. In seiner Sitzung vom 15.02.2017 hat der
Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt TangerhUtte den Aufsteliungsbeschluss (Beschiuss-
Nr. BV 502/2016) fur den vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungspian ,Biogasaniage
Liideritz“ gefasst.

Die im Vertragsgebiet befindlichen Grundstiicke sind:

Lfd. Nr. | Gemarkung Flur Flurstiick-Nr.
1 Grofl Schwarzlosen 1 114
2 Groft Schwarzlosen 1 24
3 Grolk Schwarzlosen 1 23
§ A2

Bestandteile des Vertrages

(1) Antrag des Vorhabentrégers zur Aufstellung des vorzeitigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Biogasanlage Lideritz einschlieflich Ubersichtskarte (Anlage 1) mit der
Darsteliung der Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

(2) Vorhaben- und ErschlieBungsplan einschlieflich Begriindung und Umweltbericht sowie den
dazugehdérigen Anhangen und Anlagen (Anlage 2)
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Teil 2
Vorhaben

§v1
Vorhabenbeschreibung

Das Vorhaben umfasst die bestehende Biogasanlage Luderitz einschiielich deren mit den dazu
gehdrenden Betriebs- und Nebengebauden.

Die vorhandene Biogasanlage hat folgende Anlagenbestandteile:

. Fahrsiloanlage (bestehend aus 2 Silos)

, zwei Fermenter (Typ Harvestore 7320 mit 2.194 m?) mit integriertem Gasspeicher in
der Tragluftabdeckung

. Garrestlager (Typ Harvestore 11525 mit 6.801 m®) mit gasdichter Abdeckung und
Gasspeicherung

. Blockheizkraftwerk-Modul mit 1.413 kW Feuerungswarmeleistung (Gasmotor Typ
MWM)

. Heizdlkessel mit 907 kW Feuerungswérmeleisiung sowie Heizollagertank

. Annahmedosierer mit Bandanlage

. Giille-Vorschacht (Typ Saak mit 11 m?)

. Biologische Entschwefelungsanlage mit Gaskihlung, Trocknung und Nachreinigung

. Fackelaniage {(Environtec)

. Vorhandener Warmepufferspeicher (33 m?)

Die vorhandene Biogasaniage hat nachfolgende Leistungsparameter:
. Feuerungswarmeleistung: 1.413 kW
. Elektrischer Wirkungsgrad: 42,5 %
. Abgaswérme: 303 kW

. Kithlwasserwarme: 305 kv

Im Rahmen der geplanten Erweiterung der bestehenden Biogasanlage Luderitz sind konkret
folgende Komponenten geplant:

. zusatzliches Blockheizkraftwerk mit einer elektrischen Leistung von maximal 2.000 kW
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. Garresttrocknung von maximal 600 kW mit Luftwéscher (40.000 m® Rohgas)

. zusatziicher Gasspeicher mit einem Volumen von maximal 5.360 m*

. zuséatzlicher Warmepufferspeicher mit einem Volumen von maximal 300 m?
. Separator

. zusétzlicher Trafo mit maximal 3.000 kVA

Der raumliche Geltungsbereich nach § A1 (1) des im vorliegenden Vertrag genannten
Plangebietes entspricht dem der Anlage 2 beigefiigten vorzeitigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan. Das Plangebiet wird gemaR BauNVO § 11 als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Biogasaniage festgelegt. Gematt § 17 BauNVO wird die Grundfléchenzahl mit
0,8 festgesetzt. Eine Konkretisierung der festzulegenden Komponenten erfolgt im weiteren B-
Planverfahren zum vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Biogasanlage LOderitz".

Die Biogasanlage soll planmaRig bis zum 31.12.2031 in Betrieb sein. Uber einen Weiterbetrieb
darGber hinaus wird nach diesem Zeitpunkt in Abhéngigkeit von der dann gegebenen technischen
und wirtschaftlichen Situation entschieden. Nach Beendigung der Betriebsphase werden der
vollsténdige Riickbau der Biogasaniage und die sachgerechte Entsorgung aller technischen
Komponenten durch den Vorhabentrager erfolgen.

§V2
Durchfithrung

(1) Der Vorhabentrager (ibernimmt sémtliche Kosten dieses Vertrages, der Planungsverfahren und
der Realisierung des Bebauungsplans, insbesondere die Planungs-, Erschlie®ungs- und
Durchfuhrungskosten, Kosten fiir die Vermessung sowie die Kosten fiir das Bauleitplanverfahren
(Genehmigung der Verfahrensakte) beim Landkreis Stendal (dieses hat vor der
Baugenehmigung zu erfolgen). Ausgenommen sind die der Einheitsgemeinde Stadt
Tangerhiitte entstehenden verwaitungsinteren Personal- und Sachkosten, die diese selbst zu
tragen hat.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich hiermit gegenliber der Einheitsgemeinde Stadt
Tangerhitte zur Durchftihrung des in § V1 genannten Vorhabens innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Anlage 2), und
den im § V1 genannten baulichen Anlagen einschiiellich den Regelungen dieses Verirages.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegentber der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte,
dass in § V1 genannte Vorhaben in zwei Stufen umzusetzen. In der ersten Stufe werden der
Garresttrockner und der Seperator errichtet. Dies erfolgt innerhalb von zwei Jahren nach
Erteilung der Baugenehmigung. In der zweiten Stufe werden das Blockheizkraftwerk, der
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(4)

(5)

(6)

@)

Gasspeicher, der Warmepufferspeicher und der Trafo errichtet. Das gesamte Vorhaben ist
drei Jahre nach Ereilung der ersten Baugenehmigung fOr die Anlagen der Stufe 1
abzuschlieRen (insgesamt nach drei Jahren). Bei den angegebenen Werten handelt es sich
jeweils um Maximalwerte, eine Unterschreitung dieser aus Griinden der Wirtschaftlichkeit ist
zulassig.

Voraussetzung fur die Umsetzung der geplanten Erweiterung ist die Wirtschaftlichkeit der
einzelnen Anlagenbestandteile die sich aus dem EEG (Emeuerbare-Energien-Gesetz) und
den darin enthaltenen VergUtungssatzen im Rahmen der Flexibilisierung ergibt sowie die
Erteilung einer Baugenehmigung durch die zustandige Genehmigungsbehdrde.

Jeweils nach abschlieRender Fertigsteliung der einzeinen Erweiterungsanlagen zeigt der
Vorhabentréager der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte die vertragsgeméfie Herstellung
der in § V1 benannten Anlagen einschlielich der erforderlichen Ersatzmalnahmen geman
den Festsetzungen des vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und diesem
Vertrag schriftlich an. Die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte setzt einen Abnahmetermin
auf einen Tag innerhaib von vier Wochen nach Eingang der Anzeige fest. Das Vorhaben ist
von der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte und dem Vorhabentréger gemeinsam
abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von beiden Veriragsparteien zu
unterzeichnen. Werden bei der Abnahme Mainge! festgestellt, so sind diese vom
Vorhabentréger unverziglich zu beseitigen. Im Falle des Verzuges ist die Einheitsgemeinde
Stadt Tangerhiitte berechtigt, die M&ngel auf Kosten des Vorhabentrégers beseitigen zu
lassen. Der Vorhabentrager ist in diesem Fall verpflichtet, der Einheitsgemeinde Stadt
Tangerhiitte bzw. den von dieser beauftragten Firmen entschadigungslos Zutritt zum
Grundstiick zu gewshren und samtliche durch die Veranlassung und Durchfihrung der
MafRnahme verursachten Kosten zu tragen.

Sollten im Rahmen der Stufe zwei die Maximalwerte nicht volistandig ausgeschopft werden,
gelten die bei der Abnahme nach Ablauf der 3 - Jahresfrist vorhandenen Leistungen bzw.
Gréflien der installierten Anlagen als endguitig.

Wird die Erweiterung der Biogasanlage nicht innerhalb der in Abs. 3 genannten Fristen
umgesetzt, soll die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan geman § 12 Abs. 6 BauGB aufheben. Sollte es aufgrund der Wirtschaftiichkeit
dazu kommen, dass lediglich die Anlagen der 2. Stufe nicht umgesetzt werden, erfolgt die
Aufhebung des B-Planes nur fiir die Anlagen der 2. Stufe. Durch die Aufhebung der Satzung
kénnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall,
dass sich die Unwirksamkeit des vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Verlauf
eines gerichtlichen Verfahrens herausstellt oder es zur Nichtanwendung durch eine Behdrde
kommt.
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(8)

&)

Der Vorhabentrdger stellt die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiite vorsorglich von
samtlichen Anspriichen Dritter frei (z.B. wegen etwaiger Beeintrachtigungen des Eigentums),
die ihr gegeniber in Verbindung mit der Planung oder Durchfihrung des Vorhabens
einschliefllich der Baugenehmigung geltend gemacht werden. Dazu gehéren auch Kosten
fir eine etwaige Verteidigung des vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans und
seiner Durchfiihrung.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, unabhingig von den Eigentumsverhéltnissen, zur
verkehrstechnischen Instandhaltung der von ihm benutzen Zuwegung von der B 189 bis zur
Einfahrt zur Biogasanlage sowie der nur von ihm genutzten Feuerwehrzufahrt Gber den
Akazienweg. Im vorliegenden Durchfiihrungsvertrag wird die Instandhaltung der
Gemeindewege geregelt. Die verkehrstechnische Instandhaltung der privaten Wege ist mit
den Eigentimern tber entsprechende Nutzungsvertrige zu regeln.

Flur - Fl.l.l_r.s"l.:_l:i(_:l_(. : Qe_h)afi(ung : GB Blatt _ :fF_IéIc_hé'in mt -Eigéntﬁrﬁer
2 417 Grol Schwarzlosen 872 1.375 Stadt Tangerhitte
1 M2 Grof} Schwarzlosen 981 1.133 Stadt Tangerhiite
1 2 Groft Schwarzlosen 981 9.550 Stadt Tangerhitte
3 3213 Grof Schwarziosen 981 5615 Stadt Tangerhitte
3 34112 Grolt Schwarziosen 1566 9.583 Stadt Tangerhiitte

Die Instandhalfung erfolgt eigenstandig ohne gesonderte Aufforderung durch die
Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte. Solite der Vorhabentrager der laufenden
Instandhaltung der Zuwegung nicht nachkommen, erfolgt eine einmalige Aufforderung durch
die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte. Ist diese ergebnislos, ist die Einheitsgemeinde
Stadt Tangerhitte berechtigt die Instandhalfung der Zuwegung auf Kosten des
Vorhabentragers durchzufithren.

(10)Der Vorhabentrager verpflichtet sich, im Rahmen der Genehmigung nach BImSchG

entsprechend § V2 (3) beim Bauordnungsamt des Landkreises Stendal einen
genehmigungsfahigen Bauantrag zu stellen. Die entsprechend § 71 (3) Bauordnung des
Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) zu stellende Rlckbaublrgschaft wird Bestandteil der
Baugenehmigung. Die Hinterlegung erfolgt vor Baubeginn beim Bauordnungsamt des
Landkreises Stendal durch eine Bank- oder Versicherungsbirgschaft, die in der Hohe vom
Bauordnungsamt des Landkreises Stendal festgelegt wird.

(11) Zur Sicherung der in den Abs#tzen 2 bis 6 eingegangenen Bindungen verpflichtet sich der

Vorhabentrager, der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte fiir jede einzelne Zuwiderhandlung
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)

(4)

gegen eine dort aufgefiihrte Regelung eine Vertragsstrafe in Héhe von EUR 5.000,00 [in
Worten: Finftausend Euro] zu zahlen.

§v3
Sitz des Vorhabentrdgers

Aufgrund der durchzuftthrenden Ausgleichs-, Ersatz- und PflegemalRnahmen fir die
Bestandsanlage einschiiefllich deren Erweiterung Gber den Zeitraum  der
Betriebsgenehmigung ist eine méglichst orts- und zeithahe Abwicklung dieses Vertrages
sicherzustellen. Ferner soll die im Zusammenhang mit der Biogasanlage anfallende
Gewerbesteuer in der Einheitsgemeinde Stadt TangerhUtte verbleiben.

Um die in § V3 (1) aufgezéhiten und in diesem Vertrag und den benannten Anlagen
konkretisierten MaRnahmen auch madglichst wirksam durchfilhren oder bei einer
Durchfihrung durch Dritte kontrollieren zu kénnen, wird der Vorhabentréger den Sitz
wahrend der gesamten Betriebsdauer der Biogasanlage in der Einheitsgemeinde Stadt
Tangerhtte beibehalten.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, im Falle der Ubertragung der Biogasanlage auf eine
andere Betreibergesellschaft durch entsprechende vertragliche Vereinbarungen
sicherzustellen, dass diese ihren Geschéftssitz ebenfalls in der Einheitsgemeinde Stadt
TangerhUtte hat. Der Nachweis hat gemafR den Regelungen in § V3 Abs. (2) spatestens vier
Monate nach Ubertragung zu erfolgen.

Sollite der Vorhabentrager seinen Sitz nicht wie in Abs. 2 vorgesehen, in der Einheitsgemeinde
Stadt Tangerhiitte beibehalten oder verstoRt er gegen die Pflicht nach Abs. 3, zahit der
Vorhabentrdger an die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitie eine einmalige Veriragsstrafe in
Héhe von EUR 250.000,00 [in Worten: Zweihundertfinfzigtausend Euro].
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Teil 3
ErschlieBung

§ E1
Zuwegung

Weder in der Errichtungsphase noch in den Phasen Betrieb und Rickbau sind MaBBnahmen zum
Stralen- und Wegebau zum Veriragsgebiet erforderlich, weil geeighete Zuwegungen bereits
vorhanden sind (Instandhaltung der Zuwegungen s.a. unter § V2 Abs.7).

§ E2
Netzanschluss

Aufgrund dessen, dass es sich bei dem Vorhaben um eine Energieerzeugungsanlage handelt,
wird es gesonderte Vertragsbeziehungen zum Energieversorger der Avacon AG zur Einspeisting
der Energie ins Netz geben. Diese sind nicht Gegenstand des vorliegenden Vertrages.

§E3
Wasser

Die Erweiterung des Trinkwasseranschlusses ist fiir das geplante Vorhaben im Rahmen des
Planverfahrens zu prifen. Diese sind in einem gesonderten Vertrag mit dem Wasserverband
Stendal/ Osterburg zu regein. Diese sind nicht Gegenstand des vorliegenden Vertrages.

Teil 4

Interne und externe Ausgleichsmafnahmen

§ M1
Kompensationsmafnahmen

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegentiber der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhdtte, flr
die Bestandsanlage die im vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan als
nachrichtliche Ubernahme enthaltenen Kompensationsmafnahmen in der Pflanzperiode
2017/2018 umzusetzen. FiUr die Erweiterung der Biogasaniage (insbesondere der
Flexibilisierung) ist die Realisierung der Ersatzmalnahme E1 spétestens 12 Monate nach
Rodung des Waldbestandes abzuschiieBen (siche ergénzende Stellungnahme der Unteren
Forstbehorde des Landkreises Stendal vom 25.10.2017).

Seite 8§




{2) Zur Sicherung der Durchfuhrung der Kompensationsmanahmen (bergibt der
Vorhabentradger der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte nach Erteilung der
Baugenehmigung eine unwiderrufliche, selbstschuldnerische Blrgschaft einer deutschen
Bank oder Sparkasse in Hohe der geschatzten Herstellungskosten dieser
Kompensationsmafnahmen von EUR 10.000 [in Worten: Euro zehntausend].

Teil 5
Schlussbestimmungen

§ $1
Kostentragung

Der Vorhabentrager fragt samtliche Kosten der Realisierung des Vorhabens, der
ErschlieBungsmalnahmen und der festgelegten KompensationsmaBnahmen. Soweit Gber die in
Teil 3 ErschlieBung genannten MaRnahmen weitere Mainahmen zur ErschlieBung erforderlich
sind, insbesondere fir die Zuwegung, den Netzanschluss oder die Léschwasserversorgung, tragt
sie der Vorhabentrager selbst.

§ 82
Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte keine Verpflichtung
zur Aufstellung der Satzung Uber den vorzeitigen vorhahenbezogenen Bebauungsplan. Eine
Haftung der Einheitsgemeinde Stadt Tangerh(tte fur etwaige zusatzliche Aufwendungen, die
im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung erforderlich werden kénnten, ist ausgeschlossen.

(2) Fir den Fall der Aufhebung der Satzung kénnen Anspriiche gegen die Einheitsgemeinde
Stadt Tangerhitte nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall, dass sich die
Nichtigkeit der Satzung Uber den vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan im
Verlaufe eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstelit.
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(1)
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§ 83
Vertragsanderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

Vertragsanderungen oder -erganzungen bedlrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriffform. Nebenabreden zwischen den Vertragspartnern bestehen nicht. Der Vertrag wird
zweifach ausgefertigt. Die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte und der Vorhabentrager
erhalten je eine Ausfertigung.

Die Vertragsparteien bestitigen gegenseitig, dass die Regelungen dieses Vertrages
insgesamt und im Einzelnen angemessen sind, im sachlichen Zusammenhang mit den
vereinbarten Leistungen und Gegenleistungen stehen und Voraussetzungen oder Folgen
des geplanten Vorhabens sind.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise ungiltig sein oder
werden, so vereinbaren die Vertragsparteien ausdriicklich, dass hiervon die Glltigkeit der
anderen Vertragsteile nicht beriihrt wird. Die Vertragspartner verpflichten sich, die ungultigen
Regelungen durch giltige Regelungen zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen Gehalt der
ungiltigen Regelungen so weit wie méglich entsprechen.

§ 5S4
Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen
seinem Rechtsnachfolger mit der Pflicht zur Weitergabe zu Ubertragen. Die Ubertragung ist
durch die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte schriftlich zu genehmigen. Die Zustimmung
darf nur dann verweigert werden, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die
Durchflihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans innerhalb der in § V2 geregelten Fristen
durch den Wechsel des Vorhabentrégers geféhrdet ist.

Der Vorhabentréger haftet der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte als Gesamtschuldner fir die
Erfillung der in dem Verrag geregelten Verpflichtungen neben einem etwaigen
Rechtsnachfolger, soweit die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte diese nicht ausdriicklich
aus der Haftung entlassen hat. Der Vorhabentréger ist aus der Haftung zu entlassen, wenn die
Durchfihrung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen und der sonstigen in diesem Vertrag
vereinbarten Malnahmen realisiert ist.
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§ S5
Wirksamwerden

(1) Der Vertrag wird erst wirksam, wenn die Satzung Uber den vorzeitigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan im Wesentlichen mit den darin enthaitenen Festsetzungen in Kraft tritt oder
wenn eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird.

Fir die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte Fir den Vorhabentrager:

Tangerhatle | 24,03.2048

....................................................

Ort, Datum Onrt. Datum

Bioenergie Liideritz
GmbH & Co. KG-
Tangermiinder Stralle 58 F

L{jéiijangerhmte OT Lideritz
Sl .f

...........................................................................................

Andreas Brohm

Bilrgermeister Vorhabentrager

Anlagen:

Aniage 1. Antrag des Vorhabentrigers zur Aufstellung des vorzeitigen
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Biogas Lideritz*

Anlage 2: Vorhaben- und ErschlieBungsplan einschlieBlich Begrindung und Umweltbericht
einschlieBlich der dazugehbrigen Anlagen
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