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Erklarungen liber den Inhalt und rechtlichen Hintergrund zur
Aufstellung und Fortschreibung einer Bauleitplanung

Bauieitplanung als wichtigstes bauplanungsrechtlicﬁes Instrument der
Selbstverwaltung der Gemeinde (Planungshoheit)

Die Bauleitplanung ist das wichtigste Planungswerkzeug zur Lenkung und Ordnung der
stadtebaulichen Entwicklung einer Gemeinde in Deutschland. Sie wird zweistufig in einem
formalen bauplanungsrechtlichen Verfahren vollzogen, das im Baugesetzbuch (BauGB)
umfassend geregelt ist. Zunéchst wird in der vorbereitenden Bauleitplanung ein
Flachennutzungsplan fir das gesamte Gemeindegebiet aufgestellt (§§ 5—7 BauGB). In der
verbindlichen Bauleitplanung werden sodann Bebauungspléne fir riumliche
Teilbereiche des Gemeindegebiets aufgestellt (§§ 810 BauGB).

Der von der Gemeinde aufgestelite I"-‘Eéchennutzu'ngsplan muss von der héheren
Verwaltungsbehdrde genehmigt werden, er kann jederzeit geéindert werden.

- Wihrend der Flichennutzungsplan nur behérdenverbindliche Darsteliungen iiber die

Grundziige der Bodennutzung enthilt, regeln die Festsetzungen der Bebauungsplédne
die bauliche und sonstige Nutzung von Grund und Boden detailliert und
a!lgemelnverbmd[lch :

Das heiflt auch: Der Flachennutzungsplan entwickelt keme unmittelbare
Rechtswirkung gegeniiber den Biirgern.

Fiir die Aufstellung der Bauleitpldne sind die Gemeinden in kommunaler
Selbstverwaltung zustandig (kommunaler Planungshoheit). -

Im Rahmen der Gesetze kénnen sie somit ihre stidtebauliche Entwickiung
elgenverantwortllch steuern. Sie unterliegen dabei der Rechtsaufsicht héherer

Verwaltungsbehorden und der Normenkontrolle der Justiz.
Quelle: Wikepedia

| Bauleitplane sind der (das ganze Gemeindegebiet umfassende) vorbereitende

Flichennutzungsplan und der aus dem Fldchennutzungsplan entwickelte und einzelne

~ Baugebiete regeinde Bebauungsplan.

Einen Anspruch auf Aufstellung, Anderung, Ergénzung und Aufhebung eines Bauleitplans.
haben die Birger aufgrund der Planungshoheit der Gemeinden nicht.

Der Fldchennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan (stddtebauliche Rahmenplan)
der Gemeinde. Aus seinen zeichnerischen und textlichen Darstellungen sind weder
Rechtsanspriiche, wie etwa bei einer Baugenehmigung fiir ein bestimmtes Grundstiick, noch
Entschadigungsanspriche, die aufgrund von Bebauungsplanfestsetzungen entstehen
kénnen, herzuleiten.

: Planungstrager ist wie bereits genannt fur beides die Gemeinde. Die Gemeinde ist im

Rahmen ihrer grundgesetzlich gesicherten Planungshoheit fiir ihre stadtebauliche

'Entwicklung selbst verantwortlich.

Bei der Bauleitplanung mussen die Gemeinden Ziele der Raumordnung (Landes- und
Regionalplanung), die sich aus Raumordnungsplanen ergeben, beachten (§ 1 Abs. 4

- BauGB, Anpassungspflicht) sowie éffentliche und private Belange beriicksichtigen (§ 1

Abs. 7 BauGB, Abwagungspflicht).



Die Geltungsdauer eines Flachennutzungsplans ist gesetziich nicht geregelt. Sie muss
sich an den voraussehbaren BedUrfnissen der Gemeinde orientieren. Da das
Aufstellungsverfahren flr einen Flachennutzungsplan in der Regel bereits mehrere Jahrs in
Anspruch nimmt und die &éffentliche Hand auch fir Planungssicherheit zu sorgen hat, ist eine
Geltungsdauer von 10 bis 15 Jahren anzustreben. Wenn sich fir einzelne Teilbereiche die
Planungsziele dndern, besteht die Mdglichkeit, ein Anderungsverfahren durchzufiihren.

Erarbeitung eines Flachennutzungsplanes und Landschaftsplanes (Kostenschitzung)

Gerade bei der Beantragung und Bewiliigung von FOfderrﬁitteIn des Bundes und des Landes
hat es sich gezeigt, dass es immer zwingend notwendiger wird, dass eine planungs- unc
entwmklungsrechtllche Grundliage fir die Gemeinde vorllegt

Leider ist es schon Grundsatz geworden, dass es zwecklos ist Férdermittel zu beantragen,
wenn die Gemeinde nicht auf Planungsgrundlagen verweisen kann.

Die Erarbeitung eines Flachennutzungsplanes fiir das gesamte Gemeindegebiet mit den drei
Hauptlelstungsphasen und dem dazu ebenfalls zu erarbeitenden Landschaftsplanes benétigt
in der Regel einen Zeitraum zwischen 3 und 6 Jahren. Manchmal jedoch auch langer.

Dabei kommt es auch darauf an welche Lelstungen bereits im Vorfeld erbracht wurden,
wie z.Bsp.:

- bereits rechtskréftige Flachennutzungspléne (6 rechtskraftige im Gemeindegebiet)
- Umweltdaten

- Brachflachenangaben/Altlastenkataster

- IGEK, ISEK, LES

- Landschaftspléane

Da die rechtkrafttige Planungsunterlagen, aus dem Gememdegeblet mit 19 Ortschaiten, R
nicht erschépfend vorliegen, wird sich die Erarbeltung eines gemeindegebietsumfassenden o -
Flachennutzungsplanes eher als kompliziert darstellen. : :

Die Kosten fir die Erstellung eines Fléachennutzungsplanes sowie eines Landschaftsplanes
sind nicht genau zu beziffern, da die fUr diese Leistungen anzuwendenden HOAI-

Berechnungstabellen bei einer Fldchengréfe von 15.000 ha enden (EG Stadt Tangerhiitte _
29.400 ha) und danach das Honorar ,frei verhandelbar* wire. T

Anfragen-bei_Nachbargemeinden haben ergeben, dass sich die Kosten nach einem noch
durchzufiihrenden Ausschreibungsverfahren zwischen 200 und 300 T€ bewegen.

Dabei ist jedoch davon auszugehen, dass diese Gemeinden bereits andere unterstlitzende
Planungsgrund!agen wie ein IGEK, oder Uber andere planerische Vorlelstungen verfugen
(s 0.). : _

Eine Fo'rde/ rung bei der Ersteliung eines Fidchennutzungsplanes aus Landesmittel ware
méglich. /
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