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Sanierungsgebiet , Tangerhiitte Nord-Ost"
Abschlussbericht zur Teilauthebung der Sanierungssatzung nach § 162 BauGB

Vorbemerkung

Der Stadtrat der Stadt Tangerhiitte beschlieft am 04.09.1997 die Durchfiihrung von "Vorbe-
reitenden Untersuchungen" nach § 141 Abs. 3 BauGB (Beschlu Nr. 40/97). Die &ffentliche
Bekanntmachung erfolgte am 08.10.1997 im Amtsblatt des Landkreises Stendal. Am
28.10.1998 findet eine Biirgerversammlung statt.

Zum 01.01.1998 erfolgte die Aufnahme des Gebiets ,NORD-QST“ der Stadt Tangerhiitte in
das Programm ,Stadtebauliche SanierungsmaRnahmen im landlichen Bereich”.

Der Stadtrat der Stadt Tangerhitte beschlieRt nach Abstimmung mit dem MLV und dem
damaligen Regierungsprésidium Magdeburg am 14.04.1999 die Erweiterung des Gebiets der
vorbereitenden Untersuchungen (BeschluR Nr. 13/99). Die éffentliche Bekanntmachung
erfolgt am 05.05.1999 im Amtsblatt des Landkreises Stendal.

Der Stadtrat der Stadt Tangerhiitte beschlieRt am 26.04.2001 die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebiets ,Nord-West” mit einer Fldche von 31,2 ha. Die Sanferungssatzung wird am

02.05.2001 rechtskraftig.

i STADT TANGERHUTTE
SANIERUNGSGEBIET
| "TANGERHUTTE NORD-OST"

T g st e
Nep i T
et tageb e
Camimng  Bepeles
sar Ty
e Tion

0 e Ranafuage 740451

i P ]
LA % roa e T
1200

Plan 1
Plan des formlich festgefegten Sanierungsgebiets ,Nord-Ost®, 2001
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Sanierungsgebiet , Tangerhitte Nord-Ost"
Abschlussbericht zur Teilaufhebung der Sanierungssatzung nach § 162 BauGB

Die Férderung im Rahmen dieses Programms endete im Jahr 2008 mit dem Bewilligungsbe-
scheid vom 29.08.2008 fiir das Programmjahr 2008 (Haushaltsjahre 2008 und 2009). Seitdem
bemliht sich die Stadt zur Fortfiihrung der Gesamtmalnahme um Aufnahme in das Pro-
gramm Stadtumbau-Ost.

Der Stadt standen im Zeitraum von 1998 bis 2015 bewilligte Férdermittel (Stadtebauforde-
rungs- und Eigenmittel) in Hohe van ~2,795 Mio. € zur Verfligung.

Weitere ~0,966 Mio. € konnten im Rahmen der Landeinitiative URBAN 21 sowie des Konjunk-
turpaketes Il in Verbindung mit Stadtebauférderungsmitteln fir Einzelvorhaben eingesetzt
werden, Die fir die Revitalisierung des Stadtgebiets "Nord-Ost" verfligbaren Finanzmittel
umfassen somit bisher ~3,768 Mio. €.

Davon wurden ~87% flir OrdnungsmaRnahmen und ~5% fiir BaumaRnahmen eingesetzt. Auf
vorbereitende MalRnahmen entfallen ~8%.

(STADT
| TANGERHUTIE

STADIGERIET NORD - OST
¢ | REALISIERTE MASSNAHNEN
;5- | 19982012

STADTEBAULICHE SANIERUNG
TANGERHTTE NORDOST

Plan 2
Darstellung der bis 31.12.2015 im Sanierungsgebiet ,Nord-Ost” realisierten Ordnungs- und BaumaRnahmen
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Sanierungsgebiet , Tangerhitte Nord-Ost"
Abschlussbericht zur Teilaufhebung der Sanlerungssatzung nach § 162 BauGB

1. Die Gesamtmalihahme

1.1. Auszugsweise Darstellung der im Untersuchungsgebiet Tangerhiitte ,Nord-Ost” zu Beginn
der Sanierung festgestellten Mingel und Missstinde

Im Zuge der vorbereitenden Untersuchungen wurden im Untersuchungsgebiet zahlreiche
stddtebauliche Missstinde nachgewiesen (s. Bericht iiber das Ergebnis der Vorbereitenden
Untersuchungen, B.A.U-FORM, Marz 2001).

Stédtebauliche MiRstinde struktureller, hygienischer und substanzieller Art

Der Wohn-, Handels-, und Gewerbestandort erfilllt die Funktion als Stadtzentrum nicht in
dem notwendigen Umfang; trotz der im Gebiet ansissigen Einzelhandels- und Dienst-
leistungseinrichtungen, der freiberuflich bzw. in vergleichbarer Art Titigen sowie der
gewerblichen und gastronomischen Einrichtungen.

Die administrative Zentrumsfunktion wird unzureichend mit offentlichen Einrichtungen
ausgefiillt, die zugleich erhebliche Funktions- und Substanzschwichen aufweisen.

Der Weiterbestand und die Neuansiedlung von Handels- und Dienstleistungseinrichtungen
sind geféhrdet, ihre (iberregionale Wirksamkeit wird zunehmend erschwert.

Raume fiir die Betreuung dlterer bzw. behinderter Einwohner sind nicht bedarfsentspre-
chend bzw. nicht vorhanden,

Aufgrund der vorhandenen Defizite besteht ein Image-Problem.

Die Erflllung der ureigensten Aufgaben des Gebiets als Stadtzentrum im Verflechtungs-
bereich ist damit nicht bzw. in Teilbereichen nur ungeniigend gegeben.

Es liegt eine gefédhrdete Bausubstanz vor, da ca. 20 % der Gebdude mittlere Mingel und
Schéden, ca. 33 % der Geb&ude schwerwiegende Mingel und Schiden und ca. 8 % der
Gebiude schwere Bauschiaden aufweisen.

Die Bausubstanz ist grundsitzlich Gberaltert, da ca. 91 % vor 1914 errichtet worden.
Gleichzeitig sind jedoch nur 8 Baudenkmale ausgewiesen und fiir 4 Objekte Denkmal-
verdacht begrliindet worden.

Es besteht teilweiser oder vollstindiger Leerstand von Wohn- und Gewerberaum Haupt-
gebduden und den Nebengebiuden,

Fiir verschiedene Grundstlicke ist eine grundlegende Neustrukturierung aufgrund veran-
derter Anforderungen oder zur stidtebaulichen Entwicklung wahrscheinlich bzw. erfor-

derlich.

Unmittelbar ostlich der Bahntrasse bestehen erhebliche, durch Leerstand hervorgeru-
fene MiRstande.

Die technische Infrastruktur ist in Teilbereichen iiberaltert oder/und entspricht hiufig
nicht den geltenden Anforderungen bzw. ist .T. Uberhaupt nicht vorhanden. In der iber-
wiegenden Anzahl der Strafien besteht kein Abwasserkanal. Die vorhandenen Abwasser-
systeme sind als Mischsystem ausgelegt und die Stralenbeleuchtung ist durchgéngig zu

erneuern.
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Sanierungsgebiet , Tangerhiitte Nord-Ost”
Abschlussbericht zur Teilaufhebung der Sanierungssatzung nach § 162 BauGB

Stidtebauliche MiRstinde funktioneller Art

Die StraRen und Gehwege des Untersuchungsgebietes weisen durchgingig schwere
Schiden und funktionale Beeintrichtigungen auf (Ausnahme stlicher Abschnitt der Bis-
marckstraRe und Teile der Tangerstrafle).

Die Moglichkeiten fir den ruhenden Verkehr sind unzureichend, verbunden mit Beein-
trachtigungen der Wohn-, Handels- und Versorgungsfunktion in der BismarckstraBe und
den unmittelbaren AnschluRbereichen der einmiindenden StralRen.

Unbebaute Grundstiicke oder Teilflichen werden als ungeordnete Parkplatze genutzt.

In der BismarckstraRe treten stdrkere Belastungen hauptsichlich durch den erhéhten
Ziel- und innerdrtlichen Durchgangsverkehr auf,
Fir den éstlichen Bereich des Gebiets besteht keine unmittelbare Anbindung an die Um-

gehungsstrale,
Die Bushaltestellen und ihre Einordnung entsprechen nicht den Anforderungen.

Die Anbindung des OPNV {Bus) und des SPNV (Bahn) an die Stadt und das Umfeld; ein-
schlieRlich der Situation des Park + Ride sind unbefriedigend.

An mehreren Kreuzungshereichen besteht ein erhdhtes Gefahrenpotenzial aufgrund von
Uniibersichtlichkeit und unbefriedigender Verkehrsfihrung im Zusammenhang mit dem

mangelhaften Stralenausbau.

In der stark verkehrsbelasteten BismarckstraBe und den in westlicher Richtung weiter-
filhrenden StraRen ist die Sicherheit der Radfahrer aufgrund des fehlenden Radweges
nicht gewahrleistet.

Es sind keine separaten und attraktiven FuBwegeverbindungen innerhalb des Untersu-

chungsgebietes, aus dem Untersuchungsgebiet in angrenzende Stadtgebiete sowie in
den angrenzenden Landschaftsraum vorhanden.,

Es sind keine dffentlichen Griin- und Freiflichen vorhanden.

Stadtebauliche MiRstinde stadtgestalterischer Art

Es besteht eine mangelhafte Gestaltung und geringe Attraktivitat aller StrafRen und Geh-
wege sowie des Straflenraumes insgesamt.

Ergdnzungsbedarf an Baumen besteht grundsatzlich in den StraRen des Gehiets, wo die
raumlichen Voraussetzungen bestehen. Darliber hinaus sind zahlreiche ErsatzmaRnah-
men an Uberalterten bzw. geschédigten Bdumen erfarderlich.

Die aus dem historischen Kontext heraus realisierte Bebauung aus dem spéten 19. und
frihen 20. Jh. mit der differenzierten, typischen Gestaltung der strafienbegleitenden
Hauptgebdude im Zusammenwirken mit den untergeordneten Nebengebduden ist viel-
fach durch Umgestaltung oder Abbruch verindert worden.

Die Uberginge in angrenzende Gebiete und Bereiche mit anderer Nutzung (z.B. Eisen-
werk, Landschaft) entsprechen weitgehend dem Stand zu Beginn des 20. th. oder sind
stadtebaulich ungeordnet hzw. gestalterisch unbefriedigend.
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Sanierungsgebiet , Tangerhiitte Nord-Ost"
Abschlussbericht zur Teilaufhebung der Sanierungssatzung nach § 162 BauGB

Zusammenfassend war festzustellen, dass

das Untersuchungsgebiet erhebliche stidtebauliche MiRstande aufwies,

die MiRstdnde umfassend und tibergreifend waren, da das Gebiet insgesamt nach seiner
vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse oder an die Sicherheit der in
ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen nicht entsprach und das Gebiet in der
Erfilllung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt war, die ihm nach seiner Lage und Funk-
tion obliegen.

tberdurchschnittliche Konzentrationen von stidtebaulichen MiRstdnden im mittleren
und westlichen Bereich der BismarckstraRe und dem westlichen Randbereich des Unter-
suchungsgebiets sowie im Bereich der Bahnhof-, Bebel- und im Nordabschnitt der Schil-
lerstrale auftraten.

in den (brigen Bereichen die MiRsténde Uberwiegend im StraRen- und Abwasserbereich,
in der teilweise hohen Grundstiicksiiberbauung, im Leerstand sowie dem schlechten
Bauzustand einer erheblichen Gebdudeanzahl lagen.
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Plan 3
Darstellung der stadtebaulichen Missstidnde im Untersuchungsgebiet ,Nord-Ost”, 2001
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Sanierungsgebiet . Tangerhitte Nord-Ost"
Abschlussbericht zur Teilaufhebung der Sanierungssatzung nach § 162 BauGB

1.2 Wesentliche stidtebauliche Ziele der SanierungsmaRnahme ,Nord-Ost” {Stand 2001)

Grundsétzliches Ziel der Sanierung

Das grundsitzliche Ziel der stiddtebaulichen Erneuerung des Stadtkerns von Tangerhiitte
bestand in der Beseitigung stadtebaulicher Missstande und der Entwicklung des Zentrums-
bereiches der Stadt Tangerhlitte.

Stadtgestalt

Hinsichtlich der Stadtgestalt galt es, die bestehenden Baufluchten und die MaRstéablichkeit
der ein- bis dreigeschossigen Gebiude zu erhalten. Das Prinzip der Quartierstrukturen ist zu
respektieren.

Die ortsbildprigende Fassadengestaltung mit Putzfassaden ist nicht durch weitere Verklei-
dungen mit Kunststoffoberflichen zu verunklaren. Denkmale und ortsbildpragende Gebédude
sollten im Mittelpunkt von Erhaltungsmalnahmen stehen.

Nutzung

Das wesentliche Sanierungsziel bezogen auf die Nutzung ist die Stabilisierung und Entwick-
lung der Kernstadt. Dieser Bereich sollte mit seiner zentralen Funktion innerhalb der
Gemeinde funkticnal und gestalterisch aufgewertet und gestarkt werden.

Die MaRRnahmen sollten vorhandene Einzelhandelsstrukturen stabilisieren, Chancen flir Neu-
ansiedlungen von Einzelhandelsunternehmen verbessern und die Wohnnutzung im Gebiet
festigen. Allerdings reduzierte sich hier in den ersten Jahren nach der Wende die Einwohner-
zahl. Es galt, das Wohnen zu stabilisieren und die Schaffung neuen Wohnraums zu beférdern,
Dementsprechend musste der Sanierungsstau an der Bausubstanz abgebaut werden.

Die Attraktivitit des Stadtbereiches und der zentralen Versorgungsachse sollte erhéht wer-
den. Sie solt der vitale Standort von Handel, Dienstleistungen und Handwerk, Gffentlicher
Verwaltung und Biironutzungen, Gastronomie und des Wohnens in belebender Mischung
werden (Hauptgeschaftszone).

Auch Funktions- und Substanzschwichen der 6ffentlichen Einrichtungen sollten beseitigt
werden. Im Zuge der Kommunalreform wurde die Verwaltung zusammengefegt (Einheits-
gemeinde) und das Rathaus musste erweitert werden.

Anstelle der nicht mehr benétigten Schule sollten eine Stellplatzanlage und eine Griinfliche
entstehen.

Diese Ziele und die damit zunehmende Attraktivitit solfen auch dazu beitragen, den Woh-
nungsleerstand zu beseitigen. Parallel solite der Sanierungsstau an der Bausubstanz abge-
baut werden.

Allerdings konnten Modernisierungen und Instandsetzungen der privaten Bausubstanz im
Rahmen der GesamtmaRnahme aufgrund der begrenzten Finanzmittel nicht geférdert wer-
den.
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Sanierungsgebiet , Tangerhiitte Nord-Ost"
Abschlussbericht zur Teilaufhebung der Sanierungssatzung nach § 162 BauGB

Infrastruktur und Verkehr

Neben den funktionalen Schwerpunkten, wie z.B. die Sicherung und Ausbau der Zentrums-
funktion und die Erhaltung und Integration nichtstérender Handwerks- und Dienstleistungs-
einrichtungen zur Beibehaltung der Mischnutzung von Wohnen und Arbeiten sind insbeson-
dere Schwerpunkte die Verbesserung der Infrastruktur und der Verkehrssituation.

An erster Stelle und als Investitionsschwerpunkt steht daher der grundhafte Ausbau von
Straflen, Wegen und Platzen in Anlehnung an die ortshildtypische Struktur und Gestaltung.
Parallel sind die Ver- und Entsorgungssysteme zu erneuern.

Beim StraRenausbau der BismarckstraRe (innerstidtische Ost-West-Achse) sind die Erfor-
dernisse des flieBenden Verkehrs mit den Anforderungen des ruhenden Verkehrs der Haupt-
einkaufsstrale und die Belange der Anwohner zu beriicksichtigen. Auf Grund des Verkehrs-
aufkommens sind in der BismarckstraRe Radwege anzulegen.

Die Ubrigen Strafen sind bezogen auf ihre Wohnfunktion auszubauen. Allerdings ist bei der
Rudi-Arndt-StraBe die Anbindung der Fa. Technoguss zu beriicksichtigen und bei der Bebel-
straBe eine ErschlieBungsfunktion fiir den nérdlich der Bismarckstrafte gelegenen Teil des
Stadtgebietes zwischen Bahnlinie und Tanger.

Die Situation des OPNV / SPNV ist zu verbessern, die Umsteigebeziehungen und die
Anbindung an die Stadtstruktur sind zu optimieren. Dieses Vorhaben ist im Rahmen des
Landesprogramms vorzubereiten und sollte im Schnittstellenprogramm (NASA) durchgefiihrt
werden,

Griin-, Erholungs- und Spielflichen

Als Ziele im Bezug auf die Grin-, Erholungs- und Spielflichen sind zu nennen u.a. die Einord-
nung von innerstddtischen Griin- und Freiflachen und die Pflege und Ergénzung des Baumbe-
standes.

Komplexitét
Die Umsetzung dieser Vorhaben ist mit der Beseitigung von Brachflichen sowie Gebiudeab-
rissen verbunden und erfordert in Teilbereichen eine stidtebauliche Neuordnung.
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Sanierungsgebiet ,Tangerh(itte Nord-Ost"
Abschlussbericht zur Teilaufhebung der Sanierungssatzung nach § 162 BauGB

2 Die zur Aufhebung vorgesehenen Teilbereiche

2:1. Gebaudeliste und Plandarstellung

In den zur Aufhebung vorgesehenen Teilbereichen | und Il befinden sich folgende Gebdude
mit den dazugehdérenden Grundstiicken.

StraRe Hausnummer Teilbereich
BismarckstraRe 1,1a,2,4,5,6,8-28, 30,30a,32 |
Breite StralRe 1,2,4 |
Breitscheidstrale la I
Rosa-Luxemburg-Strale 9 I
Sackgasse 1 |
Schénwalder StraRe 1 I
Stendaler Strafe 2 I
Rudi-Arndt-Strae 1,1a3,2-6,6a,7-10,12-14 Il

Tabelle 1: Gebiudeverzeichnis

Des Weiteren gehéren zu den zur Aufhebung vorgesehenen Teilbereichen I und Il alle Grund-
stiicke und Grundstiicksteile innerhalb der im Plan des Geltungsbereichs mit einer durch-
gehenden Linie gekennzeichneten, vom (brigen Stadtgebiet abgegrenzten Flachen.

Einheitsgemeinde
Stadt Tangerhitte

Stadisbauiche Sanerung
cech

Granze
des Sanierungsgatiets

1. $atzung Uber e
Authebung dar
Sansrungssatzung
Rt Teibersiche

Anlage -
Getungshereich

-
Aufheburgsbersiche

Teibereich |

Teivereich 1|

Plan 4
Darstellung der zur Aufhebung der Sanierungssatzung vorgesehen Teilbereiche i und |l des Sanierungsgebiets
»Nord-Ost”
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Sanierungsgebiet ,Tangerhiitte Nord-Ost"
Abschlussbericht zur Teilaufhebung der Sanierungssatzung nach § 162 BauGB

2.2.

Kurzbeschreibung und zu Beginn der Sanierung festgestellte Méngel und Missstinde

Die stadtebauliche Struktur war bis auf den Ubergang von der Rudi-Arndt-StraRe zur Fa.
Technoguss grundsatzlich intakt. Bauliicken bestanden hier nicht.

In den zur Aufhebung vorgesehenen Teilbereichen befanden sich 3 Baudenkmale (Bismarck-
straRe 5/ Rathaus und 16 sowie Rudi-Arndt-StraRe 14). 25 Gebiude waren zwei- und 12
Gebaude dreigeschossig. Die Uibrigen Gebdude waren eingeschossig.

Bei einem GroRteil der Gebaude bestand Modernisierungs- und Instandsetzungsstau, insbe-
sondere bei Gebduden im unmittelbaren Umfeld des Bahniibergangs, auf der Siidseite der
Bismarckstrafe und in der Rudi-Arndt-StraRe.

Typisch waren Putzfassaden. Lediglich 10 Gebiude hatten eine Klinkerfassade und in der
Rudi-Arndt-StraBe waren fiinf Fassaden mit Kunststoffelementen verkleidet.

Bauzustand Hauptgebéude

keine bis sehr geringe Méngel
H leichte Mangel

O mittlere Mangel
Oschwerwiegende Mangel

B schwere Bauschéaden

Diagramm 1: Baustand der Hauptgebiude

Nutzungsstruktur

Die Bismarckstrale ist beidseitig der Bahnlinie die HauptgeschiftsstraRe der Stadt. Die
Uberwiegende Gebdudeanzahl hatte im Erdgeschoss eine gewerbliche Nutzung. Wohnen ist
in den oberen Geschossen anzutreffen.

Die Rudi-Arndt-Strae ist als eine reine WohnstraRe einzustufen, an deren sidlichem
Abschluss das Gelénde der Fa. Technoguss angrenzt.

11 Gebdude standen zum Zeitpunkt der vorbereitenden Untersuchungen vollstindig bzw.
teilweise leer,

Die Grundstiicke von 47 Geb&duden verflgten (iber eine Zufahrt/ Durchfahrt.

Mit den nach 1990 errichteten gréReren Einzelhandelsflichen und Fachmérkten auRerhalb
des Kernbereiches entstand eine ernst zu nehmende Konkurrenz zum Einkaufen in der Kern-
stadt. Negative Folgen fiir den Einzelhandel, aber auch fiir die vorhandenen Gastronomiebe-
triebe, zeichneten sich bereits ab.
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Sanierungsgebiet , Tangerhitte Nord-Ost"
Abschlussbericht zur Teilauthebung der Sanierungssatzung nach § 162 BauGB

In den zur Aufhebung vorgesehenen Teilbereichen bestanden in drei Gebaduden 6ffentliche
Einrichtungen, in 30 Gebduden Handels- bzw. Dienstleistungseinrichtungen, in einem Ge-
biude eine gastronomische Einrichtung, in drei Geb3duden gewerbliche Einrichtungen in zwei
Gebduden waren freie Berufe ansdssig und in einem Gebdude bestand eine soziale Ein-
richtung.

Das Rathaus allein fiihrte kaum zur Belebung der Innenstadt, zumal im Umfeld kaum Park-
pldtze vorhanden waren, Der Standort war konzeptionell weiter zu entwickeln und das Um-
feld zu ordnen.

Auf Grund zurlickgehender Schiilerzahlen musste der Schulstandort an der Bismarckstrale/
Stendaler StraRe aufgeben werden. Das Geb3ude der KVS, AuRenstelle Tangerhiitte, war sa-
nierungsbedurftig.

Wohnen

In den seit 1990 ausgewiesenen Wohngebieten bestanden vermehrt Alternativen zum Woh-
nen in der Kernstadt. Auch die Sanierung des Wohnungsbestandes der in traditioneller und
industrieller Bauweise errichteten Gebiude im westlichen Stadtgebiet flihrte dazu, dass das
Wohnen im Stadtkernbereich zunehmend unattraktiver wurde.

In den zur Aufhebung vorgesehenen Teilbereichen sind die Grundstiicke fast vollstdndig in Pri-
vateigentum und (iberwiegend vom Eigentiimer bewohnt. Wohnungsleerstand bestand
jedoch in 10 teil- und unsanierten Gebduden mit mehreren Wohnungen (Mietwohnungen).

Infrastruktur und Verkehr

Die BismarckstraBe blieb trotz der sidlichen Ortsumfahrung (Sidtangente) eine stark ver-
kehrsbelastete Durchgangsstralle mit stdrender Verkehrshelegung sowohl fur die Anwohner
als auch fiir den Einzelhandel. Der StraBenzustand war desolat und fihrte erhdhten Immis-
sionen. Das Fahren auf dieser Strae an sich war schan eine Belastung sowohl fiir die Anlieger
als auch die Fahrzeugfiihrer. Die Vorfahrtsregelungen flihrten zur Beschleunigung des Ver-
kehrs und Gefdhrdungen fir Fugénger.

Die Situation fir parkende Autos war zumindest in StoBzeiten unertraglich und die Anzahl
der zur Verfiigung stehenden Pkw-Stellplatze reichte nicht aus, um den vorhandenen sowie
den noch zu erwartenden Bedarf abzudecken.

Die zum Bahnhof fihrenden Buslinien beeintréchtigten die Verkehrsabldufe im Kreuzungsbe-
reich Bismarck- und Bahnhofstrafe in Verbindung mit dem unmittelbar angrenzenden, nicht
erneuerten Bahnlbergang. Aufgrund nicht zu akzeptierender Schliezeiten stauten sich haufig
die Fahrzeuge in beiden Richtungen durch ,die halbe Stadt”.

Grln-, Erholungs- und Spielfldchen

Baugeschichtlich bedingt besteht im Kernbereich eine weitgehend geschlossene Blockrand-
bebauung. Grinflichen befinden sich als private Girten in den Innenbereichen. Stadtehau-
lich pragende Begrinungen/ GroRb&ume bestanden rudimentér lediglich im Rathausumfeld
Vorhandene freie Flichen wurden als wilde Parkplatze oder fur sonstige Nutzungen verwen-
det, Die Aufenthaltsqualitit sowohl in der Bismarck- als auch der Rudi-Arndt-Strafie war sehr

gering.
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Sanierungsgebiet , Tangerhiitte Nord-Ost®
Abschlussbericht zur Teilaufhebung der Sanierungssalzung nach § 162 BauGB

2.3,

Beurteilung der Ergebnisse zum Abschluss der Sanierung In den zur Aufhebung vorgesehenen
Teilbereichen

Die teilweise fachlich umfassenden und anspruchsvoilen Sanierungsziele konnten In den zur
Aufhebung vorgesehenen Teilbereichen bis heute weitestgehend erreicht werden,

Stadtgestalt
Wie ein roter Faden zog sich die Umsetzung der Sanierungsziele zur Stadtgestalt durch alle

im Gebiet realisierte Einzelvorhaben. Bei den ErschlieBungsmanahmen zum grundhaften
Ausbau der BismarckstraRe und der Rudi-Arndt-StraRe ist das abgestimmte und dbergrei-
fende Gestaltungskonzept hervorzuheben.

Der freigelegte ehemalige Schulstandort hat sich durch eine klare Gestaltung (Parkplatz und
Grinanlage) als zentraler Platz etabliert, der auch fiir Stadtfeste genutzt wird, Dieses starkt
die Uberdrtliche Funktion des Stadtzentrums.

Nutzung
Heute stellt sich die BismarckstraRe, insbesondere der westliche Teil, als wirtschaftlich vitaler

Standort insbesondere des Einzelhandels und von Dienstleistungsunternehmen dar. Das
Wohnen selbst konnte stabilisiert werden. Mit der Rathauserweiterung konnte der Bereich
weiter gestarkt werden.

Einzelhandel

Im Aufhebungsgebiet wurde eine Reihe von Liden neu errichtet bzw. umgebaut. Neben den
Léden mit innenstadtrelevanten Sortimenten entstand unmittelbar westlich angrenzend ein
Einkaufsmarkt mit Artikeln fir den tiglichen Bedarf (Schénwalder StraRe), insbesondere zur
Versorgung der in dem Gebiet wohnenden Bevélkerung.

Wohnen

Die Gebdude im Aufhebungsgebiet sind iiberwiegend saniert und ehemals vorhandene Leer-
stande wurden weitgehend beseitigt. Vielfach entstand in den sanierten Gebauden zusitzli-
cher Wohnraum, der insgesamt zur Stabilisierung des Wohnens im Stadtkern beitrigt.

Verkehr

Mit der durchgéngig sanierten BismarckstraRe verfiigt die Stadt lber eine leistungsfahige
Innenstadttrasse. Die verdnderte Vorfahrtsregelung im Kreuzungsbereich zur Schonwalder
und Breiten StraBe ergibt ebenso eine Verkehrsberuhigung wie die Geschwindigkeitsbegren-
zung auf 30 km/h.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs wurden in der BismarckstraRe Pkw-Stellplitze
(Langsparker) angeordnet und nach dem Abbruch der Schule eine grolziigige Stellplatzan-
lage an der HauptgeschiftsstraRe und in Rathausnihe geschaffen,

Beim Ausbau der BismarckstraRe StraRe wurde je Richtungsfahrbahn ein Radweg fiir Radfah-
rer integriert.

Eine Vielzahl von Fahrradabstell- und Sitzméglichkeiten wurde eingeordnet.
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Sanierungsgebiet ,Tangerhlitte Nord-Ost"
Abschlussbericht zur Teilaufhebung der Sanierungssatzung nach § 162 BauGB

Die nunmehr breiten Gehwege ermdglichen es den Hindlern, Waren im Freiraum zu prdsen-
tieren.

Die neu gestaltete BismarckstraRe hat eine insgesamt liberaus positive, den kleinstadtischen
Anforderungen entsprechende funktionale und gestalterische Gesamtqualitat.

Die Gestaltung der Rudi-Arndt-StraRe beriicksichtigt sowohl die Belange des ruhenden und
flieRenden Verkehrs als auch die Belange der FuRgénger. Separate Radwege mussten auf
Grund der Anliegerfunktion der Stralle nicht angelegt werden.

Mit der Verlegung des Bahnhofes und der Bushaitestellen zum Bahniibergang an der Bis-
marckstrale und der erfolgten Neugestaltung der ,Schnittstelle” (NASA) wurde eine kom-
plexe Verbesserung erreicht, die nicht nur Barrierefreiheit beinhaltet.

Die Erreichbarkeit der Bus- und Bahnsteige und die optimierten Umsteigebeziehungen, die
Andienung der Bushaltestellen, die neuen Wartebereiche und die Stellplatzanlagen ergeben
eine nicht genug hervorzuhebende Verbesserung gegeniiber der Altsituation und tragen we-
sentlich zur Attraktivitit des Kernbereiches bei.

Griin-, Erholungs- und $pielfldchen
Mit dem Abbruch der Schule konnte auRer dem Parkplatz auch eine attraktive Grunfldche,

ein griner Platz zum Verweilen angelegt werden.

Im Zuge des StraRenausbaus der BismarckstraRe wurden kleinkronige Baume gepflanzt, die
sich positiv auf die Aufenthaltsqualitdt auswirken.

In der Rudi-Arndt-StraRe konnten neben Stellflichen ebenfalls Griinflichen geschaffen wer-
den.

Realisierte Vorhaben

a) In den zur Aufhebung vorgesehenen Teilbereichen wurden realisiert:

Ordnungsmafinahmen

- grundhafter Ausbau incl. Regenwasserkanal, Straflenbefeuchtung und Leitungsverlegung
- 5, bis 8. Bauabschnitt Bismarckstrale
- Rudi-Arndt-StraRe

- Sanierung des Rathauses und Gestaltung des Umfeldes

- Abbruch der Schule {URBAN21 Projekt)

- Einordnung eines Parkplatzes und einer Griinanlage {URBAN21 Projekt)

- Ausbau Bahnseitengraben

- Ausbau der Schnittstelle (Teilflichen und Anlagen westlich der Bahnlinie, i.V.m Schnitt-
stellenprogramm des Landes S-A)

- erforderlicher Grunderwerb im Zuge des StraBenausbaus

Baumafinahmen:

- BismarckstraRe 20, Forderung kleinteiliger MaRnahmen - Turmsanierung (stadtebauli-
ches Interesse)

- Rudi-Arndt-StraRe 14 (DRK-Zentrum) — Férderung kleinteiliger MaRRnahmen - Dach, Fas-
sade, Fenster (URBAN21 Projekt)
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Sanierungsgebiet , Tangerhiitte Nord-Ost"
Abschlussbericht zur Teilaufhebung der Sanierungssatzung nach § 162 BauGB

b} Neben diesen Vorhaben wurden im Sanierungsgebiet ,Nord-Ost” realisiert:

Ordnungsmafinahmen

grundhafter Ausbau, incl. Regenwasserkanal, StraBenbeleuchtung und Leitungsverlegung
- 1. Bauabschnitt Bahnhofstrafe,

- 4. Bauabschnitt BismarckstraRe

- 1. bis 3. Bauabschnitt Behelstrale

Bebelstralle, Ausbau Regenwasserkanal bis zum Vorfluter

BebelstraBe, Weiterfiihrung StraRenbeleuchtung

Baufeldfreimachung "Schnittstelle" {liberwiegend dstlich der Bahnlinie

Bahnhofstrafle Kanalsanierung

erforderlicher Grunderwerb im Zuge des StraBenausbaus und des Ausbaus der Schnitt-
stelle

Baumafnahmen:

BismarckstraRe 34 — Forderung kleinteiliger Manahmen - Fenster / Tiiren (URBAN21
Projekt)

c) Im Zuge der GesamtmaRnahmen wurden vorbereitende MaRnahmen durchgeftihrt:

Vorbereitende Untersuchungen

Vorbereitung und Beschluss der Sanierungssatzung
Luftbildaufnahmen

Fotodokumentation

Plangrundlage

Offentlichkeitsarbeit — Faltblatter

Gesamtplanung ,,Regenwasserkanal Nord-Ost
Verkehrsgutachten Bahn

Stadtebauliche Studie Bismarckstrale / Schnittstelle
Entwurfsvermessung Sanierungsgebiet
Fortschreibung SEK

Tatigkeit des Sanierungsbeauftragten 1998-2015
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Santerungsgebiet , Tangerh(tte Nord-Ost"
Abschlussbericht zur Teilaufhebung der Sanierungssatzung nach § 162 BauGB

2.4,

2.5,

Kostenaufstellung

Fir die Ordnungs- und Baumalnahmen wurden Stidtebau- und sonstige Férdermittel einge-
setzt im:

- Aufthebungsgebiet | (Bereich Bismarckstralie) ~ 1,72 Mio. €
und
- Aufhebungsgebiet |l (Bereich Rudi-Arndt-Strafie) ~ 0,49 Mio. €.

Die im Zuge des Ausbaus der Schnittstelle getitigten Ausgaben im Rahmen des Forderpro-
gramms, des Landes {NASA) und der Bahn AG sind dabei nicht berlcksichtigt.

Die im Zuge der GesamtmaRnahme getitigten Ausgaben flr vorbereitende MaBnahmen sind
dabei ebenfalls nicht berlicksichtigt.

Weitere Durchfihrung der Sanierung

Die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte beabsichtigt, die Sanierungsmafnahme weiterzu-
fiihren und dabei wie bisher grundsitzliche OrdnungsmaRnahmen durchzufiihren,

Die Einheitsgemeinde Stadt Tangerh(tte hat wiederholt einen Aufnahmeantrag fir das Bun-
desprogramm ,Stadtumbau-Ost” gestellt.

Der Antrag fir das Programmjahr 2014 wurde bewilligt und umfasst einen Kostenrahmen
von 615 T€. Mit diesen Mitteln soll ab 2017 der Ausbau der Bebelstralle abgeschlossen wer-

den.
Der Antrag fiir das Programmjahr 2015 wurde nicht bewilligt.

Der Antrag fir das Programmjahr 2016 wurde fristgemiR gestellt. Antragsgegenstand ist der
Ausbau der Karl-Marx-Strafe.

Darliber hinaus beabsichtigt die Stadt Tangerhiitte die verbleibenden Strafen bzw. Strallen-
abschnitte im Rahmen der GesamtmaRknahme auszubauen:

- 2. BA Bahnhofstralle

- Fritz-Reuter-Stralke

- Friedrich-Engels-Strale
- SchillerstraRe

- TangerstralBe

- Wiesenstralle

- WinkelmannstralRe

Allerdings ist die Finanzierung dieser MaRnahmen bisher nicht gesichert,
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Sanierungsgebiet , Tangerhitte Nord-Qst"
Abschlussbericht zur Teilaufhebung der Sanierungssatzung nach § 162 BauGa

AbschlieBende Beurteilung der stddtebaulichen Sanierung und Rechtfertigung der
Teilaufhebung der Sanierungssatzung

Die Sanierungsziele konnten erreicht werden, so dass aus stidtebaulicher Sicht eine Aufhe-
bung der Sanierungssatzung fiir die Teilgebiete | und Il geboten ist.

Aus rechtlicher Sicht ist entsprechend Baugesetzbuch § 162 (1) die Sanierungssatzung, auch
flir Teilgebiete, aufzuheben, wenn die Sanierung durchgefiihrt ist.

Die sich aus den Vorschriften des Sanierungsrechts ergebenden Beschriankungen des Eigen-
tums und anderer Rechtspositionen sind nicht mehr erforderlich.

Nach Abschluss der Sanierung ist durch die Eigentiimer ein Ausgleichsbetrag nach BauGB §§
154 ff. zu entrichten.

Dieser Ausgleichshetrag steht wiederum der Finanzierung von SanierungsmaRnhahmen des
verbleibenden Sanierungsgebietes zur Verfigung.
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