Stadtebaulicher Vertrag

gem. § 11 BauGB zum vorzeitigen Bebauungsplan

»Agri-Photovoltaik Schernebeck*
Die

Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte
Bismarckstr. 5
39517 Tangerhiitte

vertreten durch den Burgermeister, Herrn Andreas Brohm
(nachstehend Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte

genannt)

und die

FEFA Projekt GmbH
Siidwall 3
39576 Stendal

vertreten durch die einzelvertretungsberechtigten Geschéftsfihrer
Frau Susann Schwarzlose oder Herrn Fabian Schwarzlose

(nachstehend Projektentwickler genannt)

schliefen folgenden Vertrag:



Teil 1 2

Allgemeines

§A1
Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist der in der Ubersichtskarte (Anlage 2) dargestellte rdumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Agri-Photovoltaik Schernebeck®. Er beinhaltet die
Errichtung einer Photovoltaikfreiflachenanlage.

(2) Inder Sitzung vom 15.02.2023 hat der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhtte einen
Aufstellungsbeschluss (Beschluss-Nr.:BV987/2023) fur den vorzeitigen Bebauungsplan ,Agri-
Photovoltaik Schernebeck” gefasst.

(3) Das Vertragsgebiet umfasst die im Lageplan (Anlage 2) dargestellten Flachen. Folgende sind

im sind Eigentum eines ortsansassigen Agrarbetriebes.

Lfd. Nr. Gemarkung Flur Flurstiick-Nr.
1 Schernebeck 4 170/13
2 Schernebeck 4 263/16
3 Schernebeck 4 264/16

Das nachfolgend aufgefiihrte Flurstiick liegt anteilig im Vertragsgebiet und befindet sich im
Eigentum der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte. Es handelt sich hier laut Landesamt fiir
Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt um Flachen fur Landwirtschaft und

FlieBgewasser.

1 Schernebeck 4 207/35

Dafir ist ein gesonderter Nutzungsvertrag abzuschlieRen.

§A2

Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind:

(1) Antrag des Projektentwicklers zur Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplanes
»Agri-Photovoltaik Schernebeck”. (An 1)

(2) Ubersichtskarte (Anlage 2)



Teil 2 3

Vorhaben

§V1

Vorhabensbeschreibung

Der Projektentwickler beabsichtigt in der Einheitsgemeinde Tangerhiitte, in der Ortsgemeinde
Schernebeck eine innovative kombinierte Agrarphotovoltaikanlage zu errichten und zu betreiben.
Die Kombination bestehe darin, dass zum einen Strom aus Photovoltaikanlagen, wie auch
Warme aus thermischen Solar Vakuumréhren Vorort erzeugt und genutzt werden soll. Der
stromproduzierende Teil der Agri-PV entspricht der DIN SPEC 91434 Kategorie Il A-C. Hierbei
handelt es sich um eine in Ost-Westrichtung ausgerichtete, dem Tagessonnenverlauf folgenden
Solartracker-Anlage. Die weiterhin landwirtschaftliche Nutzung des Geltungsbereiches durch
den bauerlichen Betrieb ist zu mind. 85% weiterhin gegeben.

Ziel ist es die Ortschaft Schernebeck zum BIO-Energiedorf zu entwickeln. Dazu soll eine aus

erneuerbaren Energien gespeiste Warmezentrale Uber ein Nahwarmenetz die Wohnh&user mit
Warme/Heizenergie versorgen.

Der erzeugte Strom soll weitestgehend die Versorgung des Eigenbedarfes, wie zum Beispiel die
Stromversorgung der GroBwarmepumpen, der Warmezentrale, einem Batteriespeicher sowie
der Warmwassererzeugung dienen. Eventuelle Uberschussenergie wird in das Netz des
ortlichen Strombetreibers, der Avacon Netz GmbH, eingespeist werden und direkt an
Endverbraucher geliefert werden. Die aus der thermischen Solaranlage erzeugte Warmeenergie
wird der Heizzentrale zugefiihrt und von dort aus in das dérfliche Nahwédrmenetz gespeist.
Uberschiissige Warmeenergie, welche iberwiegend in den Sommermonaten Juni, Juli und
August anfallt, wird im Umkehrverfahren umliegenden Pufferspeichern zugefiihrt und

gespeichert.

§v2
Durchfiihrung

(1) Der Projektentwickler tibernimmt séamtliche Kosten dieses Vertrages, der Planungsverfahren
und der Realisierung des Bebauungsplanes, insbesondere die Planungs-, Erschliefungs- und
Durchfuihrungskosten sowie Kosten fir die Vermessung. Dieses beinhaltet gleichfalls die
Kosten der Erstellung der Verfahrensakte, die der unteren Bauaufsichtsbehérde zur
Genehmigung vorgelegt werden muss. Ausgenommen sind die der Einheitsgemeinde Stadt
Tangerhitte entstehenden verwaltungsinternen Personal- und Sachkosten, die diese selbst

zu tragen hat.

(2) Der Projektentwickler verpflichtet sich hiermit gegenuber der Einheitsgemeinde Stadt
Tangerhtte zur Durchfilhrung des in

§ V1 genannten Vorhabens im Vertragsgebiet nach den Festsetzungen des vorzeitigen

Bebauungsplanes und den Regelungen dieses Vertrages.
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Der Projektentwickler wird innerhalb von sechs Monaten nach Satzungsbeschluss einen voll-

standigen genehmigungsféhigen Bauantrag fur das in § V1 genannte Vorhaben stellen.

Der Projektentwickler verpflichtet sich gegenuiber der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte,
das in § V1 genannte Vorhaben innerhalb von drei Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes vollsténdig fertig zu stellen (die A- und E-MaRnahmen kénnen witterungs-

und jahreszeitenbedingt frihestens erst nach 2 Jahren abgenommen werden).

Nach abschlieRender Fertigstellung des Vorhabens zeigt der Projektentwickler der
Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte die vertragsgemaRe Herstellung der ErschlieRungs-
und AusgleichsmalRnahmen gem. den Festsetzungen des im vorzeitigen Bebauungsplan und
diesem Vertrag schriftich an. Die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte setzt einen
Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von vier Wochen nach Eingang der Anzeige fest.
Das Vorhaben ist von der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte und dem Projektentwickler
gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von beiden
Vertragsparteien zu unterzeichnen. Werden bei der Abnahme Méngel festgestellt, so sind
diese vom Projektentwickler unverziglich zu beseitigen. Im Falle des Verzuges ist die
Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte berechtigt, die Méangel auf Kosten des
Projektentwicklers beseitigen zu lassen. Der Projektentwickler ist in diesem Fall verpflichtet,
der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte bzw. den von der Einheitsgemeinde Stadt
Tangerhitte beauftragten Firmen entschéadigungslos Zutritt zum Grundstiick zu gewéhren
und sémtliche durch die Veranlassung und Durchfiihrung der MaBnahme verursachten

Kosten zutragen.

Wird das Vorhaben nicht innerhalb der in Abs. 4 genannten Frist durchgefiihrt, kann die
Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte den vorzeitigen Bebauungsplan gemaR § 12 Abs. 6
BauGB aufheben. Furr den Fall der Aufhebung der Satzung kénnen Anspriiche gegen die
Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den
Fall, dass sich die Unwirksamkeit des vorzeitigen Bebauungsplans im Verlauf eines

gerichtlichen Verfahrens herausstellt.

Der Projektentwickler stellt die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte vorsorglich von
samtlichen Anspriichen Dritter frei (z.B. wegen etwaiger Beeintrachtigungen des
Eigentums), die ihr gegeniiber in Verbindung mit der Planung oder Durchfilhrung des
Vorhabens einschlieflich der Baugenehmigung geltend gemacht werden. Dazu gehéren
auch Kosten firr eine etwaige Verteidigung des vorzeitigen Bebauungsplans und seiner

Durchfiihrung.

Der Projektentwickler verpflichtet sich, im Falle des Abbruchs der BaumaRnahmen oder
des Nichtbetreibens der PVA Uber einen Zeitraum von mehr als 60 Monaten alle ober-
irdischen und unterirdischen baulichen Anlagen, einschlieRlich der erdgebundenen

Verkabelung, innerhalb von 12 Monaten auf eigene Kosten zuriickzubauen. Der Ab-
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bruch der BaumaBnahmen sowie das Nichtbetreiben der PVA sind der 5

Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte unverziiglich schriftlich anzuzeigen.

Der Projektentwickler verpflichtet sich, entsprechend §V2 (3) beim Bauordnungsamt des
Landkreises Stendal einen genehmigungsfahigen Bauantrag zu stellen. Die entspre-
chend § 71 (3) Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) zu stellende
Ruckbaubirgschaft wird Bestandteil der Baugenehmigung. Die Hinterlegung erfolgt vor
Baubeginn beim Bauordnungsamt des Landkreises Stendal durch eine Bank- oder
Versicherungsbirgschaft, die in der Héhe vom Bauordnungsamt des Landkreises

Stendal festgelegt wird.

Zur Sicherung der in den Abséatzen 2 bis 5 eingegangenen Bindungen verpflichtet sich
der Projektentwickler, der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte fur jede einzelne
Zuwiderhandlung gegen eine dort aufgefiihrte Regelung eine Vertragsstrafe in Héhe von
5.000,00 [in Worten: Finftau- send] Euro zu zahlen.

§V3

Sitz des Projektentwicklers

Aufgrund der vorliegend bei Realisierung der PVA durchzufiihrenden Ausgleichs-, Ersatz-
und PflegemaBhahmen Uber einen langen Zeitraum hinweg ist eine maglichst orts- und
sachnahe Abwicklung dieses Vertrages sicherzustellen. Ferner soll die im Zusammenhang
mit der PVA anfallende Gewerbesteuer in der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte

verbleiben.

Der Projektentwickler verpflichtet sich aus Griinden des § V3 (1) sicherzustellen, dass die
Betreibergesellschaft ihren Sitz in der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte hat. Dies ist der
Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte vor erfolgtem Netzanschluss der PVA durch einen
entsprechenden Handelsregisterauszug, die Gewerbeanmeldung und eine Anzeige beim
zustandigen Finanzamt nachzuweisen. Um die in § V3 (1) aufgezahlten und in diesem Vertrag
und den Anlagen konkretisierten MaBnahmen auch méglichst wirksam durchzufiihren oder
bei einer Durchfilhrung durch Dritte kontrollieren zu kénnen, wird der Projektentwickler den
Sitz wéhrend der gesamten Betriebsdauer der PVA in der Einheitsgemeinde Stadt

Tangerhitte beibehalten.

Der Projektentwickler verpflichtet sich, im Falle der Ubertragung der PVA auf eine andere
Betreibergesellschaft durch entsprechende vertragliche Vereinbarungen sicherzustellen,
dass diese ihren Geschéftssitz ebenfalls in der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte hat. Der
Nachweis ist gem. den Regelungen in § V3 Abs. (2) spatestens vier Monate nach

Ubertragung zu fiihren.

Sollte der Projektentwickler seinen Sitz, nicht wie in Abs. 2 vorgesehen, in die
Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte verlegen, oder verstot er gegen die Pflicht nach Abs.
3, zahlt der Projektentwickler der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte eine Vertragsstrafe
in Héhe von EUR 5.000,00 [in Worten: Fiinftausend] Euro je Hektar PV AnlagengréRe.



Teil 3
Erschliefung

§E1
Zuwegung
Ist privatrechtlich durch den Projektentwickler gesichert. Es werden keine Flurstiicke/Flachen

der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte fir das Zuwegungskonzept in Anspruch genommen.

§E2

Netzanschluss

Aufgrund dessen, dass es sich bei dem Vorhaben um eine Energieerzeugungsanlage handelt,
wird es gesonderte Vertragsbeziehungen zum Energieversorger der Avacon AG zur

Einspeisung der Energie ins Netz geben. Dies ist nicht Gegenstand dieses Vertrages.

§E3

Wasser

Eine Versorgung mit Trink- oder Brauchwasser ist fiir das geplante Vorhaben nicht erforderlich

und nicht vorgesehen.

Teil 4

Interne und externe AusgleichsmafRnahmen

§ M1

AusgleichsmafRnahmen

(1) Fur die mit dem Vorhaben in Anspruch genommenen Fldchen werden Ausgleich- und
ErsatzmalBnahmen entsprechend der Beauflagungen durch die untere Naturschutzbehérde
durchgefihrt.

(2) Der Projektentwickler verpflichtet sich hiermit gegeniiber der Einheitsgemeinde Stadt
Tangerhitte, spatestens 12 Monate nach Rechtskraft des Bebauungsplanes die im Abs.1
festgesetzten Kompensationsmaflinahmen durchzufiihren.

Die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen haben innerhalb der Ortschaft Schernebeck zu

erfolgen. Die Malinahmen sind mit dem Ortschaftsrat abzustimmen.

(3) Zur Sicherung der Durchfilhrung der AusgleichsmalRnahmen tbergibt der Projektentwickler der
Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte nach Erteilung der Baugenehmigung bis spatestens zur
naturfachlichen Endabnahme durch die Untere Naturschutzbehérde des Landkreis Stendal
eine unwiderrufliche, selbstschuldnerische, zeitlich unbefristete Biirgschaft einer deutschen

Bank oder Sparkasse in Hohe der geschatzten Herstellungskosten dieser



Ausgleichsmafinahmen von EUR 20.000,00 [in Worten: Zwanzigtausend] Euro.

Teil 5

Schlussbestimmungen

§S1

Kostentragung

(1) Der Projektentwickler tragt samtliche Kosten der Realisierung des Vorhabens, der Erschlie-
Bungsmalinahmen und der AusgleichsmafRnahmen. Soweit tiber die in Teil 3 - ErschlieRung
genannten MaRnahmen - weitere MaBnahmen zur ErschlieRung erforderlich sind, insbe-
sondere fur die Zuwegung, den Netzanschluss oder die Léschwasserversorgung, tragt sie

der Projektentwickler selbst.

§S2

Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte keine Verpflichtung zur
Aufstellung der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Eine Haftung der
Einheitsgemeinde Stadt Tangerhutte fur etwaige zusétzliche Aufwendungen, die im Hinblick

auf die Aufstellung der Satzung erforderlich werden kénnten, ist ausgeschlossen.

(2) Fur den Fall der Aufhebung der Satzung kénnen Anspriiche gegen die Einheitsgemeinde
Stadt Tangerhutte nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall, dass sich die
Nichtigkeit der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Verlaufe eines

gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.

§S3
Vertragsdnderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

(1) Vertragsédnderungen oder -ergénzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Nebenabreden zwischen den Vertragspartnern bestehen nicht. Der Vertrag wird zwei-
fach ausgefertigt. Die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte und der Projektentwickler erhalten

je eine Ausfertigung.

(2) Die Vertragsparteien bestatigen gegenseitig, dass die Regelungen dieses Vertrages insge-
samt und im Einzelnen angemessen sind, im sachlichen Zusammenhang mit den vereinbar-
ten Leistungen und Gegenleistungen stehen und Voraussetzungen oder Folgen des geplan-

ten Vorhabens sind.

(3) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise ungiiltig sein oder

werden, so vereinbaren die Vertragsparteien ausdriicklich, dass hiervon die Gultigkeit der



anderen Vertragsteile nicht bertihrt werden. Die Vertragspartner verpflichten sich vielmehr,
die unglltigen Regelungen durch giiltige Regelungen zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen
Gehalt der ungtiltigen Regelungen so weit wie mdéglich entsprechen.
§ S4
Rechtsnachfolge

(1) Der Projektentwickler verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bin-
dungen ihrem Rechtsnachfolger mit Weitergabepflicht weiterzugeben. Die Ubertragung ist durch
die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte schriftlich zu genehmigen. Die Zustimmung darf nur
dann verweigert werden, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfiihrung
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans innerhalb der in § V2 geregelten Fristen durch den

Wechsel des Projektentwicklers gefahrdet ist.

(2) Der Projektentwickler haftet der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte als Gesamtschuldner fir
die Erfillung der in dem Vertrag geregelten Verpflichtungen neben einem etwaigen
Rechtsnachfolger, soweit die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte diese nicht ausdriicklich aus
der Haftung entlassen hat.

§S56
Wirksamwerden

(1) Der Vertrag wird erst wirksam, wenn die Satzung tiber den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan in Kraft tritt oder wenn eine Baugenehmigung nach §33 BauGB erteilt wird.

Fur die Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte: Fur den Projektentwickler:

Ort, Datum
FEr
y PRDJEKT GMBH
“ - 39576 STENDAL
..................................................... /, A e iusah sttt ssssssasensansessnnnses
Andreas Brohm / I
Burgermeister Projg}(tentwickler
Anlagen:

Anlage 1: Antrag des Projektentwicklers zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Anlage 2: Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes
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PROJEKT GMBH

FEFA Projckt GmbH, SUbwaLL 3, 39576 STENDAL
< . . o SC -3
Einheitsgemeinde Tangerhiitte kot e RN
Bauleitplanung z.Hd. Frau Kathrin Kidhn
o Tek. 03931 4100220
Bismarckstraflte 5 DW: 03931 4100228
39517 Tangerhutte Fax: 03931 4100222
Funk: G171 7788889
E-MAIL! TH.SCHWARZLOSE@FEFA-WIND.DE
wWwWw.FEFA-WIND.DE
Stendal,
lhr Zeichen Unser Zeichen Ihr Ansprechpartner
Thomas Schwarzlose
Betreff: Antrag auf Aufstellungsbeschluss fiir eine Freiflaichenphotovoltaikanlage

»Agri-Photovoltaik Schernebeck“

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte Frau Klahn,

mit heutiger Post erhalten Sie unseren Antrag zur Aufstellung eines Aufstellungsbeschlusses
fir die Erarbeitung eines - Qualifizierten Angebots B-Planes — in der Gemarkung Schernebeck.

Wir bitten Sie hiermit héflich die Bearbeitung bei den zustandigen Ausschiissen bzw. Gremien
einzuleiten und zum n&chstmoglichen Termin den Rat der Einheitsgemeinde Tangerhitte zum
Aufstellungsbeschluss abstimmen zu lassen.

Nachfolgend der Antrag auf Aufstellungsbeschluss und die Projektbeschreibung
Far Ruckfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRen

EéEF I
UUM/( ’{; (o ‘{

Thomas Schwarzlose
Projektleitung / Untemehmensentwucklung

Projekt GmbH/\

FEFA Projekt GmbH - HRB 20765 - St-Nr.: 108/107/04476 — USt.-1D: DE295441492
Geschiftsfihrer: Dipl.- Ing. (FH) Susann Schwarzlose und B. Eng. Fabian Schwarzlose
Volksbank Stendal IBAN DE31 8109 3054 0000 3491 51 - BIC GENODEF21SDL
NORD/LB Bremen IBAN DE60 2905 0000 2002 2551 39 BIC BRLADE22XX
DKB Magdeburg IBAN DE83 1203 0000 1021 9917 06 BIC BYLADEM100]



FEFA PROJEKT GMBH

Antrag auf Aufstellung eines qualifizierten Angebotsbebauungsplan
,Agri-Photovoltaikanlage Schernebeck"
Im Sinne des § 30 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herrn, sehr geehrter Herr Birgermeister Brohm,
werte Frau Klahn,

in einer Ortschaftsratssitzung am 29.08.2022 hatten wir, die Geschéftsfiihrung der
Agrargenossenschaft Schernebeck eG und der FEFA Projekt GmbH, die Gelegenheit dem
Schernebecker Ortsbiirgermeister Herrn Udo Wendorf und weiteren 3 Ortschaftsriten unser
Projekt ,Agri-Photovoltaik Schernebeck" (nachfolgend Agri-PV genannt) vorzustellen.

Der Ortschaftsrat stand dem Projekt sehr positiv entgegen. Die dérfliche Nahe/Lage und
GroRe von ca. 6,8 ha der Agri-PV waren Grund dafiir, dass der Ortschaftsrat dem
Ortsbirgermeister die Empfehlung gab das Projekt in einer Einwohnerversammiung der
Burgerschaft vorzustellen.

In der Einwohnerversammlung, welche Ende August am 29.08.2022 im
Dorfgemeinschaftshaus in Schernebeck mit liberwéltigendem Interesse und Teilnahme der
Burgerschaft stattfand, konnte nicht nur die Agri-PV-Anlage vorgestellt werden, sondern
auch die bereits gefestigte Projektidee einer zentralen Energieversorgung aus erneuerbaren
Energien. Die kleine ldndliche Ortschaft Schernebeck soll zum Energiedorf entwickelt
werden, so die Projektidee. So konnte sich der Ortschaftsrat auf der Einwohnerversammlung
ein Bild vom Votum der Birgerschaft zum Thema Agri-PV und ,Energiedorf Schernebeck®
machen. Der Ortschaftsrat fasste daraufhin einen positiven Beschiuss fiir den beantragten
Geltungsbereich / Plangebiet. Der Ortsbiirgermeister hat diesen Beschluss in die Verwaltung
der EG Tangerhiitte zur weiteren Bearbeitung eingereicht.

Das Baugesetzbuch regelt klar das Bauen im AuRenbereich.

Photovoltaikanlagen im AuRenbereich kénnen sich nicht auf eine Privilegierung geman §35
BauGB berufen, so dass die Zuldssigkeit des Vorhabens sich auf einen Bebauungsplan im
Sinne § 30 BauGB stitzt.

Hiermit wird ein Antrag auf Aufstellung eines Qualifizierten
Angebotsbebauungsplanes nach §§ 30 Abs. 1 BauGB und ff. §§ 9 Bau GB fiir eine
»Agri — Photovoltaikanlage Schernebeck* mit landwirtschaftlicher Nutzung in der EG
Tangerhiitte OT Gemeinde Schernebeck gestelit.

Dazu wird der Projekttréger mit der Einheitsgemeinde Tangerhiitte zu einem spateren
Zeitpunkt einen ,Stadtebaulichen Vertrag” abschlieRen und tibernimmt so die
Verfahrenskosten fir den B-Plan ,Agri-Photovoltaikanlage Schernebeck",

FEFA Projekt GmbH — HRB 20765 — St-Nr.: 108/107/04476 - USt.-ID: DE295441492
Geschéiftstiihrer: Dipl.- Ing. (FH) Susann Schwarzlose und B. Eng. Fabian Schwarzlose
Volksbank Stendal IBAN DE31 8109 3054 0000 3491 51 - BIC GENODEF21SDL
NORD/LB Bremen IBAN DE60 2905 0000 2002 2551 39 BIC BRLADE22XX
DK B Magdeburg IBAN DE83 1203 0000 1021 9917 06 BIC BYLADEM 1001



rerd PROJEKT GMBH

Antrag auf Aufstellung eines qualifizierten Angebotsbebauungsplan
,Agri-Photovoltaikanlage Schernebeck"
Im Sinne des § 30 BauGB

Projekttrager; Geltungsbereich des B-Plan und Grundstiickssicherung:

Projekttrdger:
Projekttrager ist die Kooperationsgemeinschaft bestehend aus der:

Agrargenossenschaft Schernebeck eG mit Sitz in Schernebeck, Dorfstr. 45a
und der
FEFA Projekt GmbH mit Sitz in Stendal, Siidwall 3.

Die FEFA Projekt GmbH vertritt in dem weiteren laufenden B-Planverfahren die
Kooperationsgemeinschaft und wird zunéchst das baurechtliche Planungsverfahren
durchflhren.

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich oder auch Plangebiet (siehe Anlage 1) umfasst eine Flache von

ca. 6,8 ha und betrifft die Flurstiicke 170/13; 263/16 und 264/16 in der Flur 4 der Gemarkung
Schernebeck. Es handelt sich hier um derzeitig landwirtschaftlich genutzte Flachen die direkt
an die landwirtschaftliche Betriebsstatte der Agrargenossenschaft Schernebeck eG und der
LandstralRe L53 angrenzen. Das Plangebiet befindet sich im siidostlichen AuRenbereich der
Ortschaft Schernebeck.

Als Besonderheit ist zu nennen das das Plangebiet am siidlichen Rand des
Landschaftsschutzgebietes LSG 0010SDL ,Uchte Tangerquellen und Waldgebiete nérdlich
Uchtspringe” liegt.

Hierzu misste im weiteren Planverfahren eine Herauslésung von ca. 6,8 ha aus dem LSG
0010 bei der UNB des Landkreis Stendal erfolgen. Rechtsgrundlage bildet hier der § 9 und
§10 der Verordnung des LK SDL uber Anderung der Verordnung des LSG ,Uchte
Tangerquellen und Waldgebiete nérdlich Uchtspringe vom 01.12.2002.

Die Naturschutzgebiete NSG 0044 ,Mahlpfuhler Fenn* und Natura 2000 Gebiete SPA 0026
werden von dem Plangebiet nicht beeintrachtigt und berihrt.

Privatrechtliche Grundstiickssicherung im Geltungsbereich:
Fur die Nutzung der im Geltungsbereich liegenden 3 Grundstiicke liegt die
Einverstandniserklarung des Grundstuickeigentimer vor. (siehe Anlage 2)
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FEFA PROJEKT GMBH

Antrag auf Aufstellung eines qualifizierten Angebotsbebauungsplan
JAgri-Photovoltaikanlage Schernebeck"
Im Sinne des § 30 BauGB

Begrlindung fiir den Aufstellungsbeschluss:

Die Agrargenossenschaft Schernebeck méchte einen Grofteil Ihres Stromverbrauches aus
erneuerbaren Energiequellen abdecken und plant dafiir ca. 6,8 ha ihrer landwirtschaftlichen
Flache zur Verfigung zu stellen.

Sind doch gerade jetzt Alle durch die Bundesregierung aufgefordert worden alternativen zur
fossilen Energieversorgung wie z.B. erneuerbare Energien zu nutzen.

Entsprechende gesetzliche Rahmenbedingungen wurden mit dem EEG 2023 dazu
beschlossen. Der beschlossene Kohleausstieg bis 2038 sowie der Ausstieg aus der
Atomenergie fordert zu raschen Aus- und Zubau alternativer Energien. Stetig fallende
Stromgestehungskosten bei den erneuerbaren Energien sorgen seit Jahren fiir niedrige
Preise an der Strombdérse. Nicht unerwihnt soll sein, dass die hohen Rekultivierungs — und
Unendlichkeitskosten fossiler und atomarer Energie noch die néchsten Generationen
belasten werden.

Fir einen ausgeglichenen Energiemix ist es notwendig die erneuerbaren Energiequellen
zlgig auszubauen. Photovoltaik-Anlagen, wie hier die Agri-Photovoltaik (APV), bilden einen
guten Beitrag dazu. Gerade die APV bietet den Landwirten die Méglichkeit
Nahrungsmittelproduzent und Energiewirt zu sein.

Die Biirgerschaft der Dorfgemeinde mdchte den Weg hin zu einem Energiedorf begleiten.
Die geplante APV mit ca. 3,5MWp wird ein Teil dieser Energieversorgung werden.
Entsprechende Einwohnerversammlungen haben dazu bereits stattgefunden.

Eine Blrger-Arbeitsgruppe, die sich aus den Interessenten gebildet hat, unterstitzt aktiv das
Projekt ,Energiedorf Schernebeck".

Die Einheitsgemeinde Tangerhiitte ist Trager des B-Planverfahren. Fiir die
Kosteniibernahme wird zu einem spateren Planungszeitraum ein Stadtebaulicher Vertrag
zwischen Projektentwickler und Kommune geschlossen.
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Ubersichtsplan
Zeichnung: Gemarkungen: Schernebeck

Flurkartenausschnitt

Legende:

Flurgrenze
— Flurstiicksgrenze

- Tracker 123,5m / 26 Stk
A Tracker 92,6m / 18 Stk
[ Tracker 61,7m /11 Stk

fHHFHFH Tracker 30,8m /11 Stk
Vakuumréhrenkollektor 26 Stk
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